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UTBYGGINGSAVTALE

ELIAS SMITHS VEI 20 M.FL.

gnr/bnr 52/30, 52/166
52/39 og 52/122, i tillegg til deler av 226/1 i Baerum kommune

1 PARTER
Folgende avtale («Utbyggingsavtalen») er inngatt mellom:

Navn:  Bzerum kemmune Org.nr.: 935 478 715
heretter betegnet BK:

og

Navn: Attivo Bolig Sandvika AS ‘Org nr.: 917 353 808

heretter betegnet UB
i felleskap betegnet «Partene»

UB representerer samtlige eiendommer som omfattes av denne Utbyggingsavtalen.
UB plikter til enhvertid 3 inneha de fullmakter som er ngdvendig for & gjennomfgre UBs plikter etter
denne Utbyggingsavtalen,

2 FORMAL OG BAKGRUNN

Detaljreguleringsplan for FLIAS SMITHS VEI 20 M.FL., planid 2015012, ble vedtatt av Barum
kommunestyre.31.05.2017..

Avtalens formal er 3 regulere hvem som skal besgrge og bekoste gjennomfgring av narmere angitte
infrastrukturtiltak sorm gjennomfering av reguleringsplanen gjgr nedvendig.

Detaljreguleringsplanen (_:Plankart og reguleringsbestemmelser} er vedlagt Utbyggingsavtalen som
Vedlegg 1 og 2.
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UtbyggingSa\rta[en er basert pa forutsigbarhetsvedtaket i Kommuneplahens arealdel 2017-2035,
bestemmelsene §5.

3  DEFINISIONER:

Utbyggingsavtalen: Denne Uthyggingsavtalen med vedlegg.

Eiendommen: Den/de eiendommer som omfattes av Utbyggingsavtalén, gnr/bnr
52/30,52/166, 52/39 og 52/122 i tillegg til deler av 226/1 i Baerum
kommune

Detaljreguleringsplanen: Detaljreguteringsplan for ELIAS SMITHS VEI 20 M.FL,, Planld 2015012

vedtatt av Baerum kommunastyre 31.05.2017.

Rekkefglgebestemmelsene:  §819 til 22 i Detaljreguleringsplanen.

Anleggsbidrag: Det vederlag UB etter denne avtale skal yte til BK for opparbeidelse
av offentlige infrastrukturtiltak angitt i Utbyggingsavtalen.
Anleggsbidraget bestarav et kontantbidrag og realytelser.

Realytelser: De tiltak som UB etter Utbyggingsavtalen skal opparbeide og deretter
overdra til BK.

Kontantbidrag: Den det av arileggsbidraget som skal betales kontant.
Kontantbidraget fremkommer ved at kostnadsanslaget for realytelser
er fratrukket anleggsbidraget.

Bygg’gplan/Det‘aljp'lan:' Eri plan som inneholder de tekniske tegninger og beskrivelser som er
ngdvendige for a-fa gjennomfert tiltaket.

4 REKKEF@BLGEBESTEMMELSENE

Detaljreguleringsplanens rekkefalgebestemmelser §§ 19,.20.0g 22 har slik ordiyd:

§ 19 Rekkefglger § 19.1 *Eksisterende avkjarsler fra Elias Smiths vei til planomradet skal stenges nar
atkomst via gatetun felt oG 1 er opparbeidet,

§ 20 Fgr rammetillatelse for noen def av bebyggelsen gis.

-§ 20.1 Ngdvendig kartforretnirg skal veere gjennomigrt.

§ 20.2 Byggeplan for felt oGS, oP, oT, FKT1, FKTB, oG 2 og B2 skal vare godkjent av Bane Nor
(Jernbaneverket).

§ 20.4 Byggeplan for opparbeiding av Elias Smiths vei inkludert avkjgrsel til planomradet skal vasre
godkjent av Statens vegvesen.

§ 22 Fgr bebyggelse tas i bruk

%
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§ 22.1 For noen del av bebyggelsen tas | bruk skal trafikkamrader Elias Smiths vei med fortau oF1, 2,
3 og 4, torg oT, gatetun oG 1, 0G 2, offentlig parkering oP og offentlig gang-/sykkelvei oGS veere
ferdig opparbeideti henhold til godkjent utomhusplan og byggeplan.

§ 22.3 Fgr noen del av bebyggelsen tas i bruk skal opprustning av undergang fra Torg til Brodtkorbs.
gate vaere ferdigstilt. _

§22.4 Far boligene tas i bruk skal felles lekearealer og felles uteoppholdsarealer vaere ferdig
opparbeidet inkludert stayskjerming.

5 PARTENES OPPFYLLELSE AV REKKEF@LGEBESTEMMELSER MED VIDERE

5.1.1 Generelt

UB'skal bidra til oppfyllelsen av Rekkefglgebestemmelsene, ved 4 yte et anleggshidrag som samlet
tilsvarer kr 1598 inkl. mva. pr m2 BRA i henhold til rammetillatelse. Anleggsbidraget ytes i form av en
realytelse, se punkt 5.1.2 og et kontantbidrag, se punkt5:1.3.

Partene har i Utbyggingsavtalen forutsatt at rekkefalgebestemmelsen § 22.1 fravikes ved at Elias
Smiths vei med fortau ikke opparbeides far bebyggelsen tas i bruk, men pa et'senere tidspunkt som
BK finner hensiktsmessig. Videre er partene enige om at resterende andel av torg oT p4
naboeiendommen Elizs Smiths vei 10 gnr./bnr 52/21 gjennomfares pa et senere tidspurikt ndr BK
finner hensiktsmessig. UB erinnforstatt med at dette er betinget av at BKs plan- og
bygningsmyndighet gir en dispensasjon fra rekkefplgebestemmelsene om opparbeidelse av Elias
Smiths vei og resterende del av torg oT.

Baerum kemmune skal bidra til oppfyllelsen av Rekkefglgebestemmelsene ved 3 gjennomfere
bygging av anl_eg‘g.som nevnti punkt 5.2.

5.1.2 UBs realytelser
UB skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide fglgende tiltak — ref. vedlegg 3:
A) Opparbeidelse av torg {til tomtegrense mot Elias Smiths vei 10, gnr./bnr. 52/21) — inklusiv

undergang fra torg til Brodtkorps gate.
B) VUtomhus trinn 2

Tiltakene er vist og beskrevet pa kartutsnitt Vediegg’_B og7,
og kostnadsberegnet jf. Vedlegg 4 0g 5

5.1.3 UBs kontantbidrag.
UB skal betale et kontanthidrag som angitt i punkt 6.2.1 nedenfor.

'5.1.4 Sikkerhet

UB skal stille bankgaranti i form-av selvskyldnergarariti fra niorsk bank eller finansinstitusjon overfor
BK for riktig oppfyllelse av Realfytelsene angitt i pkt. 5.1.2 ovenfar. Garantien skai foreligge innen det
gis igangsettelsestillatelse for byggetiltaket pa Eiendommen, med varighet til Realytelsene er ferdig
opparbeidet og overtatt av BK.

&
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5.2 BKs opparbeidelse:.

BK skal for egen regning og risiko prosjektere og opparbeide folgende tittak:

A) “Elias Smiths Vei
B) Resterende ande! avtorg oT pa naboeiendommen Elias Smiths vei 10gnr./bnr. 52/21

Tiltaket er vist pa kartutsnitt Vedlegg 3.

6 NAERMERE OM UB SINE PLIKTER
6.1 Realytelser
6.1.2 Standard pa tiltakene m.m,

6.1.2.1 Generejt

Tiltakene angitti pkt. 5.1.2 skal opparbeidesi samsvar med kommunens normer og retningslinjer for
bygging av kommunal infrastruktur (VA-narri, Veinormaler med mer). UB har ansvaret for &
utarbeide Detaljplan for.de enkelte tiltakene. Detaljplanene skal utarbeides til tilbudstegningsniva.

Etter godkjennelse inngar Detaljplanene som en del av denne Utbyggingsavtalen. Opparbeidelsen av
et tiltak kan ikke starte for Detaljplarien for det enkelte tiltak er godkjent; herunder etter reglene i
Plan- og bygningstoven kap. 20.

BKs godkjennelse av Detaljplaner fritar ikke UB fra ansvar for & opparbeide tiltakene i samsvar mead
gjeldende krav, normaler og. retningslinjer.

6.1.3 Gjennomfgring

UB er ansvarlig for innhenting av ngdvendige tillatelser fra kommunen og andre offen_tli'g_e
myndigheterfor bygging av tiltakene beskrevet i punkt 5.1.2.

BK og UB har pa forespprsel rett til 3 fa tilgang til hverandres prosjektdokumenter som angir
utfgrelse og fremdrift pa tiltakene,

BK har rett tit 4 f3 tiig’a_n‘g-t'il'an!egg_som'rédet for tiltakene beskrevet.i punkt.5.1.2 for befaring og
kontroll,

'Er UBs utfgrelse i strid med Uthyggingsavtalen, kan UB ikke paberope seg at den er utfart under BXs
kontroll, med mindre BK skriftlig har godkjent avviket. Er UBs utferelse i byggetiden i strid med
Utbyggingsavtalen, eller det oppstar feil eller skader som UB har risikoen for, skai UB varsle BK s3
snart UB blif klar over forholdet. UB plikter deretter & rette feilene og utbedre skadene uten
ugrunnet epphold.

BK plikter vederiagsfritt 4 stille sine-arealer i disposisjon slik-at UB far gjennonifart tiltakene pa en
rasjonell og effektiv mate. UB skal varsle om tiltredelse av bruksretten innen rimelig tid. Ved
fratreden av.arealene plikter UB snarest mulig a rydde opp etter seg og sette arealene tilbake i den
stand de var fgr bruksretten ble tiltradt, med mindre anhét folger av Utbyggingsavtalen.
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6.1.4 Vilkar for overtakelse av realytelser.
Kommunens overtakelse av tiltakene beskrevet i punkt 5.1.2 skjer uten vederlag.
Drift og vedlikehold av tiltakene besgrges av UB inntil overtakelse har funnet sted.

Tiltakene som skal overtas av BK, overtas ved overtakelsesforretning og i samsvar med de til enhver
tid gjeldende prosedyrer for overtakelse, herunder skal myndighetens krav til FDV-dakumentasjon
felges,

6.1.5 Plikter etter overtakelse
Feil og mangler som forst viser seg etter overtakelsen plikter UB & utbedre safremt de er paberopt

innen S ar etter overtakelsen.

Innen utlgpet av reklamasjonsfristen kan hver av partene kreve at det skal holdes en felles
reklamasjonsbesiktigelse av tiltaket,

N&r BK har overtatt et offentlig trafikkomrade, skal UB likevel bekoste eventuelle skader pa
veilegemnet, som fararsakes av UBs anleggstrafikk ettér overtakelsen.

6.2 Kontantbidrag

6.2.1 Stgrrelse

Kontantbidraget fremkommer pa falgende mate: Totalt anleggsbidrag (kr 1 598 inkl. mva multiplisert
med antall'm® BRA | henhold til rammetillatelse, jf. pkt. 5.1.1) fratrukket belgpet for realytelsen, if.

Vedlegg 6.

Totalt Anleggsbidrag er beregnet til 1 598 ink. mva,~-x'17 443 m* BRA = 27 873 664,- inkl, mva
Realytelse - 20 489 208, inkl. mva
Sum kontantbidrag 7 384 356,- inkl. inva

6.2.2 Regulering av kontantbidraget

Kontantbidraget reguieres pé oppgjgrstidspunktet i samsvar med 100 % av KPl-reguleringen med
utgangspunkt i indeksen for aprif 2018:

6.2.3 Forfall og oppgjer

Hele kontantbidraget for et byggetiltak forfaller tit betaling for igangsettingstillatelse gis for
byggetiltaket. Kentantbidraget kan betales far farfall.

Kontantbidraget skal veere betalt for igangsettingstillatelse gis.

Ved trinnvis uthygging forfaller kontantbidraget for det enkelte byggetrinn til betaling, for
igangsettingstillatelse gis for det aktueile byggetrinn,

Oppgjer skjer ved innbetaling til BKs bankkontonummer: ............
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Plikten til 3 betale kontantbidrag etter Utbygg_ihgsavta’l&n_gj_eider selv.om tiltakehe'i
rekkefalgebestemmelsene.er opparbeidet pa det tidspunkt betaling skal skje.

6.2.4 Forsinket betaling

Ved forsinket betaling skal UB betale forsinkelsesrenter i henhald til lov av 17. desember 1976
nr. 100,

7 REGLENE OM OFFENTLIGE ANSKAFFELSER

Partene legger til grunn'at lov 16. juli 1999 nr. 69 om offentlige anskaffelser med forskrifter ikke far
anvendelse pa UBs realytelser. | den utstrekning dette regelverket likevel far anvendelse pa
realytelsene; skal UB anvende regelverket pa samme mate soni BK villé veere forpiiktet til.

Dersom BK blir erstatningsansvarlig overfor tredjepart eller ilagt avertredelsesgebyr for brudd pé
anskaffelsesregelverket, skal UB holde BK skadesigs. Ved en-eventuell rettslig tvist for domstolene
eller klagesak for KOFA eller ESA har UB rett og plikt til & bista BK, og plikt til & dekke BKs.
sakskostnader.

8 NAERMERE OM BK SINE PLIKTER

8.1 Standard pa tiltakene.

De offentlige tiltakene angitt i pkt. 5.2 skal prosjekteres og opparbeides i samsvar med kommunens
normer og praksis for bygging av kommunal infrastruktur, og kravene som stilles av Statens Vegvesen
for sa vidt gjelder de anleggene som skal overdras til Akershus Fylkeskommune.

Byggeplan for Elias Smiths vei er godkjent av Statens Vegvesen,

9 ENDREDE FORUTSETNINGER

Dersom Eiehdernmen reguleres eller emreguleres pa en mate som vesentlig avviker fra planene som
ligger til grunn for Utbyggingsavtalen, gis hver av partene rett til & kreve reforhandling av
Utbyggingsavtalen.

Eremsatt krav om reforhandling medfarer ikke at Utbyggingsavtalen opphgrer for eventuell ny avtale
er inngatt mellom partene.

10 MISLIGHOLD

Dersom en part misligholder sine plikter etter avtalen, kan den anrien part kreve erstatning for
direkte gkonomisk tap.som parten-pafgres som falge av misligholdet. Erstatning for indirekte tap kan
ikke kreves,

Den partsom vil gjgre gjeldende misligholdsvirkninger ma reklamere skriftlig innen rimelig tid etter
‘at han oppdaget-eller burde oppdaget misligholdet.
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11 TINGLYSNING

BK har rett til & tinglyse Utbyggingsavtalen eller et ekstrakt av Utbyggingsavtalen som heftelse pa de
eiendommer som omfattes av Utbyggingsavtalen. UB forplikter seg til & medvirke til tinglysning av
Utbyggingsavtalen.

BK samtykker til at heftelsen, om ngdvendig, viker prioritet for byggelan og tomtelan, eventuelt
konvertert Ian, pa eilendommene. BK er bare forpliktet til & vike prioritet for byggelan/konvertert
byggelan som er tilknyttet utbygging av den eiendom det kreves prioritetsfravikelse pa.

Etter skriftlig krav fra UB forplikter BK seg til & foreta endelig sletting av heftelsen fra
grunnbokbladene til eiendom(e) nar Utbyggingsavtalen er oppfylt fra UBs side, eller nar
Utbyggingsavtalen i sin helhet er bortfalt.

12 TRANSPORT AV AVTALEN

UBs rettigheter eller forpliktelser etter Utbyggingsavtalen kan ikke overdras til andre uten BKs
skriftlige forhandssamtykke. BK kan ikke nekte overdragelse uten saklig grunn.

13 AVTALENS VARIGHET
Avtalen bortfaller den [01.01.2038], eller nar Reguleringsplanen ikke lenger har rettsvirkning.

14 VEDTAK AV KOMPETENT MYNDIGHET

Avtalen er ikke bindende for BK fgr den er vedtatt av kommunestyret og signert av BK.

15 VEDLEGG

I tillegg til avtalens hoveddokument, bestar avtalen av fglgende trykte vedlegg:
1. Detaljreguleringsplan
Reguleringsbestemmelser
Kartutsnitt realytelser
Kostnadsoverslag torg og undergang
Kostnadsoverslag Utomhus trinn 2
Beregning anleggsbidrag og kontantbidrag
SBC Sandvika, Utomhusplan bakkeplan datert 18.5.2017, revisjon E datert 7.11.2017 som
viser avgrensing av torvopparbeidelse mot Elias Smiths vei 10, g.nr. 52, b.nr. 21.
8. Byggeplan for Elias Smiths vei

N oW b

16 PARTENES UNDERSKRIFTER

Dato: (C (:".. ( Dato: .
o1 4 - I
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/ 2040,

ArkivsakiD: 15/127663
JournalpostiD: 2017148997
Dokument: 3651077

I medhold av § 12-12 i Plan- og bygningsloven av 27.6.2008 nr.71 har Baerum kommunestyre i mgte
31.5.2017 vedtatt disse bestemmelser.

I medhold av § 12-14 i Plan- og bygningsloven av 27.06.2008 har reguleringssjefen iht.
delegert myndighet, vedtatt mindre endring av disse bestemmelsers §§ 3.4,5.3,5.4,7.2, 12,
12.2,14.1, 15.1, 16, 16.1, 18.4, 19.1, 20.2 og 22.1. Endringene er vist med * og kursiv.

All nummerering fra og med § 16 og ut er forskjgvet med et nummer.

BESTEMMELSER TIL DETAUREGULERING FOR ELIAS SMITHS VEI 20 m.fl., PLANID 2015012

§1 Hensikt

§1.1 Planen skal legge til rette for utvikling av allsidig bybebyggelse.

§1.2  Planen &pner for ny bebyggelse med ca 130 boliger pa totalt ca 12.700 m? (inkl. boder under
terreng) med varierende hgyde mellom 4 og 12 etasjer, i tillegg til ca 1.200 m® nye
naeringsarealer.

§1.3 |1. etasje mot offentlig torg og deler av gatetun forutsettes det etablert publikumsrettet
virksomhet som forretning, bevertning og offentlig og privat tjenesteyting.

§1.4  Elias Smiths vei skal bevares som historisk ferdselsare og forsterkes som urban strgksgate i
Sandvika by.

§1.5 Elias Smiths vei 14, 16 og 26 skal bevares som del av miljget fra handels- og handverksbyen
Sandvika. Bruken kan endres i h.h.t. bestemmelser til de enkelte feltene.

§1.6 Viktige eksisterende gangforbindelser skal opprettholdes og oppgraderes. Forbindelsen
mellom Sandvika Vest og Hamangomradet skal oppgraderes og styrkes visuelt og materielt.

§ 2 Fellesbestemmelser
§2.1 Ved planlegging og opparbeidelse av omradet skal det legges vekt pa lgsninger preget av
helhetlig miljg- og ressurstenkning. Det skal utarbeides miljgoppfalgingsplan som redegjgr
konkret for tiltakets Igsninger m.h.t. stgy, luftkvalitet, energi, massehandtering, transport,
avfallshandtering, materialbruk m.m.
§2.2 Ny bebyggelse og trafikkarealer unntatt parkering oP, kjgrebane oV og fortau oF1 og oF2 skal
tilrettelegges for forsyning av vannbaren varme og tilknyttes fjernvarmeanlegg.
§ 2.3  Eksisterende vegetasjon som kan bevares skal sikres fysisk i anleggsperioden.
§2.4 Sammen med sgknad om rammetillatelse skal fglgende sendes inn:
e Miljgoppfalgingsplan
e Skiltplan
e Plan for trafikkregulerende tiltak inkludert trafikkskilt
e Utomhusplan i malestokk 1:200. | utomhusplanen skal undergangen under jernbanen
fram til Brodtkorbs gate innga.
Utomhusplanen skal vise:
e |gsning og kjgremenster for utrykningskjgretoy fra ngdetatene, varelevering og
renovasjon
parkeringsplasser for bil inkludert HC-parkering og sykkelparkering
kotehgyder og stigningsforhold for alle trafikkarealer



bebyggelsens heyde malsatt ved inngangspartiane

utforming av gang-/sykkelvei, stattemurer m.m.

utforming av uteoppholdsarealer for boligene

utforming og plassering av mgblering/installasjoner, belysning og skilt

materialbruk

ny beplaritning og vegetasjon som skal bevaras

handtering av overflatevann

§25 Minst5 % av parkeringsplassene skal vasre for forflytningshemmede.
Minst 50 % av sykkelpaf_kering skal veare under tak. _
Parkeringsplasser for boligene som ikke reserveres den enkelte boenhet skal vaere felles for
boligene. 10% skal vaere bespksplasser.

100 % av parkeringsplassene for boligene skal ha ladeuttak forelbil.

Parkeringsnorm Bilparkering Sykkelparkering
| Kontor {P/100 m* BRA) | Maks0,7 Min 1,

Forretning (P/100'm” BRA) Maks 1,2 Min 1

Bolig (P/100 m* BRA) 1,0 Min 2

§2.6 Ved lyssetting av uteromi i planomeidet og undergangen meflom torg oT og Brodtkorbs gate
skal Lysplan for Sandvika legges il grunn. _
§2.7 Stgyniva ved alle boligfasader skal veere under Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane,
jfr retningslinjeT-1442/2012.
Fglgende krav skal tilfredsstiles:
Alle boenheter skal ha en stille side.
Minimurn 50 %:av antall rom til stgyfelsom bruk skal ha vindu mot stille side.
Minimum ett soverom skal ligge mot stifle side.
‘Alle boenheter skal ha balansert ventilasjon.

Krav.om stille side kan frafalles dersom det gjennomfgres bygningsmessige tiltak-utenfor
vindu slik at steyniviet blir Lge, 55.dB eller mindre (utenfor vindu). Dette kravet gjelder for
minst 50 % av antall rem med stgyfalsom bruk Og minist ett soverom.

Utearealer pa bakkeplan og takterrasser skjermes mot stgykilde med tett, giennomsiktig
skjerm, Det tillates skjerming av balkonger med delvis eller full innglassing.
§2.8 Det tillates ikke beplantning av svartelistete arter { planomridet.

BEBYGGELSE OG ANLEGG {PBL. § 12-5 NR. 1)

§3 Felleéshesternmeiser for byggeomradene _
§3.1  Planomrédet tillates bebygget med riy bebyggelse inntil 22.500 m” BRA. Parkeringsareal
_ under terreng og tekniske rom-under-terreng kommer i tillegg.

§3.2 Ny bebyggelse skal deles opp i volum, visuelt og fysisk, for & tilpasse malestokken i uttrykket
til smaskala bevaringsverdig bebyggelse. Materialbruk og fargeholdning skal tilpasses
hevaringsverdig bebyggelse og bebygselse pa felt FKT1.

§3.3  Etableringav forretninger for plasskrevende varehandel, kjgpesenter, omsorgsinstitusjoner,
barnehage-ellerun_de_rvis_n‘ingsi_'nstitu_sjon-for barn og ungdom tillates ikke. _

§3.4 *Arealer pa gateplan i felt FKTB, B1 og B2 mot fortau oF3, torgoT og gatetun oG 2 skal ha
publikumsréttet virksomhet. Dét skal tilrettelegges for rminimum 200m? bevertning,
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Hver virksomhet skal ha fasadebredde mot samferdselsanlegg. pa maks 15 - femten - meter.
Innganger skal vaere direkte fra tilliggende gateplan, _

Mot felt oG2 tiltates holiger, stattefunksioner for kombinert formal som lager for fofretning,
kontor og tjenasteyting, boder for bolig, renovasjonslpsning og innganger til boliger.

§3.5 Ved beregning av BRA skal ikke tenkte plan for hver tredje hgydemeter i hpye rom (over 4.9
m} medtas. Det tillates ikke tagt i lnn nya plan i disse romrnene

§3.6 Det ska! avsettes minimum 20 m* felles MUA per 100 m® BRA bolig. Av-dette skal minimumn
10-m? ‘per boenhet opparbeides til lekeareal. Lekearealet skal ha hgy kvalitet pa utforming og
materialer, og veere brukbart for flere aldersgrupper til alle &rstider. Minimum 80 % av
lekearealet skal ligge pa bakkeplan. Minimum 30 % avfelles MUA skal ha direkte sollys minst
5 timer ved jevndpan.

§3.7 Alle bollger skal ha balansert ventllaSJon Ensidige Ielllgheter innenfor gui sone for
luftforurensning skal ha kjgling i ventilasjonen. Luftinntak til ventilasjon skal rettes mot ren.
luftsene,

§3.8 Pafelt FKTB, B1 og B2 til saimmen tillates oppbygg for heis/trapp pa maks 25 % av takflaten.
Oppbyggene skal samles og integreres arkitektonisk i bebyggelsen.

§3.9 Pafelt FKTB, B1 og B2 tillates gjennomsiktig steyskjerming av takhage over maks gesims.

§ 4 Bolighebyggelse felt B1

§4.1 Arealformélet gjelder f.o.m kote c+ 12.

§4.2  Teknisk rom, trapp- og heisoppbygg tillates inntii 3,5 mover maksimal kote.

§4.3  PAbakkeplan tillates bare forretning og tjenesteyting inkludert bevertning, jf
hestemmelsenes § 3.

-§5 Bolighebyggeise felt B2

§5.1 Arealformdlet gjelder f.o.m kote ¢+12.

§5.2 Teknisk rom, trapp- og heisoppbygg tillates inntil 3,5 m over maksimal kote.

§5.3  *Pa bakkeplan mot torg oT og gatetun oG tillates bare forretning og tjenesteyting inkludert
bevertning, jf bestemmelsenes § 3. Mot felt oG 2 tilfutes boliger.

§5.4 *Pabakkeplan inot oG 2/0GS/jérnbanen skai det opparbeides uteoppholdsareal for boligene.
Arealet skal ikke gjerdes inn. Uteoppholdsarealet skal stgyskjermes med gjennomsiktig.
skjerm langs jernbanen,

§6 Kombinert bebyggelse forretning/kontor/tjenesteyting felt FKT1

§6.1 Arealformalét gjelder f.0.m. kote c+13,86,

§6.2 Maksimalt 35 % av areal som tillates bebygget kan ha maksimal gesimshgyde. Tekniske rom
inngdr i beregningen; og skal integreres. arkitektonisk | bebyggelsen. BRA for et frittstaende
teknisk rom kan vaere iaks 85 m>.

§7 Kombhinert bebyggelse forretning/kontor/tjenesteyting/bolig, felt FKTB
-§7.1  Bolig og kontor tillates bare f.o0.m kote + 12.

§7.2  *larealene pa bakkeplan mot gatetun felt oG er det bare tillatt med forretning og
tjenesteyting, if bestemrnelsenes § 3. Hver kundeatkomst skal vaere direkts fra tilliggende
gateplan. Mot felt oG 2 tillates boliger.

§7.3  Eksisterende trafo med sikkerhetssone pa 5 m tillates.

§8 Kombinert bebyggelse forretning/kontor/tjenesteyting, felt FKT 2 og FKT3

§8.1 Begge felt er regulert tit hensynssone kulturmilje — H570_2 og H570_3, if bestemmelsenes §
16 og plari- og bygningsloven § 11-8 ¢,

§8.2 Feltene'tiliates ikice bebygget ytterligere.
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§8.3 Eksisterende boliger tillates opprettholdt. Det skal avsettes minimum 30 m* MUA pa
bakkeplan til hver boenhet.

SAMFERD_SEL-SA_NLEGG'OG_T_EKN[S!( INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 2)

§9 Offentlig kjgreveg
§9.1 Opphgyd overgangsfelt for fotgjengere inkludert oppkjgringsfelt skal etableres innenfor
bestemmelsesomrade # 1.

§ 10 Offentlig fortau —felt oF 1, 2, 3, 4 _ _ _
§10.1 Delav offentlig fortau foran Sandvika kirke er regulert til hensynssone kulturmiljg —
H570_01, jf besternmelsenes § 16 og plan--og bygningsloven § 11-8¢.

§ 11 Offentlig torg — felt oT

§711.1 Bettillates inn- og utkjgring fra torget. Utkjgring gjelder vareleveranser, utrykningskjgretay,
taxi-, og renovasjonsbiler, og brukere av naboeiendom 52/21 og eiendammene innenfor FKT
1, FIKTB, B1 og B2. Innkjgring gielder bare brukere av naboeiendom 52/21.

§11.2 Kjgu‘remqs_r‘_\ster"ska_[ vises pa utormhusplan.

§ 12. *Offentlig gatetun - felt 0G 1

§12.1 Det tillates etablert nedkjgringsrampe til felles parkeringsgarasje under terreng,

'§12.2 *Baeresgyler for bebyggelse i felt FKT1, FKTB og B2 tillates fgrt ned i felt oG 1, jf
bestemmelsesomrade #4.

§12.3 Inngangspartier til FKT 1, FKTE og B2 tillates trukket maksimait 1 m ut i gatetunet i forhold til
byggegranse pd bakkeplan,

§12.4 Varelevering og renovasjon for FKT 1, FKTB, B1 og B2 tillates med utkjgring via torg felt oT.

§ 13Gang-/sykkelveg — felt 0GS

§13.1 Gang/sykkelvei skal kobles pa eksisterende gang/sykkelvei vest i planomradet. Den nye
traseen skal ha bredde 3,8m. _

§13.2 Gang-/sykkelvei ma lande p3 torget far eksisterends undergang under jernbanespor.

§ 14 Parkeringsplasser — oP.

§14.1 *Offentlig tilgjengelige besgksparkeringsplasser skal etableres med atkomst og utkjgrsel via
gatetun felt oG 1. ' '

§14.2 Varelevering og renovasjonskjgretsy fillates med utkjgring via torg felt oT.

§14,3 Beeresoyler for bebyggelse i felt FKTL tillates fort ned i felt oP.

§ 15 Parkeringsanlegg — Parkeringsgarasje _

§15.1 *Parkeringsgarasjen skal vaere felles for hele planomradet-og ha atkomist via
nedkjdringsrampe. i gatetun oG 1. '

'§15.2  Det skal sikres areal i feltets gstre grense for utvidelse av parkeringsgarasje under target og
naboeiendommeri 52/21, i henhold til reguleringsplan for Elias Smiths vei 16 - 26 planID '
2008030.

§ 16 *Offentlig gatetun ~felt oG 2

§16.1 Feltet tillates med kjpring for nyttekjpretay som utrykningskjoretgy, varelevering, flytting og
spppeltransport.
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HENSYNSSONER (PBL. § 11-8)

§ 17 Saerlig heasyn til kulturmiljg, H570_01, H570_02 og H570_3 (pbl. § 11-8 )

§17.1 Sone H570_2 og H570_3 er regulert til kombinert bebyggelse
forretning/kontat/tjenesteyting; felt FKT2 og FKT3. Sone H570_1 er regulert til fortau felt
oF2. Bebyggelse innenfor hensyhssonene skal sikres mot skader ved graving, sprenging og
annen byggevirksomhet i anleggsfasen.

§17.2 Detretrehusene i sone H570_2 og H570_3 skal bevares. Vedlikehold og istandsetting skal
utfgres i trad med opprinnelig utforming. Ved rehabilitering avbebyggelsen skal det i stgrst
mulig grad.tas vare pa eksisterende og opprinnelige bygningsdeler, materialer og fargebruk.
Ved brann eilér annen gdeleggelse tillates kun at hu"sene.g_jénop'pbyg_ges,

§17.3 Offentlig fortau felt oF2 foran Sandvika kirke tillates smalere enn regulert bredde for &
bevare eksisterende natursteinsmur.

BESTEMMELSESOMRADER (PBL § 12-7)

§18 Bestemmelsesomrader _

§18.1 Innenfor bestemmelsesomrade #1 skal det etableres opphgyd fotgjengerovergang/fortau i
ca 40'm lengde.

'§18.2 Innenfor hestemmelsesomrade #2 tillates det etablert ramnmg/tllkomsttrapp il Ul og U2.

§18.3 Innenfor bestemmelsesomrade #3 tillates balkonger utenfor fasadeliv,

§518.4 *Inrienfor bestemmelsesomrade #4 tillates nedfgring av s@yler pa felt oG 1.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER OG VILKAR FOR TILTAK {PBL. § 12-7 NR. 10}

§ 19 Rekkefgiger
§19.1 *Eksisterende avKjsrsler fra Elias Smiths vei til planomradet skal stenges nar atkomst via
gateturi felt oG 1 er opparbeidet.

§ 20 Fgr rammetillatelse for ncen def av bebyggelsen gis

5201 Nﬁdvend_ig:ka_rtfo rretning skal vaere gjennomfart.

§20.2 *Byggeplan for felt oGS, oP, 6T, FKT1, £KTB, oG 2 og B2 skal vasre godkjent av Bane Nor
{Jernbaneverket).

§20.3 Fgr rammetillatelse gis skal tilstrekkelig barnehage- og skolekapasitet vaere sikret. _

§20.4 Byggeplan for opparbeiding av Elias Smiths vei inkiudert avkjgrsel til planomridet skal veere
godkjént av Statens vegvesen:

§20.5 Rammeplan for VAO {vannforsyning, avlgp, overvann og slukkevann) for omrddet skal vaere
-godkjent av VA Bazrum kommune.

§20.6 Rammesgknaden skal legges frem for planutvalget.

§ 21 For igangsettingstillatelse gis
§21.1 Fgrigangsettingstillatelse gis skal det dokumenteres at miljgoppfalgingsplanen oppfylles.

522 Fpr bebyggelse tas i bruk _
§22.1 *Fpr noen del av bebyggelsen tasi bruk skal trafikkomréder Elias Smiths vei med fortau oF1,

2,3 og 4, torg oT, gatetun oG I oG 2; offeritlig parkering oP og offentlig gang-/sykkelvei 0GS.

veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusptan og byggeplan.
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§22.2 Fprnoen del av bebyggelsern tas i bruk skal det dokumenteres at tiltak i henhold til
miljgoppfslgingsplanen er gjennomfart.

§22.3 Fgrnoen del av bebyggelsen tas i bruk skal opprustning av undergang fra Torg til Brodtkorbs
gate vaere ferdigstilt. _

§22.4 Forboligene tas i bruk skal felles lekearealer og felles uteoppholdsarealer veere ferdig
opparbeidet inkludert stgyskjerming.
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Kostnadsoverslag Sandvika Business Centre, torg

Utarbeidet av Haug Landskap AS

Prosjekt: Sandvika Business Centre
Tegningsreferanse Forprosjekt, datert 01.10.2015
Utarbeidet dato: 12.03.2016

Torget er pa ca 1440 m2, plassbelegg pa Elias Smiths vei pa ca 600 m2 og undergangen pa 450 m2, totalt ca

2480 m2.

Kalkulerte mengder og kostnader eks mva:

1. Torget til eiendomsgrense
71 BEARBEIDET TERRENG

Avretting undergrunn m2 1440 kr 150 kr 216 000
Anslatt sum eks mva kr 216 000
73 UTEND@RS RORANLEGG

Anslatt sum eks mva RS 1 kr 300 000 kr 300 000
74 UTEND@RS ELEKTRO

1Belysning RS 1 kr 400 000 kr 400 000
Gatevarme m2 1660 kr 500 kr 830 000
Anslatt sum kr 1 230 000
76 VEIER, PLASSER

fFundamentering under faste dekker m2 1460 kr 300 kr 438 000
Asfalt m2 1150 kr 300 kr 345 000
Brosteinslister Im 170 kr 1 000 kr 170 000
Belegg av brostein m2 200 kr 2 000 kr 400 000
Kantstein, granitt Im 120 kr 600 kr 72 000
Stalkant, plantefelt Im 100 kr 400 kr 40 000
Anslatt sum kr 1 465 000
77 PARK, HAGE

|Buskfelt, stauder m2 110 kr 1 000 kr 110 000
(Traer stk 9 kr 15 000 kr 135 000
Anslatt sum kr 245 000
78 UTSTYR

Benker stk 4 kr 10 000 kr 40 000
Sykkelstativer stk 16 kr 4 000 kr 64 000
Seppelkasser stk 4 kr 8 000 kr 32 000
Skilting, oppmerking RS 1 kr 50 000 kr S0 000
Anleggsarbeider kr 3 456 000
RIGG OG DRIFT 20 % av anleggskostnader  kr 691 200
Sum byggekostnader kr 4 147 200

EKTERING OG
BYGGELEDELSE 15 % av byggekostnader kr 622 080
Sum prosjektkostnader kr 4 769 280
1 | |

MVA

mva prosjektkostnader 25 % kr 1192 320
Totalsum inkl mva kr 5 961 600
UFORUTSETT 10 % av totale kostnader kr 596 160
Totalsum inkl 10% uforutseti kr 6 557 760
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Kostnadsoverslag Sandvika Business Centre, utomhus

Utarbeidet av Haug Landskap AS

Prosjekt: Sandvika Business Centre
Tegningsreferanse Forprosjekt, datert 01.10.2015, annet byggetrinn ca 770 m2
Utarbeidet dato: 10.05.2015

Opprusting av lekeanlegg
Utomhusarealet eksklusive nedkjersel til garasje er pa ca 2630 m2, og omfatter intern vei og fellesaral mot
jernbanen. Annet byggetrinn omfatter

Kalkulerte mengder og kostnader eks mva:

71 BEARBEIDET TERRENG

|Avretting undergrunn m2 770 kr 150 kr 115 500
Anslatt sum eks mva kr 115 500
72 UTEND@RS KONSTRUKSJONER

Stettemurer 0,5 m heyde Im O kr 2 000 krQ
Anslatt sum eks mva kr0

73 UTEND@RS RORANLEGG

Anslatt sum eks mva RS 1 kr 300 000 kr 300 000
74 UTEND@RS ELEKTRO

Belysning RS 1 kr 50 000 kr 50 000
Gatevarme m2 235 kr 500 kr 117 500
Anslatt sum kr 167 500

76 VEIER, PLASSER

Fundamentering under faste dekker m2 770 kr 300 kr 231 000
Belegg av asfalt m2 520 kr 200 kr 104 000
Belegg av belegningsstein m2 235 kr 700 kr 164 500
Belegg av brostein m2 0 kr 1 500 kr O
Kantstein, granitt Im 70 kr 600 kr 42 000
Anslatt sum kr 541 500
77 PARK, HAGE
Grasbakke, tilpassing m2 100 kr 200 kr 20 00C
1Traer stk O kr 15 000 kr O
Anslatt sum kr 20 000
78 UTSTYR
ISykkelstativer stk 21 kr 4 000 kr 84 00Q
Seppelkasser stk 2 kr 8 000 kr 16 000
ISkilting, oppmerking RS 1 kr 10 000 kr 10 000
Anslatt sum kr 110 000
Anleggsarbeider kr 1 154 500
RIGG OG DRIFT 20 % av anleggskostnader  kr 230 9S00
Sum byggekostnader kr 1 385 400
G UG
BYGGELEDELSE 15 % av byggekostnader kr 207 810
Sum prosjektkostnader kr 1593 210
1 | I |
MVA
mva prosjektkostnader 25 9 kr 398 303
Totalsum inkl mva kr 1991 513
UFORUTSETT 10 % av totale kostnader ~ kr 199 151
Totalsum inkl 10% uforutsett kr 2 190 664
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Anleggsbidrag ESV 2015 apr.18 Justert fra dato til april 2018
Utfgrte ytelser kr 11233 376,00 | kr 11233 376,00

Torg kr 6557 760,00 | kr 6892 205,76 12.03.2016
Utomhus trinn 2 kr  2190664,00 | kr 2363 726,46 10.05.2015
Bidrag Elias Smiths vei kr 6856412,00 | kr 7384 355,72 2015
Totalt kr 26838 212,00 | kr 27 873 663,94

Per m2 kr 1538,62 | kr 1597,99

Realytelser kr 20489 308,22

Kontantbidrag kr 7384 355,72
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Statens vegvesen
Barum kommune
Postboks 700
1304 SANDVIKA
Behandlende enhet: Saksbehandler/telefon: Var referanse: Deres referanse: var dato:
Region @st Tove Staum / 24058276 17/151949-3 17/11385 - 06.12.2017

17/236071/FRA

Uttalelse til ssknad - oppfaring av tre boligblokker med naring i 1.etasje -
gnr. 52 bnr. 166 - Elias Smiths vei - Barum kommune.

Vi viser til brev datert 09.11.2017. | forbindelse med soknad om oppfaering av tre
boligblokker med naring i 1. etasje i henhold til vedtatt detaljregulering Elias Smiths vei 20
m.fl., vises det til reguleringsbestemmelsene § 19.4, der det stir: «Byggeplan for
opparbeiding av Elias Smiths vei inkludert avkjorsel til planomradet skal vare godkjent av
Statens vegvesen»

Byggeplan for Elias Smiths vei (fv. 607) ble godkjent i brev datert 13.02.2013. Statens
vegvesen har ingen ytterligere merknader til saken.

Vegavdeling Akershus - Planseksjonen
Med hilsen

Arne Kolstadbraten
Fagkoordinator Tove Staum

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen handskrevne signaturer.

Kopi
Akershus fylkeskommune, Postboks 1200 Sentrum, 0107 OSLO

Postadresse Telefon: 22 07 30 00 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Gstensjoveien 34 Statens vegvesen
Region ast firmapost-ost@vegvesen.no 0667 OSLO Regnskap
Postboks 1010 Nordre Al Postboks 702
2605 LILLEHAMMER Org.nr: 971032081 9815 Vadse
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Statens vegvesen

Grindaker AS
Klingenberggata 7A
013 0SLO

Att: Lars Flugsrud

Hehandlende 2ohel Sakshehandieinnvalgsnr: Vir referanse: Daray rferinse VA1 dato:
Region vey Ratl Jacehsen - 24088059 200271 3684007 13.02.2013

Godkjenning av byggeplan for F.v.607 Elias Smiths vei i Sandvika

Statens vegvesen har giennomgat tegningene wtarbeidet av Grindaker AS datert 22.01.2013
og godkjenner byggeplantegningene med forbehold om at reguleringsplancn samsvarer med
byggeplanen og at tennsignal for statens vegvesen fiernes.

Far arbeidene kan scttes 1 gang ma det toreligge en gjennomivtingsaviale mellom Byggherre
og Statens vegvesen,

Avtalen er gyldig fgrst nér den er signert av begge parter og returnert til Statens vegvesen.
Det mi ogsd innhentes varslingsplan med skiltvedtak for anleggstiden og arbeidstillatelse fra
Statens vegvesen avd. Akershus, trafikk. Kontaktperson er Arne Karlsen, tf 24058244 -
91137179 og han kontaktes ved oppstart. Arbeidene skal folges opp av Statens vegvesens
representant Knut Vethe, tf 24058373 - 95063744,

Vi vil ogsd minne om at nir arbeidene er ferdigstilt skal det oversendes ferdigvegstegninger
til Statens vegvesen, jfr. avtalens punkt 3.3
Tegningene skal viere i papirformat (A3), og som SOSI - Filer pd cd.

Utbygging, follo, Asker og Berum

M Lyﬂ:l en

Schsjonsleder

7
7\ /;’ /
lrJ E’j ' ,ﬁr -‘;E "

A
120 If' Facobsen

Talerteny 100D o sadnes e TS (PR TS IS

Tafetaly &) 45 2 HO daleowpve en 39 SAIRNS JECuRLEN

Merjiin @st heemapest st Wyegvase o an tab? 250 Aenkan
Senthoaks 1010 dared orcdumen ¢

B ilebanree o FT0IMNE BATS WAl



