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STATENS KARTVERK
AVTALE
mellom
Fornebu Boligspar AS,
Rolfsbukta AS,
Formebu Boligspar Husbank AS

{nedenfor kalt «grunneierne»)

og

Barum kommune

{nedenfor kalt «Bk»)

(sammen kalt “partene”)

om forskjellige spersmél knyttet til regulering, utnyttelse, utbygging m.v. for det tidligere
flyplassomrédet pA Fornebu.

1. AVTALENS BAKGRUNN OG FORMAL

1.1 Grunneiemne eier eller bar ervervet rettigheter til del av det tidligere flyplassomridet pa
Fornebu. Fornebu Boligspar AS har inngétt kontrakt om kjep av Oslo kommunes
tomtearealer pd Fornebu. Fornebu Boligspar AS har solgt delomride 4.2 til Rolfsbukta
AS og rettighetene til offentlige arealer og husbankarealer pi Fornebu, med unntak av
delomride 4.2, til Fornebu Boligspar Husbank AS.

Omradet ligger i Berum kommune og kommunen har reguleringsmyndigheten. Oslo
lufthavn, Fornebu, er nedlagt, og omrédet skal utnyttes i samsvar med endelig vedtatt
Kommunedelplan 2 for Fomebu-omridet (KDP2) og pifelgende regulerings- og
bebyggelsesplaner.

Der uttrykket "utbyggere” nedenfor er benyitet inkluderer det nzrverende grunneiere

og andre utbyggere innenfor fase L. BER
BAERUM KOMMUNE
Plangeks|onen

MOTIRTT 9 4 HEY, 2009 @ Z% A(
1

HCB-3254%.dec¢

LA




1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

2.
2.1

2.2

I henhold til KDP2 skal det innenfor Fornebu-omridet kunne bygges minst 6.000
boliger, hvorav 20-25 % ber tilfredsstille Husbankens kriterier for kvalitet og prisniva,
samt nzringsarealer for 15.000 arbeidsplasser, ekskl. privat og offentlig service.

Det er utarbeidet en oversikt over andelen av dette utbyggingsvolumet fordelt pi
grunneiernes delomrader (Bilag 1). Nervasrende aviale bygger pa forutsetningen om at
fordelingen og umyttelsesvolumet vist i tabellen skal vare veiledende for
reguleringsarbeidet med de enkelte delomrddene, med mindre partene blir enige om noe
annet,

Fornebu-omradet skal bygges ut i flere faser. Hver fase skal omfatte et bestemt
geografisk omrdde for utbyggingen, der det kan tillates bygget et nzrmere besternt
volum av boliger og neringsarealer. For hver fase fastsettes et program for utbygging
av den sosiale infrastruktur som boligbyggingen krever.

Formélet med nzrverende aviale er & legge til rette for utbygging av fase I innenfor det
geografiske omrédet som er angitt i pkt. 2.

Avtalen regulerer ogsd grunneiernes og Bk's rettigheter og forpliktelser i forhold til
hverandre i forbindelse med utbyggingen av teknisk, sosial og grenn infrastruktur, samt
giennomforing av kommunens boligpolitiske mal.

Partene er innforstdtt med at kommunens reguleringsmyndighet ikke kan/skal bindes.
Plan- og bygningsloven gr uansett foran nzrverende avtale.

Partene legger til grunn at Statsbygg og Oslo kommune serger for 4 gjennomfere og
bekoste etablering av overordnet teknisk og gremn hovedstruktur i henhold til den del
av avtalen mellom Oslo kommune og Statsbygg som gjelder infrastruktur
(Infrastrukturavtaien).

Oslo kommune har overfor grunneierne forpliktet seg it 4 gjennomfare disse arbeidene
i henhold til Infrastrukturavtalen, og grunneierne plikier & folge opp at Oslo kommune
utforer arbeidene i samsvar med bestemmelsene i avtalen mellom Oslo kommune og
grunneierne.

Der hvor denne avtale eller avtalens vedlegg angir et bolig- eller nzeringsareal i T-BRA.
(tillatt bruksareal), skal dette forstas slik det er definert i Bilag 2.

Grunneiernes rettigheter og plikter i henhold til denne avtale er begrenset til de
rettigheter og plikter som relaterer seg til de arealer de respektive grunneiere eier
innenfor det omridet som omfattes av denne avtale. Grunneierne har siledes ikke noe
solidarisk ansvar for oppfyllelse av plikter omfattet av denne avtale.

AVTALENS STEDLIGE VIRKEOMRADE - FASE 1

Avtalen gjelder for fase I som omfatter det fremhevede omridet pa illustrasjonskartet
for KDP2 (Bilag 3), dog gjelder pkt. 9 for alle grunneiemes delomrider innenfor
KDP2.

Fase I av utbyggingen er begrenset til 2.500 boliger, som er det taket for boligbygging
som Statens Vegvesen har fastsatt av hensyn til trafikkavviklingen p4 E18.

Partene legger til grunn at det tillatie utbyggingsvolum for grunneieme pi de
delomrader som omfattes av fase I utgjer til sammen 1.675 boliger og 24.952 kvm. T~
BRA neringsarealer slik det fremgar av Bilag 4. Dersom utbyggingsvolumet i fase 1
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blir vesentlig mindre enn angitt i bilag 4 ved regulering eller hvis Bk pé annen méte
fastsetter nye eller endrede vesentlige vilkér, har grunneierne rett til & si opp avtalen
med umiddelbar vitkning for de omrider hvor utbyggingen ikke er pabegynt.
Oppsigelsen omfatter i tilfelle ikke pkt. 9 i n@rverende avtale.

Partene er innforstitt med at utbyggingen av fase I ventelig vil strekke seg over ca. 4-5
ar fra byggestart.

Dersom andre utbyggere innenfor fase 1 ikke pétar seg det samme eller okonomisk
tilsvarende forpliktelser som grunneiemne med oppfyllelse av rekkefoslgebestemmelsene
1 KDP 2 med hensyn til teknisk, sosial og grenn infrastruktur, samt bidrar til & oppfylle
kommunens boligpolitiske mél, har grunneierne rett til & utvide sitt utbyggingsvolum i
fase 1 tilsvarende.

Dersom Bk mener at det er grunnlag for ytterligere boliger innenfor fase I (2.396), skal
grunneieme pd sine arealer ba rett til 4 bygge disse boligene pd samme vilkdr som i
nzrverende avtale.

VANN- OG AVLOPSANLEGG M.V.
Opparbeidelse av interne vann- og avispsanlegg

Partene legger til grunn at Statsbygg og Oslo kommune utfarer og bekoster
hovedanleggene for vann- og avlep intemnt pd avtaleomridet slik disse anlegg er
nermere beskrevet i Infrastrukturavtalen og illustrert i Hovedplan for vei, vann og
avlep m/vedlegg, herunder 4 tilrettelegge for faringsveier for IT og energi og for traseer
for fiernvarme. Sifremt Statsbygg og Oslo kommune ikke utforer det arbeid og med
den utferelse som er forutsatt ovenfor, har Bk reft til 4 stoppe de byggeprosjekter
grunneierne har under arbeid, i den utstrekning grunneiernes prosjekter er avhengig av
Statsbyggs og Oslo kornmunes arbeider.

Eksterne vann- og avlepsanlegg

Bk gjennomforer og forskutterer fremforing av vann- og avlapsanlegg til Fornebu-
omridet, herunder anleggelse av nye hovedledninger for vann og aviep under
Holtekilen fra tilknytingspunktet ved eksisterende ledningsanlegg pi Strand til
Fomnebulandet. Partene er innforstitt med at den del av kostnadene som kan belastes
boligkjeperne eller grunneierne i henhold til lov om kommunale vass- og
kioakkavgifter og refusjonskapitlet i Plan- og bygningsloven, legges pi som tillegg til
ordingr tilknytningsavgift,

VEIER

Partenc legger til grunn at Statsbygg og Oslo kommune utferer og bekoster
opparbeidelse av hovedveiene og samleveiene i henhold til Infrastrukturavtalen og med
en standard som Bk og Statens vegvesen kan akseptere. Séfremt Statsbygg og Oslo
kommune ikke utfarer det arbeid og med den utferelse som er forutsatt ovenfor, har Bk
rett til 4 stoppe de byggeprosjekter grunneierne har under arbeid, i den utstrekning
grunneiernes prosjekter er avhengig av Statsbyggs og Oslo kommunes arbeider.

Grunneierne forplikter seg til 4 bekoste og opparbeide feltinteme kjoreveier og
sykkel/gangveier i henhold til bl. a. reguleringsplan og Baerum kommunes veinormal.

Bk har rett il 4 fore lapende kontroll med arbeidene og skal godkjenne anleggene for
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overtagelse. Fra og med overtagelsen er Bk eier av anleggene og har derved det
fremtidige drifis- og vedlikeholdsansvaret, likevel slik at grunneieme plikter & erstatte
skader og slitasje som mdtte bli pafart veianleggene som fulge av anleggstrafikk knyttet
til grunneiernes utbygging. Plikten til 3 holde Bk ekonomisk skadesles pahviler
grunneierne inntil omrédet er ferdig utbygget. Grunneierne er ikke ansvarlig for skader
og slitasje som skyldes andre utbyggere eller arbeider bestilt av Bk.

FJERNVARME, VAKUUMANLEGG FOR AVFALLSHANDTERING, M.V.

Partene er kjent med at Berum Fjernvarme har omridekonsesjon for levering av
vannbéret varme og kjoling. Konsesjonen innebazrer at det er tilknytningsplikt til
fiernvarrneanlegget for alle nye bygg pa Fornebu.

Bk vil ventelig benytte et innsamlingssystem for husholdningsavfall basert pd vakuum
p& Fornebu. Systemet skal seke & dekke en si stor del av omridet for KDP 2 som det er
praktisk og ekonomisk mulig. Det vil ogsd vare mulig i knytte nzringsbygg til
vakuumanlegget.

Det er tenkt etablert to separate vakuumanlegg som skal betjene hvert sitt geografiske
omréde pa Fornebu, med en vakuum- og innsamlingssentral knyttet til hvert anlegg.

Bk utfarer og bekoster sentralene og hovedrarene. Grunneieme gir Bk rett il 4 plassere
nedvendige installasjoner over bakken (vakuum-/ innsamlingssentraler m.v.) og under
bakken (bla. rer) i forbindelse med anlegget. Anleggene over bakken skal primert
plasseres pd omrider avsatt til offentlige formdl i illustrasjonsplanen til KDP2. Der
dette ikke er mulig, skal grunneierne i nedvendig utsirekning avsta slike arealer til Bk.
For de arealer som beslaglegges til slike anlegg pi grunneiernes delomrader, skal Bk
betale kr. 750,- pr. kvin. tomteareal. Belgpet skal reguleres overensstemmende med
endringen i KPI med utgangspunkt i indekstallet pr. 15.11.2001. Alle omkostninger i
forbindelse med fradeling, oppméling, tinglysning m.v. skal bazres av Bk. For
anleggene under bakken skal det ikke betales noe vederlag.

Grunneierne skal etter spesifikasjoner fra Bk eller Bk’s kontrakispariner besorge og
bekoste de nedvendige arbeider for nedgraving og legging av rarene fra hovedledning
og inn tif de enkelte bygninger og etablere nedvendig nedkast, ventiler osv. i de enkelte

bygninger.
Fra og med overtagelse er Bk eier av anleggene og har derved det fremtidige ansvaret

for drift, vedlikehold og service av anleggene, herunder for utskifining av deler av eller
hele anleggene.

Grunneierne plikter & gjore boligkjeperne oppmerksom pi at de vit bli avkrevet en
ekstraordinzr tilknytningsavgift for 4 finansiere investeringskostnadene for Bk’s del av
vakuumanleggene.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Fremdriften i utbyggingen av boliger og arbeidsplasser tilpasses utviklingen av vei — og
kollektivbetjeningen av omrédet i samsvar med rekkefalgebestemmelsene i KDP2.

Grunneieme avstar vederlagsfritt nedvendige arealer for utbygging av vei og trasé for
kollektivsystem, herunder stasjoner/holdeplasser og snuplass for buss. Grunneierne har
intet ansvar for omkostningene i forbindelse med fradeling, oppm&ling, tinglysning
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GRONTSTRUKTUR

Partene er innforstitt med at for reguleringsplan for boligomradene kan sluttbehandles,
skal det veere utarbeidet og vedtatt reguleringsplan for de arealer som i KDP 2 er avsatt
til felles grantomrader i boligomrider, kontoromréder og fotgjengerstrok.

De arealer som er nevnt i pkt. 7.1 med unntak av eventuelle restriksjoner som en falge
av verneinteresser, skal vare tilgjengelige for vederlagsfri allmenn bruk. Tilgangen til
arealene skal ogsd omfatte torg og plasser, dog slik at parkering der kan
avgifisbelegges. Etter godkjennelse fra Bk, kan allmenn ferdsel begrenses dersom
tungtveiende sikkerhetsmessige eller driftsmessige drsaker gjor det nadvendig,

Arealer og eventuelle anlegg som nevnt i pkt. 7.1 og 7.2 skal vare tilpasset
bevegelseshemmede.

Statsbygg og Oslo kommune har utarbeidet en plan for grentstrukturen pé Fornebu;
“Etterbruk Fornebu — Grontstrukturplan” datert 06.04.00, versjon 2.3.

Bk er innforstitt med at “Etterbruk Fornebu - Grentstrukturplan” ikke omfatter
etablering av parker og grentanlegg rundt institusjoner, idrettsanlegg, kirkegdrder og
evt. andre deler av den sosiale infrastruktur,

Partene legger til grunn at Statsbygg og Oslo kornmune bekoster opparbeidelsen av de
arealer og eventuelle anlegg som omfattes av “Etterbruk Fornebu — Grentstrukturplan”,
med unntak av Storeya som nevnt i pkt. 7.5.

For det tilfelle at Statsbygg og/eller Oslo kommune ikke utforer det arbeid med den
utforelse som forutsatt ovenfor, har Bk rett il 4 stoppe de byggeprosjekter grunneierne
har under arbeid, i den utstrekning grunneiernes prosjekter er avhengig av Statsbyggs
og Oslo kommunes arbeider.

Bk opparbeider og bekoster opparbeidelsen av badeplassen pa Storgya, del av omride
13 i KDP2. Bk gis vederlagsfii rett til & fremfore vei, vann, kloakk o.l. frem tif
badeplassen.

Grunneieme har det fremtidige drifts- og vedtikeholdsansvar for den grentstruktur med
eventuelle anlegg som omfattes av pkt. 7.4. innenfor egen eiendom. Dersom dette
angvaret skal overtas av senere kjopere, skal dette ansvaret viderefares til slike.

Bk har det fremtidige drifts- og vedlikeholdsansvaret for gang- og sykkelveier.

BIDRAG TIL FREMSKYNDET UTBYGGING AV SOSIAL INFRASTRUKTUR

Det er utarbeidet en samlet oversikt over det behov for sosial infrastruktur som
boligutbyggingen p& Fornebu antas 4 ville utlese. Med sosial infrastruktur menes tiltak
som er angitt i Bilag 5, som ogsd viser de beregnede totale kostnader, tomteareal og
byggareal for den samlede sosiale infrastrukturutbygging innenfor KDP2-omridet med
samlokaliseringseffekter.

For fase I er behovet for og de antatte investeringskostnadene til sosial infrastrukiur
med samlokalisering angitt i Bilag 6, basert pa bygging av 2.396 boliger. For bygging
av ytterligere boliger i fase 1 kan iverksettes, m& det vurderes om det er behov for
supplerende sosial infrastruktur.

Bk vil i sterst mulig utstrekning tilstrebe en samlokalisering og sambruk av offentlige
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tjenester og service som kan gi reduksjon i investeringskostnader og forbruk av
grunnarealer uten at det gir ut over kvaliteten pd tjenestene.

Bk vil ogsa seke & redusere investeringskostnadene for hvert enkelt anlegg uten at det
skal gé ut over standarden pd anleggene, som forutsettes 4 vare av slik normal
bygningsmessig standard og kvalitet som for tilsvarende offentlige anlegg i Bazrum
kommune.

8.3 Gmunneierne forplikter seg til 4 avstd vederlagsfritt og uten skonomiske heftelser til Bk
de arealer som er nedvendige for gjennomforing av tiltak som vist i Bilag 6. Dog inngér
kr. 1.900,- pr. kvin. gulvareal sosial infrastruktur for opparbeidelse av teknisk og grann
infrastruktur i de samlede kostnader til sosial infrastruktur. Defte belopet skal
godtgjores grunneieme. Belapet skal reguleres overensstemmende med endringen i KPI
med utgangspunkt i indekstallet pr. 15.11.2001.

8.4 For utbyggingen av fase [ kan pabegynnes, skal grunneierne soke de offentlige arealer
for utbygging av sosial infrastruktur fradelt. Nir matrikkelnummer er tildelt,
overskjotes tomtene vederlagsfritt og uten ekonomiske heftelser il Bk. Alle
omkostninger i forbindelse med fradeling, oppm4ling, tinglysning m.v. skal bares av de
respektive prosjekter gjeldende den sosiale infrastruktur.

8.5 Kostnadene for etablering av bygninger og anlegg for den sosiale infrastruktur vist i
bilag 6 innenfor fase I er beregnet til kr. 3.244 pr. kvin. T-BRA boligareal.

For & sikre en ensket og forutsigbar fremdrift i bolighyggingen og for 4 sikre
gjennomferingen av den sosiale infrastruktur, skal investeringskostnadene for den
sosiale infrastruktur for fase I fordeles mellom Bk og utbyggerne innenfor fase I
Partene avtaler med dette at grunneiernes bidrag settes til et fast belop p4 kr. 1.622 pr.
kvm. T-BRA boligareal som grunneieme faktisk bygger i fase I. Belopet skal reguleres
overensstemmende med endringen i SSBs totalindeks for boligblokk med utgangspunkt
i indekstallet pr. 15.04.2003. Bidraget fra grunneiemne skal bare kunne benyttes til
investering i den sosiale infrastruktur i fase I

For det tilfelle at kostnadene il oppforing av de ovennevnte bygninger og anlegg for
Bk’s del vil overstige kr. 1.622,- indeksregulert som ovenfor og samtlige bygninger og
anlegg etter Bk’s vurdering ikke kan gjennomfares av hensyn til Bk’s akonomi, stir Bk
fritt til & utsette realiseringen av enkelte bygg og/eller anlegg. Forutsetningen for slik
utsettelse er at Bk har brukt et tilsvarende belep til investering i den sosiale

- infrastruktur som er innbetalt fra utbyggerne. Dog forplikter Bk seg til & realisere de
bygninger og anlegg som Bk mener er gjennomforingskritiske for grunneiernes
boligbygging, slik at grunneiernes bolighygging innenfor fase I kan gjennomfares fullt
ut med 1.675 boliger.

Dersom utbyggingen av den sosiale infrastruktur i kommunal regi medferer refusjon av
mva, skal refusjonsbelopet fordeles mellom partene med bakgrunn i hva hver av
partene faktisk har betalt. Hvis enkelte bygg eller anlegg oppferes i privat regi etter
avtale med Bk, og dette medferer bortfall av hele investeringskostnaden i bilag 6 uten
at dette samtidig forer til okte driftskostnader i vid forstand for Bk, skal grunneiernes
bidrag reduseres med halvparten av de beregnede investeringskostnadene i bilag 6 for
vedkommende bygg eller anlegg. Belepet skal indeksreguleres pi samme méte som i

2. ledd ovenfor.
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Dersomn utbyggingen av enkelte bygg eller anlegg i den sosiale infrastruktur i
kommunal regi skulle utlose offentlige tilskudds- eller stetteordninger, og de samlede
faktiske investeringskostnader i den sosiale infrastruktur etter fradrag for mottatt
tilskudd og statte er lavere enn de beregnede kostnader i bilag 6 indeksregulert som i
2.ledd, skal grunneiernes bidrag reduseres med halvparten av besparelsen.

For utbyggingen av fase I kan pdbegynnes, skal partene utarbeide
giennomfaringsplan(er) med fastsettelse av bl.a.;

¢  rekkefalge for utbygging av felt og tidspunkt for ferdigstillelse av bebyggelsen
innenfor den enkelte reguleringsplan for inntil 1,675 boliger.

¢  tidspunkt for bygging og ferdigstillelse av den sosiale infrastrukturen, jfr. dog pkt.
8.5, tredje ledd

*  betalingsplan for innbetaling av fremskyndingsbidrag iht. pkt. 8.5 og for godt-
gjorelse til grunneierne iht. pkt. 8.3

e sikringsbestemmelser for innbetaling av fremskyndingsbidraget

plikt for Bk til 4 informere grunneieme om regnskapet for utbyggingen av den
sosiale infrastruktur, herunder mottak og anvendelse av offentlige tilskudd og
statteordninger, jfr. pkt. 8.5, siste ledd.

s ytterligere detaljering av pkt. 9 sosial boligprofil

Bk’s prosjekteringsgrunnlag for den sosiale infrastruktur skal legges frem for
grunneierne med en frist til & gjennomga og avgi uttalelse til prosjektene. Bk forplikter
seg til noye & gjennomgd slike uitalelser og skal sgke 4 hensynta dem sifremt
uttalelsene kan lede til reduserte investeringskostnader uten at disse oppveies av agkte
arskostnader og drifiskostnader eller av redusert kvalitet.

Dersom Staten eller annet offentlig organ eller institusjon skulle etablere en ny
tilskuddsordning  direkte reftet mot dekning av  sosial infrastruktur i
utbyggingskommuner eller mot Fomebu-utbyggingen, og i den utstrekning slike midler
blir utbetalt til Bk i anledning boligutbygging innenfor fase I, skal grunneiernes
gkonomiske bidrag reduseres med halvparten av tilskuddet. Det gjelder dog ikke hvis
det samtidig gjennomfores endringer i andre forhold mellom Staten og kommunene
som har en tilsvarende negativ ekonomisk virkning for Bk.

SOSIAL BOLIGPROFIL

I Miljeverndepartementets vedtak angiende KDP2 for Fornebu av 21.09.2000 ligger det
en intensjon om at gkningen av utnyttelsesgraden skal bidra til en sosial boligprofil, og
grunneierne og Bk er enige om at boligntbyggingen pa grunneiernes delomrider skal ha
en sosial boligprofil.

Partene er videre enige om at mélsettingen om sosial boligprofil mi sekes realisert
under reguleringen av grunneiernes delomrider, og grunneierne er kjent med at Bk ved
behandlingen av reguleringsplanene vil tillegge det betydeliz vekt at en sosial
boligprofil er tilstede i tilstrekkelig omfang.

I kjepsavtalen mellom Oslo kommune og Fornebu Boligspar AS er det i pkt. 4.2
bestemt at det skal foretas en “Reduksjon av Kjepesum som felge av avtale om & bygge
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Husbankfinansierte  boliger/Husbankfinansierte  utleieboliger pi Eiendommen™.
Grunneierne og Bk er enige om at den prisreduksjon denne bestemmelse gir grnunnlag
for, skal komme Bk til gode. Bk bestemmer hvordan prisreduksjonen skal na
mélgruppen for den sosiale boligprofil.

Den sosiale boligprofil skal realiseres gjennom bygging av "Husbankfinansierte
utleieboliger” (nedenfor benevnt husbankboliger). Husbankboligene skal ha et
giennomsnittlig areal pd 80 kvm. T-BRA.

Antall og fordeling av husbankboligene pa granneiernes delomrader fremgar av tabellen
i Bilag 7.

Bk forbeholder seg dog retten til 4 endre omfang og plassering av *Husbankfinansierte
boliger/Husbankfinansierte utleieboliger” innen 31.12.2005. Fristen kan forlenges etter
nermere avtale metlom partene.

9.2 Husbankboligene i fase I bygges i regi av grunneierne og sokes integrert i grunneiernes
pvrige boligutbygging, jfr. dog pkt. 9.3, 4. ledd.

Planlegging og programmering av husbankboligene skal skje i samarbeid mellom
grunneierne og Bk hva angdr boligtyper, boligsterrelser og antail rom i hver bolig.

9.3 Bk - eller den organisasjon/stiftelse Bk utpeker ~ fr en rett, men ingen plikt til § kjepe
husbankboligene fra grunneiemne.

Bk’s rdderett over husbankboligene mi gjores gjeldende i forbindelse med
reguleringsprosessen for det enkelte delomride. Bk m4 ved utevelsen av sin rett ikke
pafere grunneieme ekonomisk tap eller forsinkelse i sin utbygging som felge av den
kommunale beslutningsprosess knyttet til utevelsen av retten. Grunneierne ma p sin
side la kommunen f3 tilstrekkelig tid til & fatte de nedvendige beslutninger.

Partene skal samarbeide og samordne sine interesser om bruken av de husbankboliger
som Bk ikke ensker 4 erverve. Ogs$ for disse husbankboligene skal den prisreduksjonen
som grunneierne oppndr av Oslo kommune, komme Bk til gode, og Bk serger for at
prisreduksjonen benyttes til 4 realisere den sosiale boligprofil.

Partene kan i fellesskap vurdere hvorvidt det kan vare aktuelt at Bk overtar tomt fra
grunneterne for selv 4 oppfare husbankboliger.

9.4 Den pris Bk skal betale grunneierne for husbankboligene skal tilsvare de samlede
totalkostnader pr. kvin. BRA som Fornebu Boligspar AS’ tegnere/andelseiere skal
betale (jfr. Informasjonsmemorandum datert 17.09.2001), med fradrag av den
prisreduksjon som grunneierne oppnér av Oslo kemmune.

10. RIGGAREALER

Grunneieme er innforstitt med at Bk og andre offentlige nivier kan trenge riggarealer
for & kunne etablere teknisk og sosial infrastruktur for utvikling av fase I. Slik rigg skal
primért etableres pd Bk’s egen grunn eller p& omrader avsatt til offentlige formal. For
det tilfelle at dette medfarer vesentlige ekstra kostnader eller vesentlige praktiske
problemer for den offentlige tiltakshaver, pdtar grunneierne seg 4 stille slike riggarealer
til disposisjon dersom det ikke vesentlig vil vanskeliggjore grunneiernes egne
aktiviteter. De ekstra kostnader grunneierne derved blir pifart dekkes av de respektive
prosjekter.
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FORURENSNING

Partene legger til grunn at Statsbygg og Oslo kommune fjerner/behandler forurensning i
grunnen i henhold til avtaler mellom Statsbygg og Oslo kommune om dette.

Grunneierne har ansvaret for eventuell forurensning innenfor de arealer som skal
overfares til Bk i henhold til nzrverende avtale.

For Statsbygg og Oslo kommune har avsluttet sine arbeider, vil grunneiemne foreta
undersgkelser av omrddene avsatt til offentlige forméal med sikte pa & avdekke eventuell
gienvaerende forurensning som skal fjernes/behandles av Statshygg og Oslo kommune.
Kostnadene til disse undersokelsene behandles som en prosjektkostnad.

MILJBOPPFOLGNING

Grunneierne vil legge Miljeoppfelgingsprogrammet for etterbruk av Fornebu, godkjent
av Arbeids- og administrasjonsdepartementet 12. juli 1999 til grunn for planlegging,
prosjektering og utbyggingen av Fornebu,

Bk og grunneierne forplikter seg i fellesskap til & realisere miljgvennlige og
fremtidsrettede losninger i arealforvaltning og utbygging av infrastruktur i henhold til
de mdl og tiltak som fremgir av Miljeoppfolgingsprogrammet samt i Veileder for
miljeriktig bygging og prosjektering pd Fomnebu utarbeidet av Bk,

Grunneieme vil pdse at det ved innsendelse av reguleringsplaner redegjores for hvordan
Miljeoppfolgingsprogrammet skal felges innenfor det enkelte felt. Grunneierne vil pase
at det ved byggesaksbehandlingen av de enkelte bygge- og anleggstiltak vedlegges en
miljsplan for prosjektering og utferelse, utarbeidet etter mal utferdiget av Bk og
Statsbygg.

BOKVALITET OG ESTETIKK

Ved utbyggingen er partene forpliktet til 2 oppfylle Bk’s krav til god bokvalitet slik det
fremgr av KDP2 kap. 3.6 om boligomrider og i vedtaket fra kommunestyret 16.06.99
punkt 1.7 som supplerer arealdelen med utfyllende bestemmelser.

For & sikre at hensynet til bokvalitet og god estetisk utforming blir ivaretatt, har Bk i
samarbeid med grunneierne under utarbeidelse *Bomiljoveilederen”. Demne vil
sammen med Estetiske retningslinjer for Fomebu vedtatt av Bk danne premisser for
grunneiemnes utforming av utbyggingen av Fornebu,

For regulering av omrddene finner sted, skal det gjennomfores arkitekt-
konkurranse/altemativvurderinger fra uavhengige arkitektkontorer. Partene avtaler seg
imellom hvilken form for arkitektkonkurranse/alternativvirdering som skal velges i
hvert enkelt tilfelle. For 4 sikre bokvaliteten og god estetisk utforming av de enkelte
omrider pd Fornebu, skal Bk konsulieres i forbindelse med utforming av program for
arkitektkonkurranse/alternativvurdering og ved valg av altemnativ. Dersom Bk anser at
intensjonen med arkitektkonkurranse/alternativvurdering er ivaretatt pd annen mdte,
kan Bk fravike kravet om arkitektkonkurranse/alternativvurdering,

BK'S SAKSBEHANDLING

For & sikre god fremdrift og forutsigbarhet i plan- og byggesaksbehandlingen vil
grunneierne utvikle sine planer i nart samarbeid med Bk's plan- og bygningsmyndighet,
Bk vil pd sih side bidra til avklaringer i forhold til overordnede myndigheter i en tidlig
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fase av behandlingen.

Grunneierne er innforstitt med at det kan vere aktuelt & vedta retningslinjer for
regulering forut for behandlingen av reguleringsplaner.

Grunneieme forplikter seg til & avholde 4pne informasjonsmeter i samarbeid med Bk i
tilknytning til behandlingen av reguleringsplaner og sterre byggesaker.

Bk vil tilby grunneierne gjensidig forpliktende aviale om administrativ frem-
drift/behandlingstid.

Bk har som mélsetting for sin saksbehandling at for de delomrider hvor grunneieme har
innsendt reguleringsforsiag, skal igangsettingstillatelse foreligge innen 11 maneder fra
nzrverende aviale er undertegnet. For de svrige delomrédene er det Bk’s mélsetting at
saksbehandlingstiden frem ti] igangsettingstillatelse ikke skal overstige 11 méaneder fra
innsendt reguleringsforslag. Det forutsettes at reguleringsforslaget er fullstendig,

Bk tar dog forbehold om lengre behandlingstid som folge av innsigelser m.v. fra
offentlige myndigheter og andre bererte tredjeparter efter bestemmelsene i Plan- og
bygningsloven. Videre forutsettes det at partene sammen har utarbeidet nedvendige
giennomforingsplan(er) i samsvar med punkt 8.6 foran.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Narverende aviale legger grunnlaget for & lese de behov rekkefolgebestemmelsene i
KDP2 setter til utbyggingen.

Det er to tilfelle der ndvarende rekkefulgebestemmelser gjer det vanskelig & igangsette
utbygging, sifremt disse ikke er oppfylt;

a) dersom den grunnleggende forutsetning om banebetjening ikke gjennomfores

b) dersom sentrale vegmyndigheter motsetter seg utbygging med begrunnelse i at
E-18 (med krysslosninger) ikke har tilsirekkelig kapasitet.

TVISTELGSNING

Dersom det skulle oppst3 tvist mellom partene i tilknyming til nerverende avtale, skal
denne henfores til behandling for de regulzre domstoler, med mindre partene skulle bli
enige om noe annet i det konkrete tilfellet.

OVERDRAGELSE / TINGLYSNING

Grunneierne har rett til & overdra sine eiendommer innenfor avtaleomrédet (jfr. pkt 2),
enten samlet eller enkeltvis. Grunneieme forplikter seg til i tilfelle & overfere
grunneiemnes respektive rettigheter og forpliktelser i nervarende avtale til den/de nye
eier(e).

Bk kan nekte slik overdragelse dersom det foreligger saklig grunn.

De rettigheter og plikter nevnt i punkt 8.4 og 9 kan ikke grunneierne overdra, pantsette
eller disponere over p4 annen méte, uten sammen med de eiendommer som rettighetene
er knyttet til.

De ovennevnie bestemmelser (pkt. 8.4 og pkt. 9) skal tinglyses pd de omrider og
offenilige arealer som overskjotes fra Oslo kommune. Dersom tinglysings-
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myndighetene ikke samtykker i at disse bestemmelser tinglyses i sin helhet pé
ovennevnte eiendommer, er partene enige om A utarbeide et sammendrag av
bestemmelsene som sekes tinglyst. Ogsd forste avsnift i nervarende punkt skal

tinglyses.

Tinglysing skal finne sted ved overskjoting fra Oslo kommune. Bestemmelsene skal ha
prioritet foran pengeheftelser. Partene er enige om 4 be Oslo kommune innta de
ovennevnte bestemmelser eller sammendraget i de skjoter som utstedes.

Overdragelse av aksjene i Fornebu Boligspar Husbank AS skal ikke finne sted uten etter
BK's samtykke. Slikt samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

18. GODKJENNELSE

Nzrverende aviale er inngdtt med forbehold om godkjennelse fra nedvendige
folkevalgte organer.

Neerveerende avtale i 4 - fire - eksemplarer hvorav grunneierne og Bk beholder hvert sitt.

Oslo/Fomebu, den 19.11,2003 Sandvika, den/s2 /2-03

, Fornebu Boligspar AS
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Bilag 1

Tabell IV
for Bolig Spar AS
Veiledende oversikt over antatt utbyggingspotensiale pa alle omrader
Navneforsiag T-BRA T-BRA Antail Antal Noter
for boliger for naering boliger  arbeidsplas.

g PRy ——
Bolig Spar AS
Smahus/rekkehus bebyggelse
B.Omrade 1.1 DumpaNV 0 0 )] 0
B.Omrade 6 Storoya 438340 0 456 0 1
B.Omrade 7.3 Holtekilen1 19074 0 180 0 2
B.Omrade 7.4 Holtekilen2 35479 0 335 0
Sum 102893 0 LIk 0
Byviflabebyggelse
B.Omrade 4.2 Rolfsbukta 42217 0 418 0
B.Omrade 8.1 Park 1 43830 0 435 0
B.Omride 9.2 Park 2 31316 0 311 0
B.Omrade 6.3 Park 3 28948 0 287 0
B.Omrade 9.4 Park 4 26615 0 264 0
B.Omrdde 9.6 Park 5 22271 0 221 0
Sum 195198 1] 1937 ]
Blokkbebyggelse
Bl.Omréde 1.15 Dumpa2NV
BL.Omrade 1.2 DumpaN@ 35510 0 372 0
Bl.Omrade 1.3 DumpaS@ 29750 6804 312 272
Bl.Omrade 7.4 Holtekilen2b 0 0 0 0
B.Omréde 8.1 Indrefelt 1 23585 0 247 0
B.Omréde 8.3 Indrefelt 2 13994 0 147 4]
BlL.Omrade 8.3 Indrefait 2b a77 1064 10 43
B.Omrade 8.4 Indrefelt 3 20027 0 210 0
Bl.Omrade 8.4 Indrefelt 3b 2677 2917 28 117
B.Omirdde 8.5 Indrefeit 4 12482 0 131 0
Bl.Omrade 8.5 Indrefelt 4b 1973 2150 21 86
B.Omrade 8.7 indrefelt & 24708 0 258 0
B.Omréde 8.8 indrefelt 6 7354 0 77 0
Bl.Omréade 8.9 Omradesenter 15035 22802 158 0
Sum 188072 35737 1970 517
Sum Bolig Spar AS (inkl. Statsbyggandel) 486163 35737 4878 5§17
Minus Statsbyggsandei p2 0.7.3 0g 0.6.0 20943 200
t alt for Bolig Spar AS 465220 4578
Sum for alle aktorer 593877 424933 6000 15600
Note 1. Statsbyggsandel pa 13408 kvm. 128 smahus/rekkehus.
Note 2: Statsbyggsandel pa 7535 kvm. 72 smahusirekkehus.

Barum Kommume 18.11.2003UTNYTT7Boligfordeling4d | A




Bilag 2

Notat Berum kommune 181103
Definisjon av tillatt bruksareal T-BRA

1- Generelt

Ved beregning av T-BRA i forbindelse med reguleringsplaner og andre sammenhenger hvor
dette arealmélet skal benyttes i tilknytning til Fornebu-utbyggingen, er BK og grunneierne
enig om at falgende beregningsregel legges til grunn: T-BRA beregnes som arealet av
méleverdige deler som ligger innenfor omsluttende vegger eller annen begrensede
bygningsdel, medregnet delingsvegger, kanaler, sjakter, korridorer og trapperom. Eventuelt
malbart areal under tak og arealer under bakken skal ikke medregnes. Se illustrasjoner

LHi]

8 Figur 51 - Bruksareal regnes innefor bygringens stter. |
| vegger. Siokter, hanaler, naboskillevegger osv shal regues ¥
e el

2- Angéende omrédesenter

For beregningen av T-BRA i Omradesenteret gjores folgende presisering: Korridorene pa
bakkenivé som er en del av handlesenteret som forlenges mot torget og resten av senteret
(uterommet) medregnes ikke. Korridorene som betjener kun handlesenteret uten forlengelse i
uierommet regnes med.

3- Anglende parkeringsarealer
T-BRA beregningene i nervierende utbyggingsaviale forutsetter av parkeringsarealer i

hovedsak legges i kjeller. Besoksparkering p4 overflaten er delvis forutsatt innpasset i egne
parkeringshus, f. eks. i omridesenteret.

K\BRUKEREWPEADokumen\FORNEBLABIORY SIS\Arcal\TBR Adefinisjon5.doc C% % A
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) Bilag 6

Krav til den sosiale infrastruktar i FORSTE FASE med 2396 boliger

Sektorer/Komponenter for dea sosiale infrastruktur Kosinad Byggeareal Antall enheier Sum Fase F Kommentar  Totalt

pr. enhet byggeareal
faxe 1

{-Utdanning
Bamehager (Kommunals) 17,8 912 3 534 2736
Barneskoler (Kommunalt) 152,5 8100 i 1525 5100
Ungdomsskoler (Kommunalt) 162,5 6500 1 162,53 1 6560
2- Helse- og sosiale formil
Administrasionsbygg (Kommunalt) 24 100 1 2,4 100
Eldresenter med dagsenter >67 ar (Kommunalt) 24,9 1275 1 24,9 1275
Base for hiemmebaserte tjenester 36 150 1 36 150
Boliger med service vanskeligst/eldre.Fase ommune 1,4 2870 35 49.7 2870
PU-bolig/psykeatri /Omsorgsboliger. Fase | (Kommunz 1,8 1640 20 356 1640
Avlastningshjern (Kommunalt) 109 600 1 109 600
Aktivitetssenter for funksjonshemmede(Kommunalf) 15,9 700 1 15,9 700
Arbeidstrenningssenter for finksjonshemmede 434 2000 1 434 2000
Sentral helsestasjon (Kommunalt) 11,8 470 1 11,8 470
Helse-legesenter/familiesentraler (Kommunalt) 10,9 435 i 109 435
Ungdom- og fritidsenter (Kommunalt) 2 300 1 72 300
3- Kalturformal
Bibliotek for hele Fornebu(Xommunalt) 289 1200 1 28,8 1200
Fremforingsarena/teater 11,8 400 1 11,7 400
Utstillingslokaier billedkunst (Kommunalt) 3.6 150 2 72 300
Kirke 349 1000 1 349 1000
4- Rekreasjonsformil
Idrettshali’klublokaler (Kommunalt) 385 1500 2 77,0 3000
Svommehall/bad (Ogsa regionalt) 90,7 2600 I 90,7 2600
Tennisanlegg i privat regi (Kommupalt) 0,6 0 0 0.6 0
Kunstgressbane (Kommunalt) 6,0 2 120 0
Grusbane/skaytebane (Kommunalt) 6,0 2 12,0 0
Frilufisomride badeplass . Titrettelegging (Kommunalt) 10,0 I 100 1 ]
Tilrettelegging av andre frilufisomrider 20,0 flere 20,0 0
Bypark (Privat innenfor boligomrider) 0,0 0 0 0.0 0
Lekeplasser (Privat innenfor boligomrider) ¢,0 0 0 00 0

]
5. Bolig- og n=ringservice ]
Narbutikk, post, bank (Privat) 4,0 0 0 0,0 1}

0
Sum alle komponenter 30902 888,38 34376
Ramme som blir utlast av antall kvm i fase 1 8888
Minus del av Hundsundskole og Storaya 118,3
Sum for sosial infrastraktur i fase 1 70,5

Kommentar 1- Storeya og del av Hundsundskole belastes bare Bzrum kommune

Beerom Kemmune (koafidensied) Fasel-23360 {53




Bilag 7

S0SIAL BOLIGPROFIL
Fastleggelse av omfang og plassering av husbankfinansierte utleieboliger pa
grunneiernes delomrider.

Antall Antall hushank-
Omrade boliger Husbankandel  boliger Fase 1
12 32 50% 186 X
13 2 50 % 156 X
83 157 50 % 79
84 238 50 % 112
85 182 50 % 76 X
B7 259 50% 130 X
88 7 35% X X
89 188 35% 55 X
42 M9 0% 42 X
50 328 15% 43 X
7.3 108 15% 16 ]
81 43 10 % 43
g2 10% H
9.3 287 10 % 29
94 264 18% 48 X
896 22 10% 2 X
81 247 25% 61
74 33 2% 81
Sum 4678 1250

* =Reduseri med Statens arealer.




