TILLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALE
mellom

OBOS Fornebu AS (org.nr. 982 366 879, heretter «OF»), Nansenlgkka Utvikling AS (org.nr.
921 833 466, heretter «NU»), Oxengen Bruk AS (org.nr. 992 714 239, heretter «OB») og
OBOS Koksa AS (org.nr. 991 372 091, heretter «OK»)

(nedenfor samlet kalt «Grunneier»)
0g
Barum kommune
(nedenfor kalt «BK»)

(sammen kalt «Partene)

om tillegg til tidligere inngétt avtale om forskjellige spersmaél knyttet til regulering, utnyttelse,
utbygging mv. for det tidligere flyplassomradet pa Fornebu (heretter «Tilleggsavtale 1»).

1 TILLEGGSAVTALE 1 - BAKGRUNN OG FORMAL
1.1  Bakgrunn - parter

I april 2020 inngikk OF og Fornebu 9.4 AS utbyggingsavtale med BK («2020-avtalen»),
signert hhv. 16. og 20. april 2020. Fornebu 9.4 AS har senere skiftet navn til Nansenlokka
Utvikling AS (NU), og OF eier 100 % av aksjene i NU. OB tradte inn 1 2020-avtalen gjennom
avtale om inkurieretting, signert 26. og 27. november 2025. 2020-avtalen ble inngétt pa
bakgrunn av Kommunedelplan 3 for Fornebu, «KDP3y», vedtatt 27. mars 2019.

Etter inngéelsen av 2020-avtalen har OF ervervet 100 % av aksjene 1 OK, som er eier og
utbygger av felt S4.4 B og en del av felt S4.3 B i KDP3.

OF er dermed selv, eller gjennom heleide datterselskaper eller sgsterselskap (gjelder OB), eier
av omradene nevnt i 2020-avtalen punkt 2.1, samt felt S4.4 B og del av S4.3 B.

Vedlagt som Bilag 1 folger kartskisse hvor Tilleggsfeltene (slik disse er definert 1 punkt 2
nedenfor) er markert.

1.2 Tilleggsavtalens formél

BK ensker 4 inngd utbyggingsavtale med alle grunneiere innenfor KDP3-omradet som skal
oppfere boligbebyggelse. Av bl.a. effektivitetshensyn er det hensiktsmessig at selskaper pa
grunneiersiden som er i samme konsernstruktur, er parter i samme utbyggingsavtale selv om
selskapene er selvstendige rettssubjekter. Av den grunn var badde OF og Fornebu 9.4 AS (né
NU) part i 2020-avtalen. I og med at selskapet OK er kommet inn i samme konsernstruktur, er
det hensiktsmessig at dette selskapet trer inn i samme utbyggingsavtale som allerede er
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inngatt med OF og NU (og senere tiltradt av OB), fremfor at det inngas en separat
utbyggingsavtale med OK.

Formalet med Tilleggsavtale 1 er & gjore relevante deler av 2020-avtalen gjeldende ogsé
mellom OK og BK, se punkt 2.

Tilleggsavtale 1 har ogsé seerskilte bestemmelser som kun vil gjelde for OK, fordi det er
nedvendig a regulere forhold som kun er relevante for feltene OK eier og som ikke er
tilsvarende regulert i 2020-avtalen, se punkt 3.

Definisjoner i 2020-avtalen gjelder tilsvarende for Tilleggsavtale 1.

1.3 Behov for flere tilleggsavtaler

OF har, i tillegg til & erverve 100 % av aksjene 1 OK, ogsd ervervet 50 % av aksjene i
selskapet FP OBOS JV AS i tillegg til de 50 % OF eide tidligere, og har dermed blitt 100 %
eier av selskapet. Dette selskapet eier 100 % av aksjene 1 bade Fornebuporten Bolig 3 AS
(«FB3») og Fornebuporten Bolig 4 AS («FB4»). FB3 og FB4 er eier og utbygger av felt

S1.3 B 1 KDP3, mens FB4 er eier og utbygger av felt B1.1. Partene tar sikte pa 4 innga en
Tilleggsavtale 2, hvor formalet vil veere at FB3 og FB4 trer inn 1 2020-avtalen og hvor
eventuelle sarlige forhold for Fornebuporten vil bli regulert.

I perioden som har gétt etter inngéelsen av 2020-avtalen, har det vist seg at det ogsé for de
omrader 2020-avtalen allerede gjelder, vil vaere hensiktsmessige a regulere enkelte nye
og/eller endrede forhold. Ogsé disse forhold tar Partene sikte pd & regulere i en Tilleggsavtale
2.

Bakgrunnen for at Partene tar sikte pa 4 innga to tilleggsavtaler i stedet for én samlet
tilleggsavtale, er hensynet til fremdrift. Utbyggingen av Fornebu ser er nart forestidende, og
det er ikke onskelig at denne fremdriften forsinkes av avtalespersmal som kan utsettes til
Tilleggsavtale 2.

2 2020-AVTALEN GJORES GJELDENDE FOR OK

Ved inngéelse av Tilleggsavtale 1 gjores bestemmelsene 1 2020-avtalen tilsvarende gjeldende
mellom OK pé den ene siden og BK pa den andre siden. Dette inneberer at avtaleforholdet
mellom OK og BK skal forstds pa samme mate som om OK opprinnelig hadde veert part 1
2020-avtalen pa Grunneier-siden.

Fra ovenstdende avsnitt gjores likevel folgende unntak og presiseringer (med henvisning til
nummereringen i 2020-avtalen):

e Punkt 2.1 andre avsnitt: I opplistingen av felt som Grunneier vil utvikle, tilfoyes
S4.4 B og del av felt S4.3 B (heretter «Tilleggsfeltene»). Bilag 1 til Tilleggsavtale 1
supplerer bilag 1 til 2020-avtalen.

e Punkt 3.1 og 5.2.1: Oppdaterte kart for eksisterende anlegg for vann- og avlep og for
vakuumanlegg pa Fornebu ser er vedlagt som hhv. bilag 3 og bilag 4 til Tilleggsavtale
1. De to sistnevnte bilagene erstatter relevante deler av 2020-avtalens Bilag 3 og 4
(Fornebu ser-omridet). Bilagene viser ogsd overordnet, veiledende plan for nye
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anlegg, utarbeidet i forbindelse med Felles plan (som definert nedenfor). Omfang,
plassering og tilherende ansvar for fremtidig anlegg er imidlertid ikke endelig avklart
pa avtaletidspunktet.

e Punkt 4.1 og 4.2: Grunneiers ansvar etter de nevnte to bestemmelsene omfatter ikke
Rolfsbuktveien ost for felt S4.4 B. Grunneiers ansvar for opparbeiding av
Rolfsbuktveien er uttemmende regulert 1 punktene 3.2 og 3.3 i nedenfor.

e Punkt 6.1 siste avsnitt: Avsnittet gjelder ikke for Tilleggsfeltene. Fremtidig drift av
arealer som ikke skal overtas av kommunen, er et privatrettslig anliggende som ikke
reguleres av utbyggingsavtalen. Verken 2020-avtalen eller Tilleggsavtale 1 innebarer
derfor foringer for drift av Allmenningen eller deltakelse 1 Fornebu driftsforening.

e Punkt 9, jf. punkt 1.2: Eksisterende avtaler om sosial boligprofil omfatter ikke
Fornebu ser-omrddet. Det er derfor ikke forpliktelser knyttet til slik sosial boligprofil
for OK.

e Punkt 15.2 endres som folger, dvs. inkludert teksten satt i kursiv: «Rekkefolgekrav
knyttet til teknisk og bldgrenn infrastruktur 1 KDP3 § 4.1, herunder §§ 4.1.1 til 4.1.10.,
anses som sikret ved at Grunneier gjennom inngéelse av denne Avtalen pétar seg de
pliktene som er beskrevet i punkt 3 til 6 1 Avtalen og Tilleggsavtale 1 punkt 3.3, at
tilsvarende avtaler inngds med @vrige Grunneiere og ved de plikter BK har patatt seg i
punkt 3 til 6 i Avtaleny.

o Rekkefolgekravet i KDP3 § 4.1.10 forste setning omfatter ikke Tilleggsfeltene.
Inngaelsen av Tilleggsavtale 1 innebarer ingen utvidelse av Grunneiers forpliktelse til
oppgradering av Nansenparken og tilliggende parkkorridorer i henhold til 2020-
avtalen punkt 6.1 forste og andre avsnitt. Partenes forpliktelser knyttet til
grontomrdder for Tilleggsfeltene, det vil si opparbeidelse av GP13, er uttommende
regulert i punkt 3.3 nedenfor.

Ved motstrid mellom bestemmelser i 2020-avtalen og Tilleggsavtale 1, gjelder Tilleggsavtale
1.

3 SARSKILTE BESTEMMELSER FOR TILLEGGSFELTENE
3.0  Innledning

Dette punkt 3 inneholder bestemmelser som gjelder spesielt for Tilleggsfeltene.

3.1 Teknisk infrastruktur

Det folger av 2020-avtalen punkt 3.2 og 5.2.2 at Grunneier har ansvaret for 4 besorge og
bekoste henholdsvis vann- og avlepsanlegg og vakuumanlegg innenfor egne felter. Partene
har imidlertid blitt oppmerksomme pé at den kommunale veien Rolfsbuktveien ligger delvis
innenfor Grunneiers feltgrense pa felt S4.4 B. Dersom feltgrensen for S4.4 B skulle vaere
avgjerende for ansvarsfordelingen for etablering av teknisk infrastruktur i Rolfsbuktveien i
henhold til de nevnte punktene i 2020-avtalen, ville det innebare at Grunneier fikk ansvaret.
Partene er imidlertid enige om at ansvaret for fremtidige anlegg langs denne strekningen ikke
uten videre skal styres av feltgrensen, men av de grunnleggende prinsippene og hensynene
bak ansvarsfordelingen i1 2020-avtalen. Det vises for gvrig til andre kulepunkt i punkt 2
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ovenfor, hvor det fremkommer at ansvaret for fremtidige tekniske anlegg ma fastlegges nér
det er endelig avklart omfang, plassering mv. for disse.

32 Rolfsbuktveien

Planprogram med Byplangrep Fornebu ser, planID 2020008 fastsatt 19. juni 2024 (heretter
«Felles plan») viser en lgsning for endring av veisnittet pd ostsiden av Rolfsbuktveien langs
deler av S4.4 B blant annet for 4 ivareta intensjonene i KDP3 om et mer «urbant» veisnitt. |
«Illustrasjonsprosjekt OBOS» datert april 2023, som var vedlegg til Felles plan, er det pa side
21 vist forslag til veisnitt som sikrer dette, og som samtidig apner for at Grunneier kan flytte
bygningslivet mot Rolfsbuktveien pa delomrade S4.4 B fire meter lengre ost (se Bilag 2).

Dersom slik justering av bebyggelsen som beskrevet over blir vedtatt i endelig
detaljregulering for S4.4 B, patar OBOS seg & besorge og bekoste den nedvendige
omleggingen av Rolfsbuktveien slik den blir regulert i forbindelse med utbyggingen.

OBOS skal ikke betale for grunnerverv fra BK i forbindelse med omleggingen av veien.

3.3 GPI13 — «Fornebu ser bystreng»

I KDP3 § 4.1.10 er det fastsatt folgende rekkefolgekrav knyttet til opparbeidelse av GP13
«Fornebu ser bystrengy:

«Felt S4.3 A, S4.3 B, S4.4 A og S4.4 B kan ikke utbygges for opparbeidelse av felt
GP13 - «Fornebu ser bystreng» er utfort eller sikret.»

I Felles plan er arealet som skal opparbeides i tilknytning til GP13 utvidet mot ost,
sammenliknet med formélsgrensen for GP13 i KDP3. Det utvidede arealet iht. Felles plan,
sammen med GP13, omtales som Allmenningen. I Bilag 5 vises Allmenningen overordnet
inndelt i soner A til E i bla farge. For ordens skyld nevnes at sone E ikke er en del av GP13 og
rekkefolgekravet i KPD3 § 4.1.10, men er omfattet av Felles plan og detaljreguleringen for
Allmenningen (planID: 2024011).

Grunneier og Fornebu Sentrum Utvikling AS/Fornebu Sentrum AS (heretter samlet betegnet
«FSU») forplikter seg i fellesskap overfor BK til & besorge og bekoste opparbeidelse av
Allmenningen. Ansvaret er proratarisk fordelt med 26,5 % pd OBOS og 73,5% pd FSU.
Opparbeidelsen skal gjennomfores 1 henhold til detaljreguleringsplan for Allmenningen.

Det ovennevnte ansvaret er neermere konkretisert i bestemmelsene som folger nedenfor i dette
punkt 6.1. Ettersom FSU ikke er part i Avtalen, regulerer folgelig Avtalen kun Grunneiers
ansvar overfor BK. FSU har imidlertid patatt seg likelydende forpliktelse i en egen avtale med
BK.

Grunneier og FSU er kun forpliktet til & opparbeide sone A 1 midlertidig stand i henhold til
bestemmelsesomrade #1 1 forslag til detaljregulering for Allmenningen. Grunneier og FSU
skal heller ikke opparbeide H550 6 (fra KDP3) og de to kollene (hvitmarkert i sone C og dels
sone D i bilag 5) som inngér i Elvias trafostasjon.
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Midtre del av sone C og sone B, dvs. med unntak av kantsonene V1, V2 og W, skal vare
ferdigstilt i permanent stand innen 1. oktober 2030. Det samme gjelder sonene Y og Z&.

Fristen 1. oktober 2030 angitt over, er satt ut fra en plan om at Fornebubanen skal &pnes for
bruk til Fornebu ser 1. mars 2029. Pa tidspunktet for avtaleinngaelse har Fornebubaneetaten
(FOB) varslet at apningsdatoen kan bli forskjevet. Dersom dpningsdatoen forskyves til en
dato etter 1.mars 2029, forskyves fristen 1. oktober 2030 tilsvarende. Det samme gjelder
dersom arealer frigis fra FOB til Grunneier/FSU senere enn 1. mars 2028. Fristene skal
likevel ikke forlenges 1 storre grad enn det som er nedvendig pga. den utsatte banedpningen.
Grunneiers/FSUs frist til 1. oktober 2030 er beregnet ut fra gjennomfoering 1 to fulle
sommersesonger. Denne fristen ma derfor, i tillegg til en tilsvarende forskyvning, tillegges det
antall maneder som er ngdvendig for & oppna like lang byggetid innenfor sommerménedene
april-september.

Dersom fristen ovenfor ikke overholdes, kan BK gjore misligholdsbefoyelser gjeldende. Dette
omfatter (men er ikke begrenset til) krav om oppfyllelse, samt erstatning for unnlatt utbedring.
Sistnevnte befoyelse ma uteves i henhold til prinsippet i NS 8407 punkt 42.3.4 forste ledd.

Som sikkerhet for rettidig og rettmessig oppfyllelse av den ovennevnte fristbelagte
forpliktelsen, plikter Grunneier a fremskaffe morselskapsgaranti stilt til fordel for BK.
Morselskapsgarantien skal utformes som selvskyldnergaranti og inntas som Bilag 6.

Kantsonene V1, V2 og W langs fasadelivene pé hver side av midtre del i sone B og C skal
ferdigstilles senest ved brukstillatelse for tilliggende bygg. Ansvaret for opparbeidelsen av
sone V1 og V2 pahviler Grunneier, mens FSU har ansvar for opparbeidelsen av sone W.

Grunneier og FSU skal ogséa opparbeide sone Z, dvs. resterende del av sone D, og sone E til
permanent standard innen det gis brukstillatelse for siste bolig pa felt S4.3 B og S4.4 B.

Angivelse av sonene i Bilag 5 er ikke detaljprosjektert og som folge av dette kan avvik
forekomme.

5 FORBEHOLD

Tilleggsavtale 1 signeres av Grunneier for den behandles og godkjennes av kommunestyret i
Barum. Deretter signeres den av BK. Avtalen er ikke bindende for BK for den er vedtatt av
kommunestyret og signert av BK. Grunneier signerer Tilleggsavtale 1 med forbehold om at
den er vedtatt av kommunestyret og signert av BK innen 10. juni 2026.

2020-avtalen punkt 19.2 vedr. forholdet til ovrige Grunneiere gjelder tilsvarene for
Tilleggsavtale 1.
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6 SIGNATUR

Nearverende avtale i 2 — to — eksemplarer hvor Grunneier og BK beholder ett hver, ev.
elektronisk av en eller begge Parter.

Sandvika, ..................

For OBOS Fornebu AS For Beerum kommune

Marianne Gjertsen Ebbesen Lisbeth Hammer Krog

Styrets leder

For Nansenlgkka Utvikling AS

Kristine Tveitnes William Oscar Bergh
Styrets leder Styremedlem

For Oxengen Bruk AS

Kristine Tveitnes Tor Evert Lindeland
Styremedlem Styremedlem

For OBOS Koksa AS

Kristine Tveitnes

Styrets leder

Ordferer
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Bilag 1

Bilag 2

Bilag 3
Bilag 4
Bilag 5
Bilag 6

Kart som viser geografisk avgrensning av felter/del av felter som eies av OK,
«Tilleggsfeltene» (skisse hentet fra Illustrasjonsprosjekt OBOS, april 2023,
vedlegg til Felles plan)

Utsnitt fra Illustrasjonsprosjekt OBOS, april 2023, som viser veisnitt
Rolfsbuktveien

Kart over eksisterende VA-anlegg pd Fornebu ser
Kart over eksisterende Vakuumanlegg pa Fornebu ser
Kart med overordnet soneinndeling av «Allmenningeny

Morselskapsgaranti
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BILAG 1: OK SINE UTBYGGINGSFELTER PA FORNEBU S@R («TILLEGGSFELTENE»)

Skisse hentet fra «lllustrasjonsprosjekt OBOS», april 2023, side 3 (vedlegg til Felles plan)

Kommundelplan 3 Fornebu - utsnitt plankart
OBOS sine utbyggingsfelter er markert med hvit omramming
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BILAG 2: VEISNITT ROLFSBUKTVEIEN

Skisse hentet fra «lllustrasjonsprosjekt OBOS», april 2023, side 21 (vedlegg til Felles plan)
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Vedlegg 3
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