
1 
 

TILLEGG TIL UTBYGGINGSAVTALE  

mellom 

OBOS Fornebu AS (org.nr. 982 366 879, heretter «OF»), Nansenløkka Utvikling AS (org.nr. 
921 833 466, heretter «NU»), Oxenøen Bruk AS (org.nr. 992 714 239, heretter «OB») og 

OBOS Koksa AS (org.nr. 991 372 091, heretter «OK») 

(nedenfor samlet kalt «Grunneier») 

og 

Bærum kommune 

(nedenfor kalt «BK») 

(sammen kalt «Partene») 

 

 

om tillegg til tidligere inngått avtale om forskjellige spørsmål knyttet til regulering, utnyttelse, 
utbygging mv. for det tidligere flyplassområdet på Fornebu (heretter «Tilleggsavtale 1»).  

 

1 TILLEGGSAVTALE 1 - BAKGRUNN OG FORMÅL 

1.1 Bakgrunn - parter 

I april 2020 inngikk OF og Fornebu 9.4 AS utbyggingsavtale med BK («2020-avtalen»), 
signert hhv. 16. og 20. april 2020. Fornebu 9.4 AS har senere skiftet navn til Nansenløkka 
Utvikling AS (NU), og OF eier 100 % av aksjene i NU. OB trådte inn i 2020-avtalen gjennom 
avtale om inkurieretting, signert 26. og 27. november 2025. 2020-avtalen ble inngått på 
bakgrunn av Kommunedelplan 3 for Fornebu, «KDP3», vedtatt 27. mars 2019.  

Etter inngåelsen av 2020-avtalen har OF ervervet 100 % av aksjene i OK, som er eier og 
utbygger av felt S4.4_B og en del av felt S4.3_B i KDP3.  

OF er dermed selv, eller gjennom heleide datterselskaper eller søsterselskap (gjelder OB), eier 
av områdene nevnt i 2020-avtalen punkt 2.1, samt felt S4.4_B og del av S4.3_B.  

Vedlagt som Bilag 1 følger kartskisse hvor Tilleggsfeltene (slik disse er definert i punkt 2 
nedenfor) er markert. 

 

1.2 Tilleggsavtalens formål 

BK ønsker å inngå utbyggingsavtale med alle grunneiere innenfor KDP3-området som skal 
oppføre boligbebyggelse. Av bl.a. effektivitetshensyn er det hensiktsmessig at selskaper på 
grunneiersiden som er i samme konsernstruktur, er parter i samme utbyggingsavtale selv om 
selskapene er selvstendige rettssubjekter. Av den grunn var både OF og Fornebu 9.4 AS (nå 
NU) part i 2020-avtalen. I og med at selskapet OK er kommet inn i samme konsernstruktur, er 
det hensiktsmessig at dette selskapet trer inn i samme utbyggingsavtale som allerede er 
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inngått med OF og NU (og senere tiltrådt av OB), fremfor at det inngås en separat 
utbyggingsavtale med OK.  

Formålet med Tilleggsavtale 1 er å gjøre relevante deler av 2020-avtalen gjeldende også 
mellom OK og BK, se punkt 2. 

Tilleggsavtale 1 har også særskilte bestemmelser som kun vil gjelde for OK, fordi det er 
nødvendig å regulere forhold som kun er relevante for feltene OK eier og som ikke er 
tilsvarende regulert i 2020-avtalen, se punkt 3. 

Definisjoner i 2020-avtalen gjelder tilsvarende for Tilleggsavtale 1. 

 

1.3 Behov for flere tilleggsavtaler 

OF har, i tillegg til å erverve 100 % av aksjene i OK, også ervervet 50 % av aksjene i 
selskapet FP OBOS JV AS i tillegg til de 50 % OF eide tidligere, og har dermed blitt 100 % 
eier av selskapet. Dette selskapet eier 100 % av aksjene i både Fornebuporten Bolig 3 AS 
(«FB3») og Fornebuporten Bolig 4 AS («FB4»). FB3 og FB4 er eier og utbygger av felt 
S1.3_B i KDP3, mens FB4 er eier og utbygger av felt B1.1. Partene tar sikte på å inngå en 
Tilleggsavtale 2, hvor formålet vil være at FB3 og FB4 trer inn i 2020-avtalen og hvor 
eventuelle særlige forhold for Fornebuporten vil bli regulert.  

I perioden som har gått etter inngåelsen av 2020-avtalen, har det vist seg at det også for de 
områder 2020-avtalen allerede gjelder, vil være hensiktsmessige å regulere enkelte nye 
og/eller endrede forhold. Også disse forhold tar Partene sikte på å regulere i en Tilleggsavtale 
2.  

Bakgrunnen for at Partene tar sikte på å inngå to tilleggsavtaler i stedet for én samlet 
tilleggsavtale, er hensynet til fremdrift. Utbyggingen av Fornebu sør er nært forestående, og 
det er ikke ønskelig at denne fremdriften forsinkes av avtalespørsmål som kan utsettes til 
Tilleggsavtale 2. 

 

2 2020-AVTALEN GJØRES GJELDENDE FOR OK 

Ved inngåelse av Tilleggsavtale 1 gjøres bestemmelsene i 2020-avtalen tilsvarende gjeldende 
mellom OK på den ene siden og BK på den andre siden. Dette innebærer at avtaleforholdet 
mellom OK og BK skal forstås på samme måte som om OK opprinnelig hadde vært part i 
2020-avtalen på Grunneier-siden. 

Fra ovenstående avsnitt gjøres likevel følgende unntak og presiseringer (med henvisning til 
nummereringen i 2020-avtalen): 

• Punkt 2.1 andre avsnitt: I opplistingen av felt som Grunneier vil utvikle, tilføyes 
S4.4_B og del av felt S4.3_B (heretter «Tilleggsfeltene»). Bilag 1 til Tilleggsavtale 1 
supplerer bilag 1 til 2020-avtalen. 

• Punkt 3.1 og 5.2.1: Oppdaterte kart for eksisterende anlegg for vann- og avløp og for 
vakuumanlegg på Fornebu sør er vedlagt som hhv. bilag 3 og bilag 4 til Tilleggsavtale 
1. De to sistnevnte bilagene erstatter relevante deler av 2020-avtalens Bilag 3 og 4 
(Fornebu sør-området). Bilagene viser også overordnet, veiledende plan for nye 
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anlegg, utarbeidet i forbindelse med Felles plan (som definert nedenfor). Omfang, 
plassering og tilhørende ansvar for fremtidig anlegg er imidlertid ikke endelig avklart 
på avtaletidspunktet. 

• Punkt 4.1 og 4.2: Grunneiers ansvar etter de nevnte to bestemmelsene omfatter ikke 
Rolfsbuktveien øst for felt S4.4_B. Grunneiers ansvar for opparbeiding av 
Rolfsbuktveien er uttømmende regulert i punktene 3.2 og 3.3 i nedenfor. 

• Punkt 6.1 siste avsnitt: Avsnittet gjelder ikke for Tilleggsfeltene. Fremtidig drift av 
arealer som ikke skal overtas av kommunen, er et privatrettslig anliggende som ikke 
reguleres av utbyggingsavtalen. Verken 2020-avtalen eller Tilleggsavtale 1 innebærer 
derfor føringer for drift av Allmenningen eller deltakelse i Fornebu driftsforening.  

• Punkt 9, jf. punkt 1.2: Eksisterende avtaler om sosial boligprofil omfatter ikke 
Fornebu sør-området. Det er derfor ikke forpliktelser knyttet til slik sosial boligprofil 
for OK.  

• Punkt 15.2 endres som følger, dvs. inkludert teksten satt i kursiv: «Rekkefølgekrav 
knyttet til teknisk og blågrønn infrastruktur i KDP3 § 4.1, herunder §§ 4.1.1 til 4.1.10., 
anses som sikret ved at Grunneier gjennom inngåelse av denne Avtalen påtar seg de 
pliktene som er beskrevet i punkt 3 til 6 i Avtalen og Tilleggsavtale 1 punkt 3.3, at 
tilsvarende avtaler inngås med Øvrige Grunneiere og ved de plikter BK har påtatt seg i 
punkt 3 til 6 i Avtalen». 

• Rekkefølgekravet i KDP3 § 4.1.10 første setning omfatter ikke Tilleggsfeltene. 
Inngåelsen av Tilleggsavtale 1 innebærer ingen utvidelse av Grunneiers forpliktelse til 
oppgradering av Nansenparken og tilliggende parkkorridorer i henhold til 2020-
avtalen punkt 6.1 første og andre avsnitt. Partenes forpliktelser knyttet til 
grøntområder for Tilleggsfeltene, det vil si opparbeidelse av GP13, er uttømmende 
regulert i punkt 3.3 nedenfor.  

Ved motstrid mellom bestemmelser i 2020-avtalen og Tilleggsavtale 1, gjelder Tilleggsavtale 
1. 

 

3 SÆRSKILTE BESTEMMELSER FOR TILLEGGSFELTENE  

3.0 Innledning 

Dette punkt 3 inneholder bestemmelser som gjelder spesielt for Tilleggsfeltene.  

 

3.1 Teknisk infrastruktur  

Det følger av 2020-avtalen punkt 3.2 og 5.2.2 at Grunneier har ansvaret for å besørge og 
bekoste henholdsvis vann- og avløpsanlegg og vakuumanlegg innenfor egne felter. Partene 
har imidlertid blitt oppmerksomme på at den kommunale veien Rolfsbuktveien ligger delvis 
innenfor Grunneiers feltgrense på felt S4.4_B. Dersom feltgrensen for S4.4_B skulle være 
avgjørende for ansvarsfordelingen for etablering av teknisk infrastruktur i Rolfsbuktveien i 
henhold til de nevnte punktene i 2020-avtalen, ville det innebære at Grunneier fikk ansvaret. 
Partene er imidlertid enige om at ansvaret for fremtidige anlegg langs denne strekningen ikke 
uten videre skal styres av feltgrensen, men av de grunnleggende prinsippene og hensynene 
bak ansvarsfordelingen i 2020-avtalen. Det vises for øvrig til andre kulepunkt i punkt 2 
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ovenfor, hvor det fremkommer at ansvaret for fremtidige tekniske anlegg må fastlegges når 
det er endelig avklart omfang, plassering mv. for disse.  

 

3.2  Rolfsbuktveien 

Planprogram med Byplangrep Fornebu sør, planID 2020008 fastsatt 19. juni 2024 (heretter 
«Felles plan») viser en løsning for endring av veisnittet på østsiden av Rolfsbuktveien langs 
deler av S4.4_B blant annet for å ivareta intensjonene i KDP3 om et mer «urbant» veisnitt. I 
«Illustrasjonsprosjekt OBOS» datert april 2023, som var vedlegg til Felles plan, er det på side 
21 vist forslag til veisnitt som sikrer dette, og som samtidig åpner for at Grunneier kan flytte 
bygningslivet mot Rolfsbuktveien på delområde S4.4_B fire meter lengre øst (se Bilag 2).  

Dersom slik justering av bebyggelsen som beskrevet over blir vedtatt i endelig 
detaljregulering for S4.4_B, påtar OBOS seg å besørge og bekoste den nødvendige 
omleggingen av Rolfsbuktveien slik den blir regulert i forbindelse med utbyggingen.  

OBOS skal ikke betale for grunnerverv fra BK i forbindelse med omleggingen av veien. 

 

3.3  GP13 – «Fornebu sør bystreng» 

I KDP3 § 4.1.10 er det fastsatt følgende rekkefølgekrav knyttet til opparbeidelse av GP13 
«Fornebu sør bystreng»:   

«Felt S4.3_A, S4.3_B, S4.4_A og S4.4_B kan ikke utbygges før opparbeidelse av felt 
GP13 - «Fornebu sør bystreng» er utført eller sikret.»  

I Felles plan er arealet som skal opparbeides i tilknytning til GP13 utvidet mot øst, 
sammenliknet med formålsgrensen for GP13 i KDP3. Det utvidede arealet iht. Felles plan, 
sammen med GP13, omtales som Allmenningen. I Bilag 5 vises Allmenningen overordnet 
inndelt i soner A til E i blå farge. For ordens skyld nevnes at sone E ikke er en del av GP13 og 
rekkefølgekravet i KPD3 § 4.1.10, men er omfattet av Felles plan og detaljreguleringen for 
Allmenningen (planID: 2024011). 

Grunneier og Fornebu Sentrum Utvikling AS/Fornebu Sentrum AS (heretter samlet betegnet 
«FSU») forplikter seg i fellesskap overfor BK til å besørge og bekoste opparbeidelse av 
Allmenningen. Ansvaret er proratarisk fordelt med 26,5 % på OBOS og 73,5% på FSU. 
Opparbeidelsen skal gjennomføres i henhold til detaljreguleringsplan for Allmenningen. 

Det ovennevnte ansvaret er nærmere konkretisert i bestemmelsene som følger nedenfor i dette 
punkt 6.1. Ettersom FSU ikke er part i Avtalen, regulerer følgelig Avtalen kun Grunneiers 
ansvar overfor BK. FSU har imidlertid påtatt seg likelydende forpliktelse i en egen avtale med 
BK. 

Grunneier og FSU er kun forpliktet til å opparbeide sone A i midlertidig stand i henhold til 
bestemmelsesområde #1 i forslag til detaljregulering for Allmenningen. Grunneier og FSU 
skal heller ikke opparbeide H550_6 (fra KDP3) og de to kollene (hvitmarkert i sone C og dels 
sone D i bilag 5) som inngår i Elvias trafostasjon. 
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Midtre del av sone C og sone B, dvs. med unntak av kantsonene V1, V2 og W, skal være 
ferdigstilt i permanent stand innen 1. oktober 2030. Det samme gjelder sonene Y og Æ.  

Fristen 1. oktober 2030 angitt over, er satt ut fra en plan om at Fornebubanen skal åpnes for 
bruk til Fornebu sør 1. mars 2029. På tidspunktet for avtaleinngåelse har Fornebubaneetaten 
(FOB) varslet at åpningsdatoen kan bli forskjøvet. Dersom åpningsdatoen forskyves til en 
dato etter 1.mars 2029, forskyves fristen 1. oktober 2030 tilsvarende. Det samme gjelder 
dersom arealer frigis fra FOB til Grunneier/FSU senere enn 1. mars 2028. Fristene skal 
likevel ikke forlenges i større grad enn det som er nødvendig pga. den utsatte baneåpningen. 
Grunneiers/FSUs frist til 1. oktober 2030 er beregnet ut fra gjennomføring i to fulle 
sommersesonger. Denne fristen må derfor, i tillegg til en tilsvarende forskyvning, tillegges det 
antall måneder som er nødvendig for å oppnå like lang byggetid innenfor sommermånedene 
april-september. 

Dersom fristen ovenfor ikke overholdes, kan BK gjøre misligholdsbeføyelser gjeldende. Dette 
omfatter (men er ikke begrenset til) krav om oppfyllelse, samt erstatning for unnlatt utbedring. 
Sistnevnte beføyelse må utøves i henhold til prinsippet i NS 8407 punkt 42.3.4 første ledd. 

Som sikkerhet for rettidig og rettmessig oppfyllelse av den ovennevnte fristbelagte 
forpliktelsen, plikter Grunneier å fremskaffe morselskapsgaranti stilt til fordel for BK. 
Morselskapsgarantien skal utformes som selvskyldnergaranti og inntas som Bilag 6. 

Kantsonene V1, V2 og W langs fasadelivene på hver side av midtre del i sone B og C skal 
ferdigstilles senest ved brukstillatelse for tilliggende bygg. Ansvaret for opparbeidelsen av 
sone V1 og V2 påhviler Grunneier, mens FSU har ansvar for opparbeidelsen av sone W.  

Grunneier og FSU skal også opparbeide sone Z, dvs. resterende del av sone D, og sone E til 
permanent standard innen det gis brukstillatelse for siste bolig på felt S4.3_B og S4.4_B.  

Angivelse av sonene i Bilag 5 er ikke detaljprosjektert og som følge av dette kan avvik 
forekomme. 

 

5 FORBEHOLD  

Tilleggsavtale 1 signeres av Grunneier før den behandles og godkjennes av kommunestyret i 
Bærum. Deretter signeres den av BK. Avtalen er ikke bindende for BK før den er vedtatt av 
kommunestyret og signert av BK. Grunneier signerer Tilleggsavtale 1 med forbehold om at 
den er vedtatt av kommunestyret og signert av BK innen 10. juni 2026. 

2020-avtalen punkt 19.2 vedr. forholdet til øvrige Grunneiere gjelder tilsvarene for 
Tilleggsavtale 1. 

 

*   *   * 
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6 SIGNATUR 

Nærværende avtale i 2 – to – eksemplarer hvor Grunneier og BK beholder ett hver, ev. 
elektronisk av en eller begge Parter. 

 

 

Oslo, ……………….. 2026 

  

Sandvika, ……………… 2026 

 

For OBOS Fornebu AS 

 

For Bærum kommune 

 

----------------------------- 

  

------------------------------- 

Marianne Gjertsen Ebbesen  

Styrets leder 

Lisbeth Hammer Krog 

Ordfører 

 

For Nansenløkka Utvikling AS 

 

 

------------------------------- 

 

---------------------------- 

 

Kristine Tveitnes  

Styrets leder  

William Oscar Bergh 

Styremedlem  

 

 

For Oxenøen Bruk AS 

  

 

------------------------------- 

 

---------------------------- 

 

Kristine Tveitnes  

Styremedlem 

Tor Evert Lindeland 

Styremedlem 

 

 

For OBOS Koksa AS 

  

 

------------------------------- 

  

Kristine Tveitnes  

Styrets leder 
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Bilag 1 Kart som viser geografisk avgrensning av felter/del av felter som eies av OK, 
«Tilleggsfeltene» (skisse hentet fra Illustrasjonsprosjekt OBOS, april 2023, 
vedlegg til Felles plan)  

Bilag 2 Utsnitt fra Illustrasjonsprosjekt OBOS, april 2023, som viser veisnitt 
Rolfsbuktveien  

Bilag 3 Kart over eksisterende VA-anlegg på Fornebu sør 

Bilag 4 Kart over eksisterende Vakuumanlegg på Fornebu sør 

Bilag 5 Kart med overordnet soneinndeling av «Allmenningen» 

Bilag 6 Morselskapsgaranti 
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BILAG 1: OK SINE UTBYGGINGSFELTER PÅ FORNEBU SØR («TILLEGGSFELTENE») 

Skisse hentet fra «Illustrasjonsprosjekt OBOS», april 2023, side 3 (vedlegg til Felles plan) 
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BILAG 2: VEISNITT ROLFSBUKTVEIEN 

Skisse hentet fra «Illustrasjonsprosjekt OBOS», april 2023, side 21 (vedlegg til Felles plan) 
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