
AVTALE

mellom

OBOS Fornebu AS/ Fornebu 9.4 AS

org.nr. 982 366 879/org.nr. 921 833 466

(nedenfor kalt  «Grunneier»)

og

Bærum kommune

(nedenfor kalt  «B K»)

(sammen kalt  «Partene»)

om forskjellige spørsmål knyttet til regulering, utnyttelse, utbygging mv. for det tidligere
flyplassområdet på Fornebu  («A vtalen»).

1 AVTALENS BAKGRUNNOG FORMÅL

1.1 Avtalens bakgrunn

I november 2003 inngikk Fornebu Boligspar AS, Rolfsbukta AS og Fornebu Boligspar
Husbank AS en utbyggingsavtale med (BK) (2 003-avtalen»,)  som la til rette for den første
delen av utbyggingen på Fornebu, «fase 1 », innenfor en geografisk avgrenset del av området
omfattet av Kommunedelplan 2 «KD P2»  for Fornebu. De samme partene inngikk avtale om
gjennomføringsplan for utbygging i juli 2005 ( «2 005-avtalen»).

Den videre utviklingen av Fornebu-området, «fase 2», skal skj e i samsvar med
Kommunedelplan 3,  «K DP3»,  og påfølgende reguleringsplaner med grunnlag i KDP3.
Planavgrensningen for KDP3 er den samme som for KDP2, men KDP3 åpner for økt
tomteutnyttelse på de feltene som ikke allerede er utbygd.

Grunneier har ervervet eierskap til grunneiendommene som tidligere var eid av Fornebu
Boligspar AS, Rolfsbukta AS og Fornebu Boligspar Husbank AS, og er følgelig BKs
avtalepart i reguleringen av den videre utviklingen av disse grunneiendommene.

Der uttrykket  «Grunneierne»  er benyttet i Avtalen, omfatter det Grunneier og de andre
boligutbyggerne i fase 2 innenfor KDP3-området. Med «Øvrige Grunneiere», menes
Grunneierne med unntak av OBOS Fornebu AS/Fornebu 9.4 AS.

1.2 Avtalens formål

Formålet med Avtalen er alegge til rette for utbygging av fase 2 innenfor det geografiske
området som er angitt i punkt 2.
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Avtalen regulerer Grunneiers og BKs rettigheter og forpliktelser overfor hverandre i
forbindelse med utbyggingen av teknisk , sosial og grønn infrastruktur.

Avtalen regulerer ikke sosial boligprofil. Her videreføres i stedet 2003-avtalen, herunder dens
punkt 9, og 2005-avtalen med etterfølgende revisj oner og tillegg.

Partene er innforstått med at kommunens reguleringsmyndighet ikke kan/skal bindes og at
plan- og bygningsloven begrenser Partenes avtalefrihet.

2 AVTALEN S STEDLIGE VIRKEOMRADE - FASE 2

2.1 Nærmere om KDP3 og fase 2 av utbyggingen

Vedlagt som Bilag 1 følger kart som viser den geografiske avgrensningen av KDP3 og hvilke
felter i fase 2 som eies av Grunneier og derfor er omfattet av Avtalen.

I bestemmelsene til KDP3 § 35.1 er det inntatt en tabell som viser utbygging for bolig- og
næringsarealer både samlet og per felt i fase 2, ekskl. privat og offentlig service (Bilag 2).
KDP3 åpner i tillegg for bygging av næringsarealer på enkelte felter, hvor utnyttelsen først
blir fastsatt i senere reguleringsplan. I fase 2 vil Grunneier utvikle følgende felt: KBA 4 .1
(delvis), KBA 7.1, B 7.2, B 7.4 A og B, S 8.4, B 9.1, B 9.2, B 9.3, B 9.4 og B 9.6. Avtalen
gjelder for samtlige felt Grunneier bygger ut i fase 2, og frem til KDP3-omr ådet er ferdig
utbygget. Øvrige av Grunneiers felt som allerede er bygget eller bygges ut, er uttømm ende
regulert av tidligere avtaler.

Avtalen bygger på forutsetningen om at fordelingen og utnyttelsesvolumet i Bilag 2 skal være
veiledende for det etterfølgende reguleringsarbeidet med de enkelte felt.

Der Avtalen omtaler «røde områder» (jf. blant andre punkt 8) siktes det til de feltene
innenfor KDP3 som er markert med rødt på plankartet for KDP3, revidert 27. mai 2019, og
som er avsatt til fremtidig offentlige formål, med unntak av felt 0 8.6/8.7 _A som eies av
Ak ershus fylkeskommune.

2.2 Definisj on av BRA i Avtalen

Der hvor Avtalen eller Avtalens vedlegg angir et areal i «m 2-BRA» (m2 bruksareal), skal
dette forstås slik det er definert i Byggteknisk forskrift (TEK l 7) § 5-4, dog slik at
parkeringsareal ikke skal tas med i beregningen av BRA. Plan som har himling lavere enn 0,5
meter over terrengets gjennomsnittsnivå rundt bygningen regnes heller ikke med.

2.3 Gj ennomføring av utbyggingen i fase 2

Partene legger til grunn at utbyggingen vil gjennomføres i henhold til KDP3.

Dersom totalt utbyggingsvolum for Grunneiers omr åder likevel blir vesentlig mindre enn
angitt i Bilag 2, ved regulering eller ved revisj on av kommuneplan, eller hvis BK på annen
måte fastsetter nye eller endrede vilkår, f.eks., men ikke begrenset til, krav til minste
uteoppholdsareal, støysoner eller liknende som umuliggjør regulert utnyttelsesgrad, har
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Grunneier rett til a si opp Avtalen med umiddelbar virkning for felt hvor utbyggingen ikke er
påbegynt.

Grunneier kan til enhver tid i utbyggingsperioden si opp Avtalen etter denne bestemmelsen.
For a fastsla hvilken endring i totalt utbyggingsvolum som kan påregnes, skal summen av
allerede gjennomført utbygging og oppnåelig utbyggingsvolum i gjeldende planer for
ubebygde felt og delfelt legges til grunn.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

3 V ANN - OG AVLØPSANLEGG

3.0 Innledning

Med «vann- og avløpsanlegg» i Avtalen er Partene enige om a bruke definisj onen i vass- og
avløpsanleggslova 16. mars 2012 nr . 12 $ 1 annet ledd slik den lyder på avtaletidspunktet.

3.1 BKs vann- og avløpsanlegg

BK har ansvaret for a fore kommunalt vann- og avløpsanlegg frem til tilkoblingspunkt utenfor
Grunneiers felter. Innenfor KDP3-området er vann- og avløpsanlegget ved inngåelsen av
Avtalen allerede utbygget som vist på kartet inntatt i  Bilag 3.  BK skal forsterke
vannforsyningen til Fornebu ved overføring fra Sandvika og oppgradering av
spillvannsanlegg. Oppstår det behov for utvidelser eller utbedringer av vann- og
avløpsanlegget utover det Grunneier har ansvaret for etter punkt 3.2 under, er det et ansvar
som påhviler BK i forholdet mellom Partene.

Grunneier skal bidra til dekningen av utgiftene til ovennevnte tiltak ved betaling av en
særskilt tilknytningsavgift for Fornebu-området. Partene tar sikte pa a avtale at Grunneier, i
stedet for en særskilt og løpende tilknytningsavgift, betaler et særskilt anleggsbidrag som
beskrevet i punkt 7 .2.2 nedenfor. Ordinær tilknytningsavgift kommer i tillegg.

BK kan fa behov for a etablere en ny trykkstasjon innenfor KDP3-området i tilknytning til
den planlagte sjøledningen fra Sandvika. Anlegget skal primært plasseres på områder avsatt til
offentlige formål, det vil si røde områder. BK skal alternativt undersøke muligheten for å
plassere trykkstasjonen på areal for grøntstruktur. Plassering på grøntstruktur utløser ikke
kompensasjon som nevnt under. Der annen plassering av trykkstasjonen ikke er mulig, skal
Grunneier i nødvendig utstrekning avstå areal til BK. Plasseringen og utforming av
trykkstasjonen skal i tilfelle avklares med Grunneier slik at det i minst mulig grad påvirker
utbyggingen. For areal som BK eventuelt erverver fra Grunneier til trykkstasjon utenfor røde
områder, skal BK betale kr . 1 400,- pr. kvm. tomteareal til Grunneier. Beløpet skal reguleres
overensstemmende med endringen i konsumprisindeksen (KPI) med utgangspunkt i
indekstallet pr. 31.12.2018, og regnes frem til siste kj ente indeks på tidspunktet for den
enkelte betaling. Alle omkostninger i forbindelse med fradeling, oppmåling, tinglysning mv.
skal bæres av BK.
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3.2 Utbygging av vann- og avløpsanlegg for Grunneiers felter

Grunneiers felter for utbygging er angitt i kartet for KDP3 inntatt som Bilag 1.

Grunneier besørger og bekoster opparbeidelse av vann- og avløpsanlegg, inkludert
overvannsnett, innad på egne felter og frem til nærmeste offentlige tilknytningspunkt for
kommunal hovedledning.

Vann- og avløpsanlegget Grunneier opparbeider, inkludert hovedledninger for overvann,
overdras til BK når det er ferdigstilt. BK overtar også drifts- og vedlikeholdsansvaret for
anleggene. Det er kun hovedledninger som overtas av BK, eksempelvis vil stikkledninger fra
tilknytningspunkt på hovedledninger og frem til de enkelte boligkomplekser forbli i privat eie.

4 VEIER OG OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

4.1 Offentlig vei

En vesentlig del av offentlig vei innenfor KDP3-området er ferdig opparbeidet. KDP3
innebærer dog at enkelte strekninger skal utvides eller ombygges, og det er knyttet
rekkefølgekrav til dette.

Grunneier har ansvaret for aopparbeide offentlig vei i form av kjørebane, fortau og sykkelsti
langs egen tomt og kun på egen side av veien, i forbindelse med ferdigstillelsen av det enkelte
felt. BK skal ikke fremme ytterligere krav overfor Grunneier til opparbeidelse av offentlig vei
etter plan- og bygningsloven § 18-1.

BK skal sørge for den opparbeidelse av offentlige veier som er nødvendig for aoppfyl le
rekkefølgekravet i KDP3 § 4.1, og som ikke er omfattet av Grunneiers plikter etter
Avtalen eller tilsvarende plikter for Øvrige Grunneiere innenfor KDP3-området.

4.2 Feltinterne veier

Grunneier forplikter seg til abekoste og besørge opparbeidelsen av feltinterne kjøreveier og
feltinterne gang- og sykkelveier i henhold til reguleringsplaner og reguleringsbestemmelser
for hvert enkelt felt. Med feltinterne menes den delen av veiene som skal ligge innenfor hvert
enkelt av Grunneiers felter slik disse er avgrenset på kartet i Bilag 1.

Feltinterne kjøreveier og gang- og sykkelveier, overdras ikke til BK.

4.3 Nødvendige arealer til offentlig kommunikasjon

Grunneier avstår vederlagsfritt nødvendige arealer for utbygging av vei og trase for
kollektivsystem iht. KDP3, herunder stasjoner/holdeplasser og snuplass for buss. Grunneier
har intet ansvar for omkostningene i forbindelse med fradeling, oppmåling, tinglysning mv.
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5 FJERNVARME OG V AKUUMANLEGG FOR AVFALLSHÅNDTERING

5.1 Fj ernvarme

Oslofjord Varme AS har områdekonsesjon for levering av vannbåren varme og kjøling
innenfor KDP3-omradet. Grunneier er innforstått med at konsesjonen innebærer at det er
tilknytningsplikt til fjernvarmeanlegget for alle nye bygg på Fornebu. BK kan gjøre helt eller
delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at bruk av alternative løsninger for
tiltaket vil være milj ømessig bedre enn tilknytning, j f. plan- og bygningsloven § 27-5 første
og annet ledd.

5.2 Vakuumanlegg for avfall

5.2.1 BKs vakuumanlegg for husholdningsavfall

Det er per d.d. etablert to separate vakuumanlegg som betj ener hvert sitt geografiske område
på Fornebu, med en vakuum- og innsamlingssentral knyttet til hvert anlegg.

BK har ansvaret for afore hovedledninger for vakuumanlegget frem til tilkoblingspunkt
utenfor Grunneiers felter. Hovedrør for vakuumanlegget innenfor KDP3-omradet er ved
inngåelsen av Avtalen allerede utbygget som vist på kartet inntatt i Bilag 4.

Økt utbyggingsvolum i KDP3 gir behov for en ny vakuumsentral for anlegget. Den nye
sentralen (nr . 3) er planlagt plassert på det røde området som i dag er tomt for brannstasjon.
Videre planlegges sentral nr . 2 flyttet fra sin nåværende plassering, til samme tomt som
sentral nr . 3. Kartskissen i Bilag 5 viser hvor sentral nr . 3 er planlagt plassert, samt hvor ny
rørtrase til denne sentralen kan komme  til abli plassert . BK skal besørge og bekoste både
sentralene og rør i forbindelse med etableringen av ny sentral.

Hvis den planlagte tomten blir for liten for formålet, er Partene enige om at tomten skal
utvides til a omfatte nødvendige deler av Holtekilen skoletomt (rodt omrade). Dersom dette
ikke er mulig eller tilstrekkelig, er partene enige om at deler av boligområdet mot sør kan tas i
bruk så langt det er nødvendig. Plassering og utforming av ny sentral skal i tilfelle avklares
med Grunneier slik at det i minst mulig grad påvirker utbyggingen.

Grunneier gir BK rett til a plassere nødvendige rør og ev. andre tilknyttede installasjoner
under bakken i forbindelse med anlegget, i den grad røranlegget ikke kan plasseres på
offentlige arealer, f.eks. offentlig veigrunn. Røranlegg mv. under bakken på Grunneiers
områder skal plasseres slik at de ikke er til hinder for utnyttelse av tomten (f.eks. i eller langs
interne veier).

For areal som eventuelt erverves til vakuumsentraler/installasjoner utenfor røde områder, skal
BK betale  kr .  1 400,- pr. kvm. tomteareal til Grunneier. Beløpet skal reguleres
overensstemmende med endringen i konsumprisindeksen (KPI) med utgangspunkt i
indekstallet pr. 31.12.2018, og regnes frem til siste kj ente indeks på tidspunktet for den
enkelte betaling. Alle omkostninger i forbindelse med fradeling, oppmåling, tinglysning mv.
skal bæres av BK. For anleggene under bakken skal det ikke betales noe vederlag. Anlegg
under bakken skal så langt som mulig plasseres slik at de ikke vanskeliggjør eller fordyrer
utbygging av feltene.
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Oppstår det behov for utvidelser eller utbedringer av vakuumanlegget utover det Grunneier
har ansvaret for etter punkt 5.2.2 under, er dette et ansvar som påhviler BK i forholdet mellom
Partene.

Grunneier skal bidra til dekningen av utgiftene til det kommunale vakuumanlegget BK bygger
ut ved betaling av en ordinær tilknytningsavgift.

5.2.2 Utbygging av vakuumanlegg for husholdningsavfall for Grunneiers felter

Grunneier besørger og bekoster etablering vakuumanlegg i forbindelse med utbyggingen av
egne felter, fra tilkoblingspunkt på den kommunale hovedledningen og inn til og med de
enkelte nedkastene som etableres på Grunneiers felter.

Hele anlegget, herunder alle vakuumanleggets rørføringer fra den kommunale
hovedledningen og inn til og med de enkelte nedkastene som etableres på Grunneiers felter,
overdras til BK når det er ferdigstilt. BK overtar også drifts- og vedlikeholdsansvaret for hele
anlegget.

6 GRØNTSTRUKTUR

6.1 Felles grøntstruktur

N ansenparken med tilhørende parkkorridorer er allerede opparbeidet. På grunn av
merutnyttelsen KDP3 åpner for, inneholder KDP3 § 4.1.10 rekkefølgekrav knyttet til
forsterking av parkkorridorene som følge av økt belastning.

Grunneier har ansvaret for slik oppgradering av parkkorridorene ved ferdigstillelsen av hvert
av Grunneiers felt. Ansvaret fordeles mellom feltene basert på midtlinjeprinsippet slik at hvert
felt dekker den halvdel som feltet umiddelbart grenser til. BK skal sørge for den
oppgradering av parkkorridorene som er nødvendig for aoppfyl le rekkefølgekravet i
KDP3 § 4.1, og som ikke er omfattet av Grunneiers plikter etter Avtalen eller tilsvarende
plikter for Øvrige Grunneiere innenfor KDP3-området. Partene er enige om at dette pkt.
6.1, herunder ovennevnte ansvarsfordeling, innebærer at den del av rekkefølgekravet i KDP3
§ 4.1.10 som berører Grunneiers felter er sikret.

Deler av felles grøntstruktur innenfor KDP3-området driftes i dag av boligeiere gjennom
Fornebu driftsforening ( org.nr. 994 184 261 ). Ved ferdigstillelsen av boliger plikter Grunneier
bi dra forholdsmessig gjennom medlemskap i driftsforeningen. Dersom dette ansvaret skal
overtas av senere kjøpere, direkte eller indirekte, må Grunneier selv overføre ansvaret og
medlemskapet ved avtale. Tilsvarende plikt påhviler Øvrige Grunneiere innenfor KDP3-
området.

6.2 Feltintern grøntstruktur

Grunneier har ansvaret for abesorge og bekoste grøntstruktur innenfor egne felt i henhold til
reguleringsplaner og reguleringsbestemmelser for hvert enkelt felt.
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Grunneier har også det fremtidige drifts- og vedlikeholdsansvaret for grøntstruktur innenfor
egne felt. Grunneier kan videreføre dette ansvaret til senere kjøpere.

7 FELLESBESTEMMELSER OM TEKNISK OG GRØNN INFRASTRUKTUR

7 .1 Innledning

Nedenstående bestemmelser gjelder for Partenes plikter under punkt 3 til 6 i Avtalen.

7 .2 Grunneiers plikter

7.2.1 Realytelser

a) Omfang

Grunneier plikter å besørge og bekoste teknisk infrastruktur og grøntstrukturer som beskrevet
i punkt 3.2, 4.1, 4.2, 5.2.2 og 6.2, så langt dette ansvaret ikke påhviler andre etter tidligere
avtaler.

b) Standard

Realytelsene skal opparbeides i henhold til enhver tid gjeldende offentlige regler og
standarder, herunder BKs V A-norm.

c) Overtakelse

Grunneier skal overdra vann- og avløpsanlegget Grunneier opparbeider, inkludert
hovedledninger for overvann, samt hele vakuumanlegget til BK når disse er ferdigstilt.
Grunneier tar initiativ til overtakelsesforretning med BK når anlegg er ferdigstilt.

7.2.2 Særskilt anleggsbidrag i stedet for særavgift for tilknytning til VA-anlegg på Fornebu

Grunneier betaler ordinært tilknytningsgebyr for vann- og avløp i henhold til BKs
gebyrregulativ og i tråd med BK alminnelige rutiner for innkreving av slike.

Per d.d. gjelder det høyere gebyrsats for tilknytning til vann- og avløp på Fornebu enn øvrige
områder i BK. BK er bundet av selvkostprinsippet ved gebyrfastsettelsen.

Partene er enige om at ordningen med særavgift for tilknytning for fremtiden kan erstattes
med at Grunneier dekker sin andel av BKs investeringer som ga grunnlag for særavgiften med
et kontantbidrag. Det er tale om tiltak BK kunne krevd at Grunneier skulle dekke i form av
anleggsbidrag, og som BK derfor kan oppkreve uten beregning av merverdiavgift som
«avgiftsfritt anleggsbidrag». Plikten til abetale det særlige tilknytningsgebyret som gjelder
for vann- og avløp på Fornebu bortfaller for Grunneier når særskilt anleggsbidrag betales.

Eventuelt anleggsbidrag Grunneier betaler skal følge samme frister for forfall og innbetaling
som Fremskyndingsbidraget.
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7.3 BKs plikter

a) Omfang

BK skal oppfylle sin del av Avtalen ved a bygge ut den tekniske infrastrukturen slik det er
beskrevet i punktene 3 til 6 ovenfor.

b) Standard

Standarden på tiltakene skal være i samsvar med de til enhver tid gjeldende offentlige krav og
standarder, herunder BK V A-norm.

c) Overtakelse

BK skal medvirke til overtakelse ved ferdigstillelse av tekniske anlegg som bygges av
Grunneier, og som skal eies av BK.

d) Fremdrift

BK plikter a gjennomfore de anlegg som er gjennomføringskritiske for Grunneiers utbygging,
med slik fremdrift at denne utbyggingen ikke forsinkes.

Partene skal i fellesskap utarbeide en fremdriftsplan som tar hensyn til forventet
utbyggingsrekkefølge og en realistisk fremdrift for BKs plikter. BK er ikke ansvarlig for
forsinkelser så lenge omforent fremdriftsplan følges. BK er heller ikke ansvarlig for
forsinkelser i fremdriften som skyldes forhold utenfor BKs kontroll og som BK ikke med
rimelighet kan overvinne følgene av. For øvrige anlegg, bestemmer BK alene hva som er en
hensiktsmessig fremdrift.

7.4 Merverdiavgift (mva)

Partene forplikter seg til a samarbeide, og a innga ev. nødvendige avtaler seg imellom, for i
størst mulig grad innhente kompensasjon fra staten for mva-belastning som oppstår på
Grunneiers hånd ved opparbeidelsen av teknisk infrastruktur som skal eies av BK. Dette kan
for eksempel skje ved at Partene inngår avtaler om overføring av justeringsrett i forbindelse
med BKs overtakelse av enkelt anlegg, med en tilhørende forpliktelse for BK over en 10-
årsperiode til a oppkreve mva-kompensasjon fra staten som tilbakeføres til Grunneier. Det
skal tas utgangspunkt i prinsippene i tilsvarende avtale inngått mellom BK og
Bjømegårdsvingen 11-13 ANS ved inngåelse av slike avtaler.

Grunneier har risikoen for en eventuell avgiftsbelastning som måtte oppstå på BKs hånd som
følge av at BKs kompensasjonsrett bortfaller eller at merverdiavgift ikke lenger kan
kompenseres for tiltakene som beskrevet i punkt 3.2, 4.1 og 5.2.2. I så tilfelle forplikter
Partene seg til a samarbeide om alternative løsninger for a fa mva kompensert av staten.
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SOSIAL INFRASTRUKTUR

8 BIDRAG TIL FREMSKYNDET UTBYGGING A V SOSIAL INFRASTRUKTUR

8 .1 Bakgrunn

Kommunal- og modemi seringsdepartementet (KMD) har med hj emmel i plan- og
bygningsloven $ 17-7 gitt samtykke til a fravike forbudet mot bidrag til sosial infrastruktur i
byggesaksforskriften $ 18-1 for så vidt gjelder Grunneiers utbygging i fase 2, j f. brev fra
KMD av 28.oktober 2015 (sak 15/2529).

Det er utarbeidet en samlet oversikt over det behov for sosial infrastruktur som
boligutbyggingen etter KDP3 på Fornebu antas a ville utløse. Med sosial infrastruktur menes
tiltak som er angitt i  Bilag 6,  som også viser de beregnede totale kostnader, tomteareal og
bygningsareal for den samlede sosiale infrastrukturutbyggingen innenfor KDP3-omradet.

Angivelsen av de antatte investeringskostnadene til sosial infrastruktur angitt i Bilag 6, er
basert på boligomfanget omtalt i punkt 2 og utgjør grunnlaget for beregningen av Grunneiers
bidrag til fremskyndet utbygging av sosial infrastruktur  «F remskyndingsbidraget»,  se punkt
8.5.

8.2 BKs utbygging av sosial infrastruktur

BK skal i størst mulig utstrekning tilstrebe en samlokalisering og sambruk av offentlig
tj enester og service som kan gi reduksjon i investeringskostnader og forbruk av grunnarealer
uten at det går ut over kvaliteten på tj enestene.

BK skal også soke a redusere investeringskostnadene for hvert enkelt anlegg, herunder
forurensning, uten at det skal gå ut over standarden på anleggene, som forutsettes a var e av
slik normal bygningsmessig standard og kvalitet som for tilsvarende offentlige anlegg i Oslo
og Akershus.

BKs prosj ekteringsgrunnlag med tilhørende kostnadsestimat for den sosiale infrastruktur skal
legges frem for Grunneierne med en frist til a gjennomga og avgi uttalelse til prosj ektene. BK
forplikter seg til noye a gjennomga slike uttalelser og skal soke a hensynta dem såfremt
uttalelsene kan lede til reduserte investeringskostnader uten at disse oppveies av økte
årskostnader og driftskostnader eller av redusert kvalitet.

8.3 Arealer for utbygging av sosial infrastruktur, røde områder

8.3.1 Eiendomsoverdragelser

Så snart som mulig etter avtaleinngåelse, skal Grunneier søke om a  fa  de offentlige arealer for
utbygging av sosial infrastruktur fradelt. Når matrikkelnummer er tildelt, overskjøtes tomtene
til BK. Etter overskjøting skal likevel Grunneier ha rett til a fortsette eksisterende bruk av
arealene frem til 6 måneder før byggestart . Grunneier skal også ha rett til a benytte
eiendommene til kommersiell utleie og markedsføring frem til nevnte tidspunkt. Nye
leieavtaler (herunder forlengelser av eksisterende leieavtaler) med varighet over to år må
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Grunneier avklare med BK før inngåelse. Grunneiers rett gjelder ikke for området 8.2
(Tårnet), j f. punkt 8.8 nedenfor. Hvis BK ikke har svart på Grunneiers henvendelse om
avklaring innen tre uker fra Grunneier sendte slik anmodning til BK v. Eiendomsdirektør,
eller annen person som BK har utpekt, anses utleie eller forlengelse utover to år som godkj ent

4

Med 6 måneders varsel har BK rett til å ta røde områder i bruk før nevnte tidspunkt (førtidig
overtakelse), mot å erstatte Grunneiers økonomiske tap. Grunneier kan dog kreve at dato for
BKs førtidige overtakelse av arealene utsettes, dersom Grunneier ellers vil misligholde
allerede etablerte leieavtaler. Hvis det blir nødvendig med førtidig overtakelse for etablering
av midlertidig sosial infrastruktur til bruk for KDP3-området, bortfaller erstatningsplikten. Fra
og med 6 måneder før byggestart bortfaller alle Grunneiers rettigheter til arealene. Arealene
skal på dette tidspunktet være fraveket.

Grunneier forplikter seg til å avstå til BK de arealer som er nødvendige for gjennomføring av
tiltak som angitt i Bilag 6 innenfor de røde områdene. Arealene skal være frie for økonomiske
heftelser, og overdras ellers «som de er». Avhendingsloven § 3-9 gjelder ikke.

8.3.2 Oppgjør av Grunneierkompensasjon fra BK til Grunneier

Det inngår en grunneierkompensasjon på kr . 3.500 pr. kvm. BRA sosial infrastruktur i de
samlede kostnader til sosial infrastruktur  («Grunneierkompensasjonen»).  Grunneierne
bidrar til dekning av dette gjennom Fremskyndingsbidraget. Grunneierkompensasjonen skal
betales til Grunneier som eier av de røde områdene. Beløpet skal reguleres overensstemmende
med endringen i konsumprisindeksen (KPI) med utgangspunkt i indekstallet pr. 31.12.2018,
og regnes frem til siste kj ente indeks på tidspunktet for den enkelte betaling. Antatt fordeling
pr felt fremkommer av tabell som inngår som Bilag 6.

Oppgjøret av Grunneierkompensasjonen fra BK skal betales kontant ved BKs første
byggestart på det enkelte røde området. Oppgjør skj er basert på sannsynlig antall m2-BRA på
hele det røde området, med etterregulering av pris ved ferdigstillelsen av anlegget. Alle
omkostninger i forbindelse med fradeling, oppmåling, tinglysning mv. skal bæres av BK.

Dersom det skj er utvidelser av bruksarealet (m2-BRA) for den sosiale infrastrukturen etter at
Grunneierkompensasjon er utbetalt, skal BK også betale Grunneierkompensasjon for det
utvidede arealet  («Tilleggskompensasjon»).  Plikten til å betale slik Tilleggskompensasjon
bortfaller 20 år etter Avtalens inngåelse, men likevel ikke tidligere enn 10 år etter at
Grunneierkompensasjon første gang er betalt for det aktuelle røde området. BKs plikt til å
betale Tilleggskompensasjon bortfaller uansett når Grunneiers utbygging innenfor KDP3-
området er avsluttet (dvs. siste bolig/næringsareal er overlevert sluttbruker).

Plikten til å betale Grunneierkompensasjon gjelder ikke ved midlertidige anlegg. Som
midlertidig anlegg regnes bygg og installasjoner som består i mindre enn 10 år. Hvis
midlertidige anlegg som har bestått i mer enn 10 år og som BK har betalt
Grunneierkompensasjon for, fjernes og erstattes med permanente bygg/anlegg på samme
tomt, skal det gjøres fradrag i ev. Grunneierkompensasjon for det permanente bygg/anlegg
svarende til Grunneierkompensasjonen BK allerede har betalt for det midlertidige anlegget.
Dette for å unngå dobbeltbetaling for samme areal.
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8.4 Vedrørende justering av behov for arealer, lokaler eller boliger til offentlig formål

8.4.1 Arealer

Dersom det blir nødvendig for BK aetablere sosial infrastruktur utenfor de røde områdene
som er avsatt til slikt formål i KDP3, skal BK ha rett til aerverve tomtegrunn av Grunneier til
dette formålet. I så fall skal BK som motytelse, etter eget valg enten frigi en del av et rødt
område med tilsvarende utnyttelsespotensiale som tilbakeføres til Grunneier som
kompensasj on for det nye området som nyttes til sosial infrastruktur, eller betale Grunneier
markedspris for det tomteareal som er nødvendig for den nye sosiale infrastrukturen som skal
etableres. Med markedspris menes her normal omsetningsverdi for det aktuelle arealet med
påregnelig utnyttelse dersom tomten ikke skulle benyttes av BK. Ved slikt erverv overtar BK
det aktuelle arealet ved overskjøting, mot fullt oppgjør. Partene er kj ent med at det skal
etableres fem nye private barnehager innenfor KDP3-området. Disse skal ikke bygges av BK.
Hvorvidt en eller flere av disse barnehagene skal bygges på Grunneiers områder utløser
dermed ikke plikt for BK til abetale kompensasjon etter dette punkt 8.4.1.

8.4.2 Lokaler

BK har fortrinnsrett til kjøp eller leie av lokaler som Grunneier etablerer som ledd i sin
utbygging. BKs fortrinnsrett gjelder kun til bruk for sosial infrastruktur, og er begrenset til
20 prosent av kvm BT A næringslokaler innenfor ett felt. Begrensningen på 20 prosent er
imidlertid ikke til hinder for at partene avtaler en høyere andel i det enkelte tilfellet. Kjøp eller
leie skal skj e til markedspris og for øvrig på markedsmessige vilkår for den aktuelle typen
lokaler. Grunneier avgjør på fritt grunnlag om lokaler skal leies ut eller selges.

BK må gjøre fortrinnsretten gjeldende innen fire uker etter at BKs planavdeling har mottatt
komplett detalj regulering fra Grunneier, med mindre Grunneier har satt en tidligere frist.
Setter Grunneier en tidligere frist, skal fristen minst gi BK fire uker til agjore fortrinnsretten
gjeldende. BKs avgjørelse og eventuell bruk av fortrinnsretten, skal ikke påvirke
behandlingen av reguleringsplanen.

8.4.3 Boliger

BK har rett til akjope ordinære boliger på første salgsmøte i henhold ansiennitetsprinsipper i
OBOS BBL, men også senere. BKs totale eierandel skal ikke på noe tidspunkt overstige ti
prosent i noe borettslag eller eierseksj onssameie. Kjøp skj er til ordinær pris og på
markedsmessige vilkår.

8.4.4 Boliger tilpasset særlige behov

BK har planlagt etablering av fire bofellesskap med 12-15 leiligheter samt nødvendig areal for
fellesrom og personalrom for målgruppen «omsorgsboliger for personer med særlige behov»
innenfor KDP3-området.

Grunneier plikt er alegge til rette for at BK kan kj øpe boliger til bruk som bofellesskap i
prosj ekter Grunneier utvikler.
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Forutsetningen er at boligene kjøpes til markedspris, og at etableringen ikke vanskeliggjør
gjennomføringen av Grunneiers prosj ekt. Det vises særlig til Grunneiers behov for
planlegging, fremdrift i prosj ektene, utforming av bygget, variasjon i bomilj øet, ev. tekniske
krav til boligene, forholdet til offentlige anskaffelser og mva-regelverket.

Partene vil gjennom samarbeid avklare om og i så fall hvilke av Grunneiers prosj ekter som er
egnet for etablering av boliger tilpasset særlige behov.

8.5 Fremskyndingsbidraget

Kostnadene for etablering av bygninger og anlegg for den sosiale infrastruktur vist i bilag 6
innenfor fase 2 er beregnet til kr 5 572 pr. till att m2-BRA bolig i KDP3.

For asikre en ønsket og forutsigbar fremdrift i boligbyggingen og for asikre
gjennomføringen av den sosiale infrastruktur, skal investeringskostnadene for den sosiale
infrastruktur for fase 2 fordeles mellom BK og Grunneierne innenfor fase 2.

Partene avtaler med dette at Fremskyndingsbidraget settes til et fast beløp på kr 2 786 pr. m2-
BRA boligareal som Grunneier faktisk bygger i fase 2. Bidraget fra Grunneier skal bare kunne
benyttes til investering i den sosiale infrastruktur i fase 2.

Plikten til abetale Fremskyndingsbidraget gjelder ikke ved midlertidige anlegg. Dette gjelder
bare så fremt det er tilstrekkelig kapasitet i eksisterende sosial infrastruktur til abetjene den
befolkningsvekst på Fornebu som midlertidige anlegg medfører. Dersom det ikke er
tilstrekkelig kapasitet, slik at det likevel betales Fremskyndingsbidrag for midlertidige anlegg,
skal dette bidraget komme til fradrag i en av Grunneiers senere betalinger av
Fremskyndingsbidraget etter at det midlertidige anlegget er fjernet. Dette for å unngå
dobbeltbetaling for samme areal. Fradraget beregnes etter antall kvadratmeter midlertidig
anlegg som er fjernet, og fratrekkes Grunneiers neste innbetaling av Fremskyndingsbidraget
uavhengig av hvilket felt midlertidigheten gjaldt. Som midlertidig anlegg regnes bygg og
installasjoner som består i mindre enn 10 år.

Hvis midlertidige anlegg som har bestått i mer enn 10 år og som OBOS har betalt
Fremskyndingsbidrag for, fjernes og erstattes med penn anente bygg/anlegg på samme tomt,
skal det gjøres fradrag i ev. Fremskyndingsbidrag for det permanente bygg/anlegg svarende til
Fremskyndingsbidraget OBOS allerede har betalt for det midlertidige anlegget.

For det tilfelle at kostnadene til oppføring av de ovennevnte bygninger og anlegg blir høyere
enn det dobbelte av det som dekkes av Fremskydningsbidraget, dvs. at BKs andel av
kostnadene blir høyere enn den sum Grunneierne samlet betaler, og samtlige bygninger og
anlegg etter BKs vurdering ikke kan gjennomføres av hensyn til BKs økonomi, står BK fritt
til autsette realiseringen av enkelte bygg og/eller anlegg. Forutsetningen for slik utsettelse er
at BK har brukt et tilsvarende beløp til investering i den sosiale infrastruktur som er innbetalt
fra Grunneierne. Dog forplikter BK seg til arealisere de bygninger og anlegg som BK mener
er gjennomføringskritiske for Grunneiers boligbygging.

Ved gjennomføring av pliktene som er beskrevet under punkt 8.3 .1 og 8.5 i Avtalen, oppfylles
samtlige rekkefølgekrav i KDP3 hva gjelder sosial infrastruktur.
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8.6 Justering av Fremskyndingsbidraget

Beløpet skal reguleres løpende i overensstemmelse med endring i SSBs totalindeks for
boligblokk med utgangspunkt i indekstallet pr. 31.12.2018.

Den delen av Fremskyndingsbidraget som knytter seg til barnehage, skole og eldreomsorg, vil
justeres for utviklingen i demografi og kostnader to ganger, når 1/3 og 2/3 av det totale
utbyggingsvolumet i KDP3 er ferdigstilt. Vilkårene for slik justering er nærmere beskrevet i
Bilag 7.

8. 7 Forfallstidspunkt

Fremskyndingsbidraget forfaller til betaling slik:

Halvparten av Fremskyndingsbidraget forfaller til betaling ved Grunneiers beslutning om
byggestart for det enkelte byggetrinn Grunneier realiserer. Grunneier skal varsle BK om
beslutning om byggestart samtidig som kjøperne varsles. Resten av Fremskyndingsbidraget
forfaller til betaling 14 dager etter at BK har gitt midlertidig brukstillatelse for byggetrinnet,
alternativt 14 dager etter ferdigattest dersom denne gis direkte.

Plikten til abetale Fremskyndingsbidraget gjelder selv om de offentlige tiltakene er
opparbeidet på det tidspunktet betalingen skal skje.

Ved forsinket betaling skal Grunneier betale lovens forsinkelsesrente.

8.8 Eksisterende bygningsmasse på Område 8.2. - Tårnet

BK erverver eksisterende bygningsmasse med tilhørende tomtegrunn på område 8.2
(«Tarnet») iht. særskilt avtale, og kostnadene til dette inngår i Fremskyndingsbidraget.
Plikten til abetale Grunneierkompensasjon gjelder ikke for bygningsmasse som BK etablerer
innenfor det areal som overtas i henhold til avtale for Tårnet.

Parkeringsområdet på felt 8.2. omfattes ikke av den særlige kjøpsavtalen for Tårnet, men
overtas i kraft av denne Avtalen mot betaling av Grunneierkompensasjon i henhold til punkt
8.3.

8.9 MV A og Fremskyndingsbidraget for sosial infrastruktur

Alle beløp i Avtalen med vedlegg er beregnet eksklusiv mva. For en rekke av tiltakene hvor
BK er byggherre, herunder den sosiale infrastrukturen, kan BK kreve kompensasjon av
merverdiavgift på oppføringskostnadene fra staten i samsvar med
merverdiavgiftskompensasjonsloven, og eventuelt fradrag etter merverdiavgiftsloven.

Eventuelle endringer i mva-regelverket påvirker ikke størrelsen på Grunneiers
betalingsforpliktelse.
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8.10 Endring tilskuddsordninger

Dersom staten eller annet offentlig organ eller institusjon skulle etablere en ny
tilskuddsordning direkte rettet mot dekning av sosial infrastruktur i utbyggingskommuner
eller mot Fornebu-utbyggingen, og i den utstrekning slike midler blir utbetalt til BK i
anledning boligutbygging innenfor fase 2, skal Grunneiernes økonomiske bidrag reduseres
med halvparten av tilskuddet. Det gjelder dog ikke hvis det samtidig gjennomføres endringer i
andre forhold mellom staten og kommunene som har en tilsvarende negativ økonomisk
virkning for BK.

Dersom utbyggingen av enkelte bygg eller anlegg i den sosiale infrastruktur i kommunal regi
skulle utløse offentlige tilskudds- eller støtteordninger, og de samlede faktiske
investeringskostnader i den sosiale infrastruktur etter fradrag for mottatt tilskudd og støtte er
lavere enn de beregnede kostnader i Bilag 6 indeksregulert skal Grunneiers bidrag reduseres
med halvparten av besparelsen.

9 SOSIAL BOLIGPROFIL

Partene er enige om at eksisterende avtaler om sosial boligprofil løper videre i sin nåværende
form, og at styrkingen av den sosiale boligprofilen ivaretas gjennom den økte utnyttelsen som
KDP3 legger opp til på BK sine egne områder, felt 8.1 og 8.3.

10 RIGGAREALER

Grunneier er innforstått med at BK og andre offentlige etater kan trenge riggarealer for a
kunne etablere teknisk og sosial infrastruktur for utvikling av fase 2. Slik rigg skal primært
etableres på BKs egen grunn eller på områder avsatt til offentlige formål. For det tilfelle at
dette medfører vesentlige ekstra kostnader eller vesentlige praktiske problemer for den
offentlige tiltakshaver, påtar Grunneier seg astille slike riggarealer til disposisjon dersom det
ikke vesentlig vil vanskeliggjøre Grunneiernes egne aktiviteter, herunder utleie og annen
virksomhet. De ekstra kostnader Grunneierne derved blir påført dekkes av BK.

11 FORURENSNING

Det har vært foretatt opprydding i grunnforurensning på Fornebu i regi av Oslo kommune og
Statsbygg, men det legges til grunn at det fremdeles er forurensede masser på de røde
områdene.

Grunneier vil overskjøte de røde områdene avsatt til offentlige formål til BK «som de em, se
punkt 8.3 .1, og har ikke ansvar for forurensning i grunnen på de røde områdene.

Forurensningsrisikoen er hensyntatt i grunnlaget for beregningen av Fremskyndingsbidraget.
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12 MILJØOPPFØLGING

Bærekraftig boligutvikling og miljøstrategi for boligprosj ektene står sentralt i Grunneiers
prioriteringer.

Partene forplikter seg i fellesskap til å bidra til miljøvennlige og fremtidsrettede løsninger i
planlegging og utbygging av sine områder på Fornebu.

Grunneier er kj ent med føringene Miljøprogram Kommunedelplan 3 Fornebu legger for
planlegging, prosjektering og utbyggingen av Fornebu.

13 BOKV ALITET OG ESTETIKK

Grunneier har ambisjon om høy kvalitet i det estetiske uttrykket, herunder at det sikres
variasjon i arkitekturen på de enkelte områdene på Fornebu.

Grunneier tar sikte på å bruke flere arkitektfirmaer og å få gjennomført mulighetsstudier for å
ha best mulig grunnlag for akomme med ideinnspill til senere planarbeid osv. Partene er
enige om at gjennomføringen av slike tiltak tilfredsstiller de krav kommunen kan oppstille
henhold til tekstboks med overskriften «Retningslinjer for arkitektonisk kvalitet og
byforming» inntatt i $ 8 i KDP3s bestemmelser. Grunneier vil gjennomføre sin utbygging slik
at bokvaliteten og god estetisk utforming av de enkelte områder på Fornebu sikres.

BK vil sikre ivaretakelse av hensynet til bokvalitet og god estetisk utforming gjennom
arbeidet med reguleringsplaner og byggesaksbehandlingen.

14 SAKSBEHANDLING/SAMARBEID

For en optimal gjennomføring av KDP3 og Avtalen søker Partene å ha et omfattende
samarbeid. Partene legger opp til å ha en løpende dialog med avklaring og gjensidig
informasjon om forhold av betydning for den andre parten.

Partene har som felles intensjon å sikre god fremdrift og forutsigbarhet i plan- og
byggesaksbehandlingen.

Grunneier forplikter seg til å avholde åpne informasjonsmøter i samarbeid med BK i
tilknytning til behandlingen av reguleringsplaner og større byggesaker.

BK forplikter seg til å prioritere behandling av innsendte planforslag fra Grunneiere innenfor
KDP3 og sikre disse god fremdrift under forutsetning av at reguleringsforslag er i tråd med
KDP3.
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15 REKKEFØLGEBESTEMMELSER

15 .1 BKs fastsettelse av rekkefølgekrav

BKs formål med planarbeidet har vært at alle behov som følger av utbyggingen innenfor
KDP3-området skal være ivaretatt gjennom rekkefølgebestemmelsene i KDP3. Partenes
intensjon er derfor at det ikke skal være nødvendig å stille rekkefølgekrav utover de som er
fastsatt i KDP3.

Partene er likevel innforstått med at man ved avtale ikke kan binde BKs fremtidige
reguleringsmyndighet.

15.2 Avtalens forhold til rekkefølgekrav

Ved inngåelsen av denne Avtalen og tilsvarende avtaler med Øvrige Grunneiere, anses
rekkefølgekravene i KDP3 som sikret, se dog punkt 15.3. De plikter som påhviler Grunneier
etter Avtalen representerer det som er nødvendig og som står i forhold til den belastning
Grunneiers utbygging påfører BK.

Rekkefølgekrav i KDP3 $ 4.1. om sosial infrastruktur, uttømmende angitt i bilag 6, anses som
sikret ved at Grunneier gjennom inngåelse av denne Avtalen påtar seg plikt til å innbetale
Fremskyndingsbidrag som angitt i punkt 8.5, og at tilsvarende avtaler inngås med Øvrige
Grunneiere.

Rekkefølgekrav knyttet til teknisk og blågrønn infrastruktur i KDP3 $ 4.1, herunder $$ 4.1.1
til 4.1.10., anses som sikret ved at Grunneier gjennom inngåelse av denne Avtalen påtar seg
de pliktene som er beskrevet i punkt 3 til 6 i Avtalen, at tilsvarende avtaler inngås med Øvrige
Grunneiere og ved de plikter BK har påtatt seg i punkt 3 til 6 i Avtalen.

Dersom en eller flere av de Øvrige Grunneiere ikke har inngått tilsvarende utbyggingsavtale,
og rekkefølgekrav i KDP3 4. 1 som følge av dette ikke er sikret, må Grunneier søke
dispensasjon. Det er begge parters syn at inngått utbyggingsavtale normalt gir grunnlag for å
dispensere.

15.3 Fomebubanen / Vestre lenke

KDP3 $ 4.1 inneholder rekkefølgekrav knyttet til Fom ebubanen og Vestre lenke (Statens
vegvesen) som er en forutsetning for videre utbygging. Rekkefølgekravene knyttet til
Fom ebubanen og Vestre lenke er ikke løst eller sikret gjennom inngåelse av Avtalen, og
gjelder derfor uavhengig av denne Avtalen.

Partene er følgelig innforstått med at Fom ebubanen og Vestre lenke må være etablert eller
sikret før videre utbygging kan finne sted
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16 TVISTELØSNING

Dersom det skulle oppstå tvist mellom partene i tilknytning til Avtalen, skal denne henføres til
behandling for de ordinære domstoler, med mindre partene skulle bli enige om noe annet i det
konkrete tilfellet.

17 OVERDRAGELSE / TINGLYSNING

1 7 .1 Overdragelse

Grunneier har rett til a overdra sine eiendommer innenfor avtaleomradet (jf. punkt 2), enten
samlet eller enkeltvis. Grunneier forplikter seg til i tilfelle a overfore Grunneiers respektive
rettigheter og forpliktelser i Avtalen til den/de nye eier( e ).

BK kan nekte slik overdragelse dersom det foreligger saklig grunn.

17.2 Tinglysing

BK har rett til a tinglyse Avtalen eller et ekstrakt av den som heftelse på de eiendommene
som er omfattet, eventuelt som heftelse i allerede tinglyst primærkjøpekontrakt der grenser for
aktuelle eiendommer ikke sammenfaller med arealet Grunneier eier. Grunneier forplikter seg
til a medvirke til tinglysingen. Ved senere fradeling av felt med egne gnr./bnr., skal Grunneier
besørge at Avtalen også tinglyses i disse. BK skal i nødvendig grad medvirke til slik
tinglysing, og til sletting i primærkjøpekontrakten når forpliktelsen er oppfylt eller avtalen er
tinglyst på fradelte bruksnumre.

BK samtykker til at heftelsen, om nødvendig, viker prioritet for byggelån, eventuelt
konvertert lån, på Grunneiers eiendommer.

Etter skriftlig krav fra Grunneier plikter BK innen 14 dager a medvirke til sletting av heftelsen
denne avtalen utgjør på grunnbokbladet til en eiendom/seksjon, forutsatt at Grunneier har fullt
innbetalt Fremskyndingsbidraget knyttet til angjeldende byggetrinn, j f. avtalen punkt 8.5 siste
avsnitt. Grunneier har rett til a innbetale Fremskyndingsbidraget før forfall, for derved a fa
slettet heftelsen før ferdigstillelse av første bolig i det aktuelle byggetrinnet.

Etter skriftlig krav fra Grunneier plikter BK videre innen 14 dager a foresta endelig sletting av
heftelsen fra grunnbokbladene til samtlige eiendommer omfattet av Avtalen, når Avtalen er
oppfylt fra Grunneiers side eller når Avtalen på annet grunnlag er bortfalt i sin helhet.

18 TOMT VED ROLFSBUKT A - KBA 4.1

Grunneier eier i dag deler av KBA 4.1. I det omfang en kommende reguleringsplan for felt
KBA 4.1 innregulerer areal for seilsportsenter, skal BK ha rett til a erverve nødvendig
tomtegrunn Grunneier besitter til dette formålet.

Vederlaget skal være det høyeste av en sum tilsvarende vederlag for røde områder i Avtalen
punkt 8.3, dvs. kr 3 500 pr. m2 BRA, og en sum tilsvarende vederlag for tomt til tekniske
anlegg i Avtalen punkt 5.2, dvs. kr 1 400 pr m2 tomteareal. Beløpet skal reguleres
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lb



overensstemmende med endringen i konsumprisindeksen (KPI) med utgangspunkt i
indekstallet pr. 31.12.2018, og regnes frem til siste kj ente indeks på tidspunktet for den
enkelte betaling.

Partene er kj ent med at deler av KBA 4.1 kan være aktuell som riggtomt for Fornebubanen. I
den grad dette blir aktuelt, kan ikke BK kreve aerverve og overta areal til eventuelt
seilsportsenter til fortrengsel for riggareal til Fornebubanen.

19 GODKJENNELSE - OVRIGE A VT ALER OG VEDTAKELSE A V KDP3

19.1 Forbehold

Nærværende avtale signeres av Partene etter at den er behandlet og godkjent av
kommunestyret i Bærum. Avtalen er ikke bindende før den er vedtatt av kommunestyret og
signert av Partene.

19.2 Forholdet til avtaler med Øvrige Grunneiere

Hvis BK og en eller flere av de Øvrige Grunneierne innenfor KDP3-området inngår
utbyggingsavtale eller tilleggs-I endringsavtaler e.l. til opprinnelige utbyggingsavtaler som
medfører lempeligere vilkår for den aktuelle grunneier, har Grunneier rett til tilsvarende
lemping av vilkårene i nærværende avtale.

Slik lemping forutsetter at Grunneier synliggjør at den eller de aktuelle vilkårene gir den
andre grunneieren en fordel sammenliknet med vilkårene i Avtalen. Bestemmelsen her er kun
ment aforhindre usaklig/urimelig forskjellsbehandling mellom Grunneierne. Dette innebærer
at lemping ikke blir aktuelt i de tilfeller der tilleggs-/endringsavtalen med den andre
grunneieren eksempelvis gjelder forhold som er spesifikke for den aktuelle grunneieren.

BK plikter avarsle Grunneier dersom det inngås utbyggingsavtale eller tilleggs-
/endringsavtaler med Øvrige Grunneiere, som kan gi Grunneier rett til lemping etter dette
punkt 19.2.

18



20 SIGNATUR

Nærværende avtale i 3 -- tre eksemplarer hvorav Grunneier beholder to (ett til hver av
selskapene) og BK beholder ett.

Oslo, ..l>.L..7.2.. $019

For OBOS Fornebu AS

a. ..
Styrets leder

For Fornebu 9.4 AS

Sandvika, .  } o/...tf. ... : .....2020

For Bærum kommune

cl,,1  ±p2
¼ 4stine Tveitnes Seip

Styrets leder

Bilag 1

Bilag 2

Bilag 3

Bilag 4

Bilag 5

Bilag 6

Bilag 7

Kart som viser geografisk avgrensning av KDP3 og hvilke felter i fase 2 som
eies av Grunneier og omfattes av Avtalen

Oversikt over andelen av utbyggingsvolumet i fase 2 fordelt på Grunneiernes
felt

Kart over eksisterende vann- og avløpsanlegg

Kart over eksisterende vakuumanlegg

Kart over mulig ny trase for ny vakuumsentral

Oversikt over investering i sosial infrastruktur og beregning av
Fremskyndingsbidraget

Beregningsmodell for justering av Fremskyndingsbidraget
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§ 35 Grad av utnytt ing {pbl $ 11-9 nr. 5)

§ 35.1 Utnyttelsen (maks % -BRA) angis for fremtidige byggefelt som inneholder boliger, og
felt S4.3_A, S4.4_A og KBA7.1. Fordeling av andel bolig og annet (næring og sosial
infrastruktur) er angitt for hvert felt.
Plan som har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsnivå rundt bygningen
regnes ikke med i bygningenes bruksareal. Gjennomsnittsstørrelse pr. bolig er satt til 100 m2

BRA i beregningsgrunnlaget. Endelig tomteutnyttelse fastsettes i reguleringsplan.

Kommunedelplan 3 for Fornebu - tab ell for grad av utnytting

A s12_B 0,0 100,0 7 1 4 699

A $1.3_A 0,0 100.,0 7 2 18 568

A B1.1 238 71 260 70,0 30,0 5 30 29 941

A $1.3_ 160 19 168 100 0,0 5 30 2 11 980

A KBA3.1 100,0 5 47 506

A S3.2 100,0 7 1 3790

C KBA4.1 100,0 3 18 973

A $4.3_A 240 30 574 0,0 100.,0 7 4 12 739

A $4.3_B 240 202 639 75,0 25,0 7 30 84 433

A S4.4_A 240 25 274 0,0 100,0 7 4 10 531

A S4.4_B 240 53 722 95,0 5.0 7 30 22 384

C KBA7.1 50 17 133 0,0 100,0 3 50 34 265

C B7.2 70 12 629 100.0 0,0 3 50 18 041

C B7.4_A 131 60 332 100.0 0.0 4 50 46 079

A B7.4_ 155 47 159 100.0 0,0 5 30 30 425

A B8.1 180 52 754 100.0 0.0 6 30 29 308

A $8.3 240 48 559 65,0 35,0 7 30 20 233

A S8.4 240 85 142 65,0 35,0 7 30 35 476

B B9.1 155 81 395 97,0 3,0 5 40 52 513

B B9.2 160 68 058 100.0 0,0 5 40 42 536

B B9.3 155 58 382 96,0 4,0 5 40 37 666

B B9.4 158 59 206 100.0 0,0 5 40 37 472

B B9.6 120 37 818 100,0 0,0 4 40 31 515

Ufordelt
BRAbolia 12 613 100.0 0.0 3

Noter:

Parkering på terreng kommer i t illegg til angitt BRA.

Under kolonne «andel annet» er det lagt inn en andel næring og sosial infrastruktur.

*** Etasjetallene i kolonne for høyder er retningsgivende. Intensjon med gjennomsnittlig høydekrav er å sikre variasjon innad i feltene.
Oppgitt BRA kan uansett høyder ikke overskrides.
Den konkrete volumoppbyggingen skal vurderes i påfølgende planprosesser.

1 - Signalbyg g kan vurderes, men må avklares i egen planprosess.

2 - Det åpnes for omfordeling mellom bolig, næring, barnehage og parkering. samt uteoppholdsarealer innenfor felt Bl .1, S1.3_A og
s 1.3_B, men m2 BRA bolig står fast.

3- Be rum kommune har et ufordelt utbyggingsvolum (12 613 m2 BRA bolig) som kan fordeles på fremtidige prosjekter som viser
fremragende kvaliteter i form av særlig høye ambisjoner innen miljø, arkitektur og landskapsutforming. Utbyggingsvolumet skal
fortrinnsvis fordeles innenfor område A «Byen» hhv Fornebuporten og Fornebu sør (45% knyttet tilS1.3_A/S1.3_B/S4.4_B 0g 55%
knyttet til S4.3_B).

4- Endelig utnytting av S4.3_A og S4.4_A avklares i egen planprosess.

VSide 31 av 38
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£
Bilag 6 : Oversikt over investeringer i sosial infrast rukt ur og beregning av fremskyndingsbidrag
Priser pr. 31.12.2018

Andel Fornebu bef .

Samlet inv.
Samlet inv.

I nv. I nv.I bruk Andel Tomt e- behov Mva
fr a r e la t e r t t il behov Tilskudd

frat rukket
behov utgj ør

behov
u tb y g g in g s- godtgj øring

( m i l l . k r . i n k l . ( m il l . kr. ) ( m ill. k r . ( m il t. k r.
( ca .) o m rå de t (m ill . k r .) '

m v a ) t ilsk. (m il l. k r . i n k l , m v a )
( mil l . k r .)

u t en m va )
inkl . m va)

Oksenøya senter
Tomtegodtgj øring 2022 100 % 105,2 10 5,2 10 5, 2 105,2 0,0 10 5, 2

Barneskole, 5 parallell 2022 80 % 4 44 ,7 44 4 ,7 355,8 71 ,2 284, 6

Midlert idig skole på Storøya 2017 50 % 70, 0 70 ,0 35,0 7,0 28,0

Barnehage, 300 plasser 2022 100 % 176 ,0 176 ,0 176,0 35,2 140 ,8

Sykehj em, 150 plasser 2023 100 % 6 78 ,0 318,9 359, 1 359,1 135,6 2 23,5

Flerbrukshall med handballbane og 2 022 100 % 139 ,5 10,0 129,5 129,5 27,9 10 1,6
t ilpasning t il t urn

9'er kunstgress 2022 100 % 8, 3 1,5 6 ,8 6,8 1,7 5, 1

Nærmilj øanlegg 2022 100 % 27, 5 1,2 26, 3 26,3 5,5 20, 8

Sykkelparkeringskj eller 2022 100 % 6, 2 6, 2 6,2 1,2 5,0

Parkeringskj eller 2022 100 % 69, 2 69 ,2 69,2 13,8 5 5, 4

Sum Oksenøva senter 1 7 24 6 33 1 6 1 39 3. 0 1 26 9 1 29 9. 1 9 70,0
Tårnet senter
Tomtegodgj oring eksl . tomt 2025 100 % 53,3 5 3, 3 53,3 53,3 0,0 5 3, 3
eksisterende bygningsmasse
Ungdomsskole, 11 parallell 2025 85 % 4 25 , 1 4 25, 1 361,3 72 ,3 289 , 1

Videregående skole, lokalisering 2025
vurderes

Flerbrukshall med dobbel håndballbane 2025 100 % 250,0 15,0 235,0 235,0 50,0 18 5,0

7'er kunstgress 2025 100 % 6, 9 1,0 5,9 5,9 1,4 4 , 5

Naermilj oanlegg 2025 100 % 27, 5 1,2 26 ,3 26,3 5,5 20,8

Helsestasj on, ungdomst ilbud, kunst og 2025 100 % 298, 4 1,2 297, 2 297,2 59,7 2 37, 5
kult ur mv. i eller i t ilknytning  til'  dagens
bygningsmasse pa Tarnet
Overdragelse av eksisterende 2025 100 % 11 7 ,0 11 7,0 117,0 0,0 117,0
bygningsmasse pa 8.2. inkl. tomt
relatert t il denne bygningsmassen

Bibliotek 2025 100 % 9 2, 2 9 2, 2 92,2 18,4 73,8

Sykkelparkeringskj eller 2025 100 % 9 ,3 9, 3 9,3 1,9 7,4

Parkeringskj eller 2025 75 % 109,0 109 ,0 81,8 16,4 6 5,4

Sum Tårnet senter 1 38 8, 7 18, 4 1 370 3 1 279 3 2 25 5 1 0 53 8
Holtekilen sent er
Tomtegodgj øring 2032 100 % 99,6 99, 6 99,6 99,6 0,0 9 9, 6

Barneskole, 5 parallell 2032 100 % 4 44 ,7 44 4 ,7 444 ,7 88,9 3 55, 8
Barnehage, 300 plasser 2032 100 % 176 ,0 176 ,0 176,0 35,2 14 0,8
Flerbrukshall med håndballbane 2032 100 % 1 12,5 10,0 10 2, 5 102,5 22,5 80 ,0
Delanlegg fr iidrett 2032 100 % 16,0 1,0 15,0 15,0 3,2 11,8

ll 'er kunstgress/ amerikansk fotball 2032 100 % 18,4 2,5 15,9 15,9 3,7 12, 2

Nærmilj øanlegg 2032 100 % 27, 5 1,2 26, 3 26,3 5,5 20,8

Setningsred userende t iltak 2018- 100 % 15,0 15,0 15,0 3,0 12,0
Sykkelparkeringskj eller 2032 100 % 6, 2 6, 2 6,2 1,2 5,0
Parkeringskj eller 2032 100 % 54, 5 54 ,5 54,5 10,9 4 3,6

Sum Holtekilen senter 9 70 4 14 .7 95 5 7 95 5 7 174 2 78 1 6
Barnehager
Midlert idig barnehage pa omrade 9.2 2017 70 % 8 7, 5 8 7, 5 61,3 12,3 4 9,0
Nansenparken barnehage, 200 plasser 2018 100 % 2,8 14 5,5 14 5,5 145,5 28,5 1 17, 0

Privat barnehage Fornebuporten, 120 2024 100 % 50, 0 50,0 50,0 0,0 5 0,0
plasser

Private barnehager KOKSA, 2 2026 100 % 100 ,0 10 0 ,0 100 ,0 0,0 100 ,0
barnehager med 120 plasser hver og
Private barnehager OBOS, 2 2030 100  % 100 ,0 10 0,0 100,0 0,0 100 ,0
barnehager med 120 plasser hver og
Private barnehager, andre etableringer, 100 % 4 1, 7 4 1,7 41,7 0,0 4 1, 7
100 plasser
Barnehage, 140 plasser, ikke lokalisert 2036 100 % 58, 3 58, 3 58,3 0,0 5 8, 3



Samlet inv. Samlet inv.
I nv. I nv.I bruk Andel Tomte- be hov Mva

fra re la t ert til
godtgjøring

be hov Tils kudd
fratrukke t

be hov
utgjo r be hov

utbyg gings - ( m ill. kr . inkl . (mi l . k r .) ( m il l .  kr . ( mil l.  k r .(ca .) om rådet ( mi ll. kr .)
mva ) t ilsk . (mil l.  k r . inkl. mva )

( m ill. k r .)
uten mva)

inkl. mva )

Andre prosj ekte r
Sykehj em på KOKSA, 130 plasser+ 20 2028 100 % 43,4 6 3 1, 1 271,2 359,9 359,9 117,5 24 2,4
plasser i omsorgsboliger for yngre
brukere
Omsorgsboliger t il mennesker med Grad-
utviklingshemming v is

Base hj emmetjenester 2021 86 % 4,0 5 3, 7 53 ,7 46,1 8,5 3 7, 6
Seniorsenter 2021 100 % 8,0 106, 5 106 ,5 106,5 19,7 8 6, 8
Kapasitet barnet rinnet med 1 parallell, 2036 100 % 7,0 10 2,9 10 2,9 102,9 19, 2 8 3, 7
ikke lokalisert
Kapasitet ungdomst rinnet med 1 2036 100 % 6,0 8 8,9 88,9 88,9 16,6 7 2, 3
parallell, ikke lokalisert
Kirke/ religionsbygg 2028 100 % 5,0 1 13,6 113 ,6 113,6 21,7 9 1, 9
Arbeids og akt ivitetst ilbud for 2028 75 % 9,5 128,0 128 ,0 96,0 17,8 78, 3
utviklingshemmede, psykisk helse,
flyktninger etc.

Seremonirom begravelser 2028 75 % 1,3 18 ,4 18 ,4 13,8 2,6 11, 2

Ny brannstasj on 2024 100 % 15,9 275, 4 275,4 275,4 51,9 223,5
Gravlund 2020 100 % 9 2,3 9 2, 3 92,3 18,5 7 3, 8
Sj øsport , diverse t iltak 2022 100 % 17, 3 17, 3 17,3 komp. 17, 3
Park og friluftsliv, diverse nye t iltak 100 % 9, 6 9 ,6 9,6 1,9 7, 7

Sum bas ise s timat inkl. to mte kos tnade r, 11 000 bo lige r 6 3 04 ,4 6 35 ,9 5 6 68, 5 5 383 ,2 1 0 35,4 4 34 7,8
Forventet t illegg, 5,5% (av basisest imat eskl. tomtekost nader) 265,4 251,1 33,7 199,3

P 50 5 9 33 ,9 5 6 34, 3 1 06 9, 1 4 54 7, 1
Finansieringskostnader (t idsmessig forskj ell mellom investeringene og innbetaling av framskyndingsbidrag) 3 %
P50 inkl finans ie rings kost nade r 4 6 95, 7
Boligvolum fase 2 (Forutsatt 11 028 boliger totalt - 2 600 boliger i fase 1 * snitt 100 m2 pr bolig) 842 800

Kost nade r fo r e table ring av s os ia l infrast ruktur pr. kvm . t illatt bruks are a l bo lig , tota lt 5 572
Utbygge rs a nde l på 50% ( fre ms kyndingsbi drage t )  pr .  kvm. t illatt bruksa re a l bo lig 2 78 6

1. Kompensasj on p/J 3 500 kr. pr . m 2 gulvareal BRA. BRA er be regnet som 10 % m indre en BTA.
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Bilag 7

Beregningsmodell for justering av fremskyndingsbidraget
Modellen beregner endring 1 og 2 i fremskyndingsbid raget , utover årlig indeksjustering

Prinsipper og fremgangsmåt e
1. Partene har avtalt at frem skyndingsbidraget, i t illegg t il indeksjustering (byggekost nadsindeks for bo ligb lokk), ved to j usteringstidspunkt skal endres opp eller ned for:

) Oppdaterte tall for arealbruk og kost nader pr. kvm baseres på erfaringstall for t ilsvarende bygg i Osloregionen. Est imatusikkerhet skal være pa P5 niva og oppdatert usikkerhetsanalyse

utarbeides. Partene skal komme frem t il hvilke tall som skal benyttes i felle skap med en konsulent/ radgiver fra et uavhengig firma som har erfaring med slike kalkyler. Dersom partene ikke

kommer t il enighet om hvilke tall for arealbruk og kostnader pr. kvm som skal legges t il grunn, oppnevner partene en oppmann fra det samme firmaet som allerede er engasjert, men som ikke
skal være samme pe rson som t idligere har bistått i prosessen. Oppmannen fastsett er med endelig virkning hvilke tall som skal benyttes, etter aha hørt alle parters synspunkter.

B) Endret demografi. Behovet for sosial inf rast ruktur knyttet  til  bo ligområdene innenfor KOP 3 kan være endret som følge av annen utvikling i befolkningsmengde og
befolkningssammensetning enn forutsatt ved avtaletidspunktet . Endringer som følge av endret demografisammensetning gjøres kun for t jenesteområdene barnehage skole og eld reomsorg.

Oppdatert kapasitetsbehov skal fastsett es basert på bruk av anerkjente metoder og prognoseverktøy (f.eks. ved bruk av KOMPAS). Partene skal komme frem t il kapasitetsbehovet i fellesskap

sammen med en konsulent/ rådgiver fra et uavhengig fi rma som har erfaring med slike anslag. Dersom partene ikke kommer t il enighet om hvilket kapasitetsbehov som skal legges t il grunn,

oppnevner partene en oppmann fra det samme firmaet som allerede er engasjert, men som ikke skal være samme person som t idligere har bistått i prosessen. Oppmannen fastsetter med

endelig virkning hvilke tall som skal be nyttes, etter aha hørt alle parters synspunkter.

2. Befolkningsprognosen og beregnet behov for plasser skal ved begge j usteringstidspunkt ta utgangspunkt i boligvolum i m2 angitt i KDP3.

3. Første j ustering skjer når bygd boligvolum  i  fase 2 samlet har nadd 1/ 3 av angit t boligvolum  i  m2  i  KDP3. Andre j ustering skjer når bygd boligvolum  i  fase 2 samlet har nådd 2/ 3 av angitt

boligvolum i m2 i KDP3 .

. Ved hver j ustering av fremskyndingsbidraget beregnes det en endring (fradrag/ ti llegg)  i  opprinnelig avtalt fremskyndin gsbidrag som skal gjelde for ikke bygd bo ligvolum i KDP 3 ved
iustering stidspunktet .

. Kommunen skal ta init iat iv t il oppstart av de to prosessene med j ustering (etter 1/ 3 og 2/ 3 av samlet utbyggingsvolum). Det gjennomføres felles prosesser for alle ut byggingsavtalene som

inngås knyttet til KDP3.

Figuren under oppsummerer prinsippene

Basispris
Kalll e og us kkerhetsvur der in g (pi i v4 P50) om ligger til grunn for fram sk vn dingsbwdraget ved avtalemn g@else utgjor en
basispris pr m? som gelder for hel e Aohyg ol umet lagt til grunn +KDP3

Endring 1
For ste ju sterning sdjer ni r bygd boligvolum i fae  2 h ar nadd 13 av angitt bolg volume i mu2
i KDP3 Eadrn gen el der for lke by gd tolg 1olg vwedjuster gstidspun ktet  ( ir sslifter
etter at bereg mn gen er foretatt

Det fremtidige framskynd in gs bidr aget
vil være sa mmensalt slik:
Bas ispr is ved avta leinngåelse
+Arlig indeksj uster ing
+/- Endring 1
+Arl ig indeksj uster ing
+/- Endring 2
+Arl ig in deksj uster ing

Endring 2
An dre  justenng slyerni r bgd boligvolum i fase  2  har  a dd 23
av angitt boligvolum i m2 i KDP3
Endringen gielder  for  k k be d bol us olun ved
j uster ngstidspun  ktet (a rsski ftetetter at beregmin gen er foretatt)

Innhold

Rekkefølge (fyll ut I arkene)

Demografi
{klikk her)

Ved begge justeringstidspunkt skal anslaget for totalt kapasitetsbehov for barnehage, skole og plasser med heldøgnsomsorg
oppdateres.

Beregningen
{klikk her)

Det som gir effekt i en modell som beregner endring i framskyndingsbidraget er:
-Endret totalbehov for plasser  (med utgangspunkt i oppdaterte befolkningsprognoser på reguleringstidspunktene)
-Endring i enhetspris pr plass i forhold til indeks (for plasser som gjenstar a bygge på reguleringst idspunktene)

Ved legg

Kart og
befolknings-

stat istikk
{klikk her)

Kart som viser KDP3 omradet og angivelse av grunnkretser. Befolkningsstat ist ikk for området fra 2000 til 2017.



tat ti.iregg

Demografi

Ved føn

Ved avu le1nngåelse er det latt utgangspunkt I at Fornebu vil fl mme hussQ ndss l«r else og 1lde rsamrnem.etning
som Bærum tor evrg. Et ter tormelen: antall enheter I p,osjektirt • &Jennomsnitt huu tandn tltfrelse i  Bærum •
i lden tordellng I eæ,um. Proe noser er  ogd utarbeidet i pr ogno$ellerku 1ye t  KOM PAS. Denne er "1er brukt  Iii .Ivurder
behovet for barnehageoh1u e r og elevpln ser

Ve d første 01 andre just eri ng  vil  de t I for m av historiske data væ re et la ngt bedre gnm nlag for e n lokil-l KOP] prognose basen p.l b ruk av ;m erk/e nte met oder og

pr()flnoseverktøy (f .eks. ved bruk av KOM PAS) enn ved avtaleinngel se. Oppdatert kapas/tetsans l a gskat utarbeides I samsvar med pkt l B beskrevet under "Prinsippe r o
frergangsmate"

Befo,lknln1st1II for f ornebu (KOP] området ) 011 oppdatert anslag basert pl snitt Bærum, er referanseverdier uten direkte effekt pl  be regningen.

Ved føn te og andre just e ring vi  det i !or m av historiske d at a væ re e t langt  bedre  grunn a g tor en lokal ICOPl prognose basert pl bruk IV ane rkJ• nte met od er og

progno severktøy (l .e kli. ved bruk 1v KOMPAS) e nn ved avt ale lnn1Ae lse . Oppdate rt kapasit etSansla1 skal ut, rbe ldes i u m sv,r med pkt 1 8 bu krevet under • prinsipp e r
fre m, angsmite• .

Befolkningst a ll for Forne bu (ICDP3 omrilldet ) og oppdatert 1nslag basert p snitt Bæ rum,  er  re fer anseverdie r ute n dire kte effekt pf, bf!re gn ln1en.

Totala re al boliger fase 2, ØRA m 2

Snltt m trrelse pr. botlg lu e 2 totalt, BRA m 2

A.ntall bollger f• se 2
Ant 1ll boligt'l'"bygget l fas• l

Ant a ll boll1er pla ntatt l fase 1+2
Huss tandsst ør re lse, l s nitt Bærum

"2 800

8 428

2600
11 021

2,3

Tou lar.a:I bo Nge r fase 2, BRA m l

Snlns t t<re tse pr. bolig fase 2 totalt, BRAml
Antilll bollge r fase 2

Ant1ll bollger bygget l fu e 1
Ant i ll bo ll1e r pl1nlatt  I  l ase  h l

8'2800
100 A.ntilll bo llge r bygget si l, ngt l lu e 1t 2

8 428

2600
11 021 Husstarw:lsst ..-re lse, i snitt Bær um p.l Justerlngst ldi pun ktet

Husstandsst r els e, Fornebu  kp  3 omr4det pill )ust e rlngst ldspunktet

Tot alareal bolger fase 2, BRA mJ 842 BOO

Snlm t .- relse pr. boltg fase  2  t ota lt , BRA m3 C::::WAnta ll bo lige r bygget  d  langt  I  lase 1+2
Ant1ll bo liger fase 2 8 428

Anta Hbolige r bygget  I  fas e 1 2 600
0,0 Ant a ll bo li1er pl1n latt I lase 1+2 11 028 Hussta ndssu1rr e1se, I snitt Bæ rum p.l /uste ringst idspunktet

0,0 Hussta ndn t llrre lse, Forne bu lCDP 3 omr,\det p.l juste rlngi t ld spu nktet
0
0,0

$mitt B8aerum Kapasitet sbehov hagttil grunn wed
M-l lelnncNtM

Fomebu
llotattllCOP)....,.,,.
ter ulering-
tids.punktet

An1tea ut 1fnt 1n1tt a.rum Oppdllert befolllnlnpproa;nose KllpMltetlbe hov

Rel ø-anlft'erdler Grvnnbicfor  a ndre regulering

'"""""Bmanl i:DI>,....... ,,.
r ulering -
tidispu nkte t

Anslag ut I fn 1nltt  la n1m Oppdetert befolknlnp pt ognOH kapH iletsbeho\l

l ders rupper
Sa rum

%vsa ndel
AMla, ut i fr1 ...., ,,..

0 1.01.20 11 lflltt 9-um

°'' 1388 1, 1 % "'1- Si r 8 139 6,8 % 1 728 2000 Barr eha e. he rav.
1040 i ommuno  le

961) Priwt1

6- l2 6r 12 020 9,7 9 2 456 2S48 Barnet rinne 11

13- 15 Mr 5 0 13 4,0 % 1 006 1080 Un domm inne r'
16- 19 J r 6 39S $,2 % 1 307
20- 29 i r n u s 10,6 % 26 88
30-49i r 14 972 28,3 % 71 83.....,, 26 468 20,6 % 5 224
67- 79 Jir 12 088 9,0 % 22
,o--,o , 2 S34 2,2 % 5S2
85-19 i r 1965 1,6 % 405

280 Sykehlem•..... 1 01] 0,9 % 216
95• 321 0,2 % 42
Sum 12S4S4 100,0 X 25 366

ar u m Anslaiut l fra
Befolknlnp-

M aks iral-
no.9a.2ho

vs andel
snitt arum met'l(defffdlc

belastning'
,.,,..,

utbd

#OIV/01 #DIV ,.
I OIV/01 I DIV/0!

IIOIV I

,orv I flOIV/01
ffOIV I
I OIV OJ
I OIV/01
I OIV OJ

,orv I I OIV OJ
, orv I I OIV/Ol
I OIV/01 I OIV/OJ
#OIV/01 #OIV/01
I DIV/01 ,o,v I
I DIV 01 I DIV 0 1

Ba rum An1lar:ut l fra

..._
Maks imal-

rot.a.0a
%i s andel

snit erum mercde fffdlc
beb ll nlnc 1

Ant i ll......
I OIV/01 I OIV/OJ

I OIV/ 01 I DIV/0!

#OIV/01 ffOIV I

IOIV/01 IIOIV/01
I OIV/01 I OIV/0!
IIOIV/01 #OIV/ 0!
I OIV/01 I OIV/01
101\1/01 I OIV/0!
IIOIV/01 I OIV/0!
I DIV/01 #OIV/0!
I OIV/01 I DIV/01
#DIV/01 I DIV/0!
#OIV/01 I OIV/0!
ION/01 IOIV/0 1

•20 Syli::eh)e m1

Mar i na Me ri on.ad

1 Ma swraibehowet hr barreha e  wthe owe tenors.rwttsbee  traktnir e Det er derfor hat t t et t ile g a  1$  tor aide rupope h1 Masom/bet as trig e topper +barre  tablet i a. toett alder.grope i titrytnin t outbyg rg poerode, kapas teten ma deersjonens tit i hind te e denne. Mats,irattetas trwnen  i

1$ lr [utb gt p perioden finnes  wed e +den rs tor@erte  [tidres sige  periodnserte) be toikrings.propose ndr betoliningen +at ue t aidersgupope er hwest

2.  or burn trinne 1er det IO"UIH II Dehov l)<lo I) r1H1He , kny\l el tll KOii ) ornr•de t 2. lk'"- t far 11¥neha,epl1Hc r ICll"1 lir makr surnalbela. tning Horde linen korrmrunale 01 prrnte Mll n " •"'I lik IOffl 'll!il avtalelnrcff lse

3 Hor ungdors trinnet er de t orutsatt be tov  p  12 patll lel er krP(ftet tll KDI' l <>ITWidet ) .  he hhoe t  tor eievpisser pabarre tr  inne t setteeslik fNlkllrN,JbelH lnlnC, ,,,.._,ndet OØØtitN!fflleSI• he le I .il.

4 for pi sser med heli ggnsomnon er det a r t  tut ru nn en de inwnggrad pi 24,9% (Berum pr. 1.1.2017) av innbge re 0 g r lOO 4 . 8ehovetlor elevplH 11f øJ.un,aomi;lrirroetoetteslik matbelHtnlnc, 1vrundetoøøl "ll:rrnHte he le p.Mllll'll

plas er, hor aw 0 er planiagt tor omoon-bole. [ For pla se red heidegnsorsong er deetiagt ti , ,unn I ll de kri nø,r;td pJ, 24,9" I Y lnnbyg.r, 110->. 20 amJafpboli .. , ,r tru ket 111

1. Mll<simlt1tnnc lf taøper,, nelll let l ak!u.:H1 øø, l tilknytnirclil utbyt l "'ØPlrioden.bt>Mit1tH1ml dimen1jcnefntil i hwld1ere (Nme. M.>kslmllbel<llstnncffll
utbyuin,csl>fflO(!ffl flrYIHvedIse I den • •lfardelte (tld1rne11I,. pe, lodisertel be lolknlllflPl'l'llflC"',n nlr be fotfflnp n I 11rtueH llder,.aru1>91 Iftir,,Ht

2. lk t lor b¥ 11ehqepln ser set111llk m.albel111nlrc. Fotdel"'l't"?<lol<otnmut-..1• 01  prf,nte MIIH " •\1(11/k10m...edM1lelnr-ck lse.

) . Behowetfo- e lr.,ilø 1er pJ, N r,,etrime t se ttn lil matsimlli,.IMtnwll,•""' ndet oøø lil na rrneote he lte llell.

. Behovet lar elevøtHser øJ. unc,lar.-.t t MIIH lik 1n1k!Jmatbela11ninc. 1-.runo:lel OØØt  ...,...,,..te he le parlllell.

S. For plasser med hete r orsong er deetg t ti g runn en de#ring a d pa24,9% aw innbe re 80 . 20 om ongsvboige r er trukket ta



tilbake Ill Innhold

Beregningen
(fyll ut gule felt ved første j ust ering og grønne felt ved andre Justering)

Just e ringst idspunkt , indeksregu le r ing og bo ligvo lum

Boligvo lum lagt til gru nn ved avt ale inng#else I 842 800lm2 I
(Fo rutsatt 11 028 bolige r - 2 600 boliger i fase 1 • snitt 100 m2 pr bolig) I I I

Avt alen e r inngi tt med prise r pr. dato I I 31 12.2017l

Juste ringst idspunkt I I I Angi t idspunkt Gjenvaerende

bo lirvolum
Først e just ering skje r (når bygd bo ligvotum i fase 2 sa mlet har nådd 1/ 3 av angitt bo ligvolum I m 2 i KDP3) KX.XX.20xx 561867
Andre justering skjer (når bygd boligvolum i fase 2 samlet har nådd 2/ 3 av a ngitt boligvolum I m2 i KDP3 ) 280 933

Sum 842 800

Inde ksjuste ring (Bva ekos tnadslndeks for bo ligblokk)
Period e Tidspunkte r Inde ks

Pris i avtale Første juste ring 31.12.2017 , 0. 00.20 0 0,0%
Første juste ring Andre juste ring xx.xx.20xx xx.xx.20xx

Behov for og etablerte plasser

Ved avtale inngde lse Vedferste justering Ved a nd re juste ring

Forutsatt Ska l eta bleres I Oppda tert
Et ablert I fase 1 Ska l e tab leres I

Oppdatert
Eta ble rt I fase 1 Skal etab lere s i

totalbehov
Etable rt I fase 1

fase 2, jm f totalbe hov (fase
og salangt gje nvaerende

t otalbe hov (fase
og sd langt i gje nvaerende

I KOP 3 (Iese be regnings- 1 + 2)
i fase 2 de l av fas e 2

1 + 2)
fase 2 de l av fase 21+2) ru nnla ge t i KDP 3 I KOP 3

Barne hage, kommunale plasser 1040 240 800 0 0 0 0
Barne hage, privat e plasser 960 120 840 0 0 0 0
Barne skole 2548 S88 1960/ 0 0 0

4

0
Ungdomssko le 1080 153 927 0 0 0 0
Sykehje m 280 0 280 -20 -20 -20 -20

Merknad:

Etablert e plasser er plasser som er bygningsmessig

ferdigst ilt og klare t il bruk. Event uelle ledige plasser i den

etable rte sosiale infrast rukt ur skal regnes med.

En het skost nader og a realer

Tall for arealbruk og kost nader pr. kvm baseres på erfaringstall for t i lsvarende bygg i Oslo regionen. Est imat usikkerhet skal være pa P50 niva og oppdat ert usikkerhet sanalyse ut arbeides. Oppdat ert e tall skal ut arbeides i samsvar med pkt . 1 A beskrevet under "Prinsipper og
fremgangsmåt e" .

Ved avta leinng else Ved fe rst e justering Ved and re juste ring
Me d utgang spunkt i, Gj.snittlig KVM

Forvent et t illeg
Gj.snittlig KvM

Tilskudd pr . Fo rventet t illegg
Gj.sn itt lig KVM

Tilskudd pr . Forventet ti llegg
Se også vedlegget t il avtalen med Area l pr plas s pris e ski. MVA Tilskudd Enhetspris Areal pr plass pris eskl. MVA Enhe tspris Areal pr plas s pris e skl. MVA Enhetsp ris

e nhet sprise r. (31.12.2018)
PSO I (pr. xx.o .20xo)

plas s PSO
(nr. xx.xx.20xxl

plas s PSO

Barne hage, kommunale plasse r Arealbehov kommunal bhg. 13,3 35 200 0 5,5% 493 909 t [ g m 5 a I 0
Barne hage, private plasse r Kap.t ilsk. priv. bhg. 1 416 667 3;
Barneskole S parallell barneskole (med gymsal) 12,4 34 880 0 5,5% 456 300 0 « < I 5 , , "¢ t . 0
Ungdomsskole 11 - parallell ungdomskole (med gymsal) 11,9 34 880 0 5,5% 437 901 0Eis .: ult: zz ; 0
Sykehjem Bo- og be handlingssente r 105,0 34 440 2 086 000 5,5% 1 729 091 0

f e ". + [+ "g ee , ] 0

1. Ved avtalen ngaeh e legges det t il grunn en kostnad pa50 milt.  lr . pr, pr ate ba rnehage med 120 plasser, som er det lin kommunalt kapitalt k kudid betjener.(50 mill . lr .: 120 pas ser 416 667 iu).



Første justering, beregnet endring

Ny kostnad
Kos tnad som ligge r i opprinnelig

be regningsgrunnlag
A B C D E F

Antall plas se r Kostnad for
Enhetspris ved Antall plas ser Endring I sam let

som skal et ablering av
avtaleinng. ved avt ale inng. kostnad

etableres I
Enhet spris ved

plas se r som
indeksregule rt frat rukket Tidl kost nad (c-F)

gjenvaere nde
fe rste j ustering

gje nst ar abygge
t il  tidspunktet byvgget i fase 1 (DE )

de l av fa se 2 (A B)
for ferst e og sa la ngt i fase

justering 2

Barne hage, kommunale plasser 0 0 0 493 909 1 040 513 665 152 -513 665 152
Barnehage, privat e plasser 0 0 0 416 667 960 400 000 000 -400 000 000
Barneskole 0 0 0 456 300 2 548 1 162 652 808 -1 162 652 808

Ungdomsskole 0 0 0 437 901 1 080 472 933 037 -472 933 037

Sykehjem -20 0 0 1 729 091 280 484 145 480 -484 145 480

Sum -3 0 33 396 476

50% andel utbyggere -1 516 698 238

Gjenværende boligvo lum 561 867

Endr, fre mskyndingsbidrag pr ml -2 699

M erknad:

I kolonne C beregnes kostnad for etablering av plasser som gjenstar a
bygge. Dett e er basert på: (oppdatert behov for plasser-allerede bygget )

ny innhent et enhet spris.

ni fradrag  i  kolonne F kommer kostnader for det antall plasser som
gjenstar a bygge som allerede ligger i framskynding sbidraget , basert på
t idligere enhetspris inkl. indeksregulering.

Summen av dett e er endret kost nad, hvorav ut byggeres andel på 50%

skal fordeles på gjenværende boligvolum.

Andre regulering, beregnet endring

Ny kos t nad
Kostnad som ligge r i opprinne lig

be regningsgrunnlag + fe rste juste ring
A B C D E F

Enhe tspris ved
n tall plasser

Endring i sam let
Antall plasse r Kostnad for ved fe rste

som skal et able ring av
fe rst e juste ring,

just e ring,
kostna d

et ablere s i
Enhe tspris ved

plas ser som
inde ksregulert

frat rukket
Tid l kost nad (c-F)

gjenvære nde
and re juste ring

gje nstdr abygge
t il t idspunkte t

bygget i fase 1
(D E)

de l av fase 2 (A )
for andre

og sd langt i fase
juste ring

2

Barne hage, kommunale plasse r 0 0 0 0 0 0 0
Barne hage, private plasser 0 0 0 0 0 0 0
Barne skole 0 0 0 0 0 0 0
Ungdomsskole 0 0 0 0 0 0 0
Sykehje m -20 0 0 0 -20 0 0

Sum 0

50% andel utbygger e 0

Gje nvaerende boligvo lum 280 933

Endr. frem skyndingsbidrag pr ml 0

M erknad:

I kolonne C beregnes kost nad for et ablering av plasser som gjenstår å
bygge. Det te er basert på: (oppdatert behov for plasser-allerede bygget )

ny innhent et enhet spris.

Til fradrag i kolonne F kommer kostnader for det antall plasser som
gjenstar bygge som allerede ligger i f ramskyndingsbidraget inkl. første
j ustering, basert på t idliger e enhetspris inkl. indeksregulering.

Summen av dette er endret kostnad, hvorav utbyggeres andel pa 50%
skal fordeles på gjenværende boligvolum.


