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Nasjonal og lokal stolt historie e 2
Mellomstor bedrift i norsk malestokk med «kritisk» etterspurt samfunnskompetanse og kapasitet.
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Et navn, et brand, en historie, kompetanse - en verdi



Hvorfor? SODTHAA
Bygningsmasse er utdatert

En-bruker bygg
Vi mener det fortsatt er behov for en hgyspesialisert rehabiliteringsinstitusjon i Baerum!

Fremtidens behov innen rehabilitering er under endring — vi gnsker a veere aktuelle ogsa i fremtiden

Hva tilf@rer prosjektet — hvilken merverdi oppnar befolkningen

Funksjonelle arealer for rehabilitering og gkt kapasitet, ogsa for a8 kunne bista Beerum kommune.
Fler- og sambruksbygg for nabolag og andre innbyggere

Aldersvennlige boliger — bo lengst mulig hjemme i egen bolig

Boliger til forstegangsetablerere

Et sosialt fellesskap som skal bidra til mindre ensomhet og bedre folkehelse
En tryggere gkonomisk situasjon for Godthaab med gkte inntekter og mulighet for reinvesteringer i fremtiden!






Utfordringsbildet

2000 2015

* Formidabel vekst blant eldre

e | I¢pet av 20 ar vil antallet over
80 ar vaere doblet

» Offentlige utgifter gker raskere
enn offentl[ge inntekter fra
rundt 2030

* |lgpet av 20 ar vil
aldersbareevnen nesten veere
halvert

*Perspektivmeldingen 2021

Sykepleierindeksen 2022 - Utvalgte omrader

Oslo = 15%
Asker/Bserum mm 18 %
Follo e 4.1 %
Romerike m— 133 %
Drammen m/omegn IEE——— 160 %
Tromso EE— 16,5 %
Bode m/Fauske — 18,3 %
Trondheim I 24,0 %
Tonsberg m/Feerder IEEE——————— 24,1 %
Bergen mE—— 20 1 %
205%

314%
Hamar r 37.0%

Alesund m/Sula 455%
Kr 459 %
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Boliger til ferstegangsetablerere.
Samme prismodell som «det gode nabolag»
Men med betingelse om a veere sosial vert/vaktmester

FSK: Nye boformer i Baerum kommune

Kommuneplanens samfunnsdel 2021 — 2040

Mgter pa tvers av aldersgrupper og generasjoner skaper felleskap og tilhgrighet.
Til dette hovedmalet er det formulert fire delmal som alle er viktige nar Beerumsamfunnet skal utvikles:

1.

2.
3.
4.

Baerum har et trygt og godt oppvekstmiljg som bidrar til like muligheter for alle barn og unge
Baerum har innbyggere som mestrer eget liv og har god livskvalitet gjennom livet

Baerum er et trygt, mangfoldig og inkluderende samfunn

Baerum har tilgjengelige og inkluderende bo og naermiljger og mgteplasser



Fokus pa generasjonene — fremtidens boform

Bo hjemme
lenger -

Tilpassede boliger for eldre i fellesskap med andre

Redusere
ensomhet

Nabolag og
tienestebytte

Det er lettere § be om en kopp sukker av naboen hvis

Delingsokonomi
og baerekraft

legger opp til deling. kevadrat-
mwnwmwu-»mdndam.
g hver sin sirkelsag. Det er ogsd stordriftsfordeler, som

Dette gieider ogsd Yenester som
for eksempel innkjop til matlaging, vanning av blomster og
s vt e hundelufting.

Trygghet Inkludering

Mbdomvwﬁwlwim
mdluwu-r spesielle behov.
kan 0gad bidra ved & inkludere naermit-
oet i aktivteter eller tilby fellesrom og skape et bedre
rabolag Mange
Mnmhrmnmmmm

Bofeliesskaper er kjent for § skape stabile
bomiljoer, der folk ikke flytter sb ofte, noe som er
spesielt viktig for barns trygghet og trivsel.
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Konseptet — et hus skal rette seg etter beboerne og ikke

omvendt
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I i De sma felleskop som eksistersr mellom
bygningene inviterer til uformelle moter e [\ -
og kontakt mellom noboene.

L

Fasadens pd by,rm;ene er varierte og
laget av materialer som passer Godt-
hacb og er beereiraftige

Vi finnerfellesskop i olle kroker og krokeri omradet fro
det store fellesskap rundt hagen og den historiske byg-
ningen il de sma nisjer p& stasjens og i hjiemmene

Et rogl:m s-:oD der skocnr ophold
ucsigt pd flere niveauer og giver muh"n
hed for kontakt meliem boboerne pa
tvaers etager og bygninger.

Hele omrddet inviterer til aktiv lek og trening i

GODT BOMILI@
FOR GODTHAAB

alie cidre

Behov for individualitet

Langs foscdene og i de forsijelige hagene finner du

nisjer der du kan ha fred ogro
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Veariasjonen mellom hagene, arkitekturen og skogene
: G RS
rundt godthaab gjer det mulig G utforske og oppleve
nye steder hver dag
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senterst og mulighetene til & dyrke de felies hogene.
det skoper grunniag for eierskop og utfoldelse

Konseptet har hentet inspirasjon fra ekteparet
Ingrid og Jan Gehl, hvor psykolog Ingrid Gehl har

e forsket pa hva som er grunnlaget for et Godt

nabolag, jmf. illustrasjon. Arkitekt Jan Gehl har
som hovedtese at all arkitektur skal ses fra
menneskehgyde og dimensjoneres deretter.



Ambisjonen er.....

Et innovativt generasjonsfellesskap som skaper et unikt og Godt bomiljg for alle.

e Gode naturlige mgtepunkter

*  Sosiale arenaer

e Bidratil 3 motvirke ensomhet og inaktivitet

e Bidratil 3 skape stolthet rundt eget nabolag og bomiljg
*  Tilrettelagt for at eldre kan bidra og fa et aktivt liv

*  Boliger tilpasset individuelle behov og gnsker

*  Variert tilbud av tjenester
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En dansk undersgkelse knyttet til bofellesskap har funnet at 93% av beboerne i
seniorbofellesskap opplever gkt livskvalitet og 76% far bedre sosiale relasjoner.



Arealer for
fellesskap
og samhold

10



Hvilke endringer er gjort siden behandlingen i FSK

februar 2022
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Betydelig nedjustert bygningsvolum

= Fra 140 boliger til 54 boliger for salg og 19 for utleie
= All bebyggelse i park er fjernet

= Omfang av bebyggelse i skog redusert

= Siktlinjer inn til Hovedbygget er betydelig forbedret
= Kastanjeallé bevares og forsterkes

= Boliger til fgrstegangsetablerere viderefgres (samme
modell som Det Gode Nabolag)

Forretningsmodellen til Godthaab er endret
= Tidl: Salg av boliger skulle fullfinansiere rehabiliteringen

= Na: Kombinasjon av salg og utleieboliger. Inspirasjon fra
bl.a Risvollen

Sikrer delfinansiering av rehabilitering og langsiktige
leieinntekter. Utleie samt tjenester og tilbud til nabolaget
bidrar til en baerekraftig gkonomisk situasjon for Godthaab.

Langsiktig laneforpliktelse pa ca. 40 mill.

Nordea har gitt forhandsgodkjenning av
forretningsmodellen, med det utbyggingsvolum som ligger i
planforslaget.



EKSISTERENDE
TILBYGG FRA 2005

MED PLANLAGT MULIGHET

FOR TAKETASJE

PLANLAGT
BOLIGBEBYGGELSE

PLANLAGT
TILBYGG
FOR PASIENTROM

OG UTLEIEBOLIGER

GODTHAABS
HOVEDBYGNING

DIREKT@RBOLIGEN

EKSISTERENDE
LEILIGHETSBYGG
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Arkitektur

NEDIRAPPING AV HOVEDFORM

llustrasjon som viser prinsipper for gavler og nedtrapping over og vinduer under. IlI: Bjerg.
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TAKFORMEN TREKKES NED PA FASADEN

TAKFORM
TAKVARIASIONER OVER | ELLER 2 ETASJER MED TAKOPPLETT




Smdhus med saltok | Desliveien

Tibygg fi Godthaab fra 2005:
4 etasiers inngangsbygg mec
3 etasjers pasientbygg med fial

g 2o e

Smahus med saltok i nord

Rekkehusbebyggelse med soitak

Bebyggelse opptil 5 elasier med fatt tak i Edelgran-
velen

5 etasjers bebyggelse med flott tak og
hay sokkel i Edelgranveien




Kulturminne

Dagens reguleringsbestemmelser for spesialomradet (utdrag):

4.5 Safremt omradets arkitektoniske eller miljpmessige kvaliteter ikke forringes, kan det
innenfor ellers gitte betingelser tillates supplerende bebyggelse, tilpasset det verneverdige
miljget i stgrrelse, form, materialbruk, farge og detaljering.

Fra oppsummering kulturminnerapport

| foreslatte tiltak bevares parken sg@r for hovedbygningen. Alléen inn til
hovedinngangen bevares og pleies. Ny bebyggelse legges langs vegen
som en skjerm mot st@y til gdrdsrommet som etableres mellom
nybyggene og eksisterende bebyggelse.

Reconvalggent

s | N CTe R Tiltaket sikrer med dette videre langsiktig drift av Godthaab som en
Eldre fotografi av Godthaab fra for bygningen fasader ble endret. Kilde: Nasjonalbiblioteket. helseinstitusjon. Det vurderes som positivt at anlegget legges til rette
for videre bruk som helsebygg. Pd@ den mdten videref@res den
historiske funksjonen, noe som har kulturhistorisk verdi

Viken Fylkeskommune: Roste arkitekturen og de grep som var gjort!



MED L@V PA TRARNE

SYNSFELT SOM KJ@RENDE, GAENDE ELLER SYKLENDE LANGS GAMLE RINGERIKSVEI

UTEN L@V PA TRARNE
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CONTHAAR
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SIKTLINJER
Diagrammet viser siktlinjer for kjerende [ syklende og gdende fra veien og inn til Godthaab.

Om sommeren er anlegget i dag delvis skjult av lev. Titaket innebcerer at det vil vaere redusert innsyn vinterstid, men
avstanden meliom bygningene ivaretar glett inn mot hovedbygningen fra gamie Ringeriksvei siik at den reisende far
oppleve at det her ligger et eldre anlegg

INNGANGSPORTAL

Stayskjermen utferes som stengjerde med nedtrapping
inn mot ankomsten til Godthaab
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MOT SYD PARKEN  DIREKTORBOLIGEN  HOVEDBYGNINGEN EKSISTERENDE BYGNING B
MED TARN oG
PLANLAGT
TWLBYGG

Syrsfeit fra ser

BEBYGGELSENS VISUELLE PAVIRKNING | DEN NAERE KONTEKST - SYD

Godthaabs frontfasade vender mot syd. Snittet viser siktlinjen fra syd og mot Godthaab og
bildet til heyre viser konteksten med planiagt bebyggelse inntegnet (hvit modell).
Ny bebyggelse vil ikke endre Godthaab som hovedmotiv i landskopet.



Omigets: 73,7 m
Areal: 185553 m*
Kiikk pd del forste punkte! for & avslutte polygonet

Tegnforklaring
Planomradet:
]
Naturtype:
zz| T2 Frisk kalkedellovskog
1 Artsregistreringer 10. juni
(2021):
® Rodiistet art
® Fremmedart

25 50m
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Figur 5. Kart over Godthaab og registreringer fra beforing 10. juni. Et lite areal omkring Godthaabs hovedbygg
(ca midt i kartet) er ikke inkiudert i kartleggingsomradet, siden dette ikke skal bygges ut. For oversikt over
fremmedarter og radlistede arter som er gitt nummer; se Tabell 1.

Fra naturkartleggingsrapport:

Planen som na foreligger tar mer hensyn til naturmangfold enn de opprinnelige

planene. Utbygger har for gvrig sagt seg villig til 3 avsette delen av naturtypen som ikke
bergres til naturomrade (Figur 1). Forutsatt at denne avsettingen gjgres bindende og
vedvarende, slik at naturtypen forblir naturomrade og ikke bygges ut eller skogen avvirkes
pa seinere tidspunkt, vil dette vaere positivt for omradets naturmangfold.




Avkjoring og trafikksikkerhet
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SikHinje

Vegkant omlagt gs-veg
Utomhus/kjereveg/gangareal
Gang- og sykkelveg

3

Godthaab

Detaljragulering for Gadthi

Utbygging av boliger
Avijarselsplan
Med sporing for Lastebil
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TEGNFORKLARING

AREALFORMAL
Reguerngspian PEL 2008
BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5nr. 1)
[E5E]  uteoppholdsareal. felles
Bolighjenesteyting, felles
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR (§ 12-5 nr. 2)

Veg, offentig
Gang/sykkelveg, offentlig
Annen veggrunn - grentareal, offentiig
GRENNSTRUKTUR (§ 12-5 nr. 3)

Naturomrade, felles
Park, felles

HENSYNSSONER
SERLIGE HENSYN TIL LNF, GRONNSTRUKTUR, LANDSKAP

ELLER BEVARING AV NATURMILIO ELLER KULTURMILIO
UL

Bevaring naturmilje
Bevaring kulturmilje

BESTEMMELSESOMRADE (§ 12.7)

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER
IREGULERINGSPLAN
Feles for mguienngsplan PEX 1985.09 2008

= Planens begrensning

EmmefrmnE— B 1se som skal opp
Bygg. kulturminner mm. som skal bevareg
Byggegrense

Bebyggeise som inngar i planen
Bebyggeise som forutsettes fiernet
Frisiktslinje

Regulert stayskjerm
Angitthensyngrense
Bestemmelsegrense

- Avijersel

@ Eksisterende tre som skal bevares
Abec Paskrift feltnavn

k¢ Maks koteheyde

51_| Bestemmelseomrade, vin or s av st bysnnger o9 37

|:#2_| %ﬂm&eﬂ'ﬁd&mum av arester, bygringer og snegy

Kartopplysninger N
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Heydegrunniag: NN2000
Digital redigering ved Baerum Kommune  (SIS)
Kart- og i Beerum

A

malestokk ekvidistanse 1 m

Forslagstiler Godthaab helse og rehabilitering

Detaljregulering FLoND
2021022

GODTHAAB - GAMLE RINGERIKSVEI 148 DOKUMENTNR
6179467

KUNNGJ@RING OM OPPSTART AV PLANARBEID 25.03.2022 ArkivsakiD ~ 21/9622

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- 0G BYaNINGsLoven | b | BB TN ear | o e |

1. gangs behandiing 6179467 | 6190428

Offentlig ettersyn fra il

2. gangs behandling

KOMMUNESTYRETS VEDTAK

pp otter & vedtak

KUNNGJ@RING OM VEDTATT PLAN

REVIDERT  24.02.2023

SAKSBEHANDLER: Grethe K. Lovald

BARUM KOMMUNE U

ASNA:Y

\S=——| 1]

FEL L i I ARV




- - Oppsummert

. Kraftig reduksjon av boligmasse
r vaef * Betydelig bedre balanse mellom kultur- og naturverdier

* Generasjonsfellesskap med Aldersvennlige boliger og
boliger til Fgrstegangsetablerere

* Sikrer Godthaab tilstrekkelige midler for
‘totalrehabilitering og ombygging

- En forretningsmodell knyttet til boligutleie og tjenester
— sikrer langsiktig kontantstrgm

* Nordea har verifisert forretningsmodell og prosjekt

* Langsiktig laneforpliktelse pa ca 40 mill



