
Sterkest mulig 
tilbake!



100 år i 2025. 
Nasjonal og lokal stolt historie

Mellomstor bedrift i norsk målestokk med «kritisk» etterspurt samfunnskompetanse og kapasitet.



Et navn, et brand, en historie, kompetanse - en verdi 



Hvorfor?
Bygningsmasse er utdatert
En-bruker bygg
Vi mener det fortsatt er behov for en høyspesialisert rehabiliteringsinstitusjon i Bærum!
Fremtidens behov innen rehabilitering er under endring – vi ønsker å være aktuelle også i fremtiden

Hva tilfører prosjektet – hvilken merverdi oppnår befolkningen
Funksjonelle arealer for rehabilitering og økt kapasitet, også for å kunne bistå Bærum kommune.
Fler- og sambruksbygg for nabolag og andre innbyggere
Aldersvennlige boliger – bo lengst mulig hjemme i egen bolig
Boliger til førstegangsetablerere

Et sosialt fellesskap som skal bidra til mindre ensomhet og bedre folkehelse
En tryggere økonomisk situasjon for Godthaab med økte inntekter og mulighet for reinvesteringer i fremtiden!





Utfordringsbildet

• Formidabel vekst blant eldre
• I løpet av 20 år vil antallet over 

80 år være doblet
• Offentlige utgifter øker raskere 

enn offentlige inntekter fra 
rundt 2030*

• I løpet av 20 år vil 
aldersbæreevnen nesten være 
halvert
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*Perspektivmeldingen 2021

FSK: Nye boformer i Bærum kommune

Kommuneplanens samfunnsdel 2021 – 2040
Møter på tvers av aldersgrupper og generasjoner skaper felleskap og tilhørighet. 
Til dette hovedmålet er det formulert fire delmål som alle er viktige når Bærumsamfunnet skal utvikles:
1. Bærum har et trygt og godt oppvekstmiljø som bidrar til like muligheter for alle barn og unge 
2. Bærum har innbyggere som mestrer eget liv og har god livskvalitet gjennom livet 
3. Bærum er et trygt, mangfoldig og inkluderende samfunn
4. Bærum har tilgjengelige og inkluderende bo og nærmiljøer og møteplasser

Boliger til førstegangsetablerere.
Samme prismodell som «det gode nabolag»
Men med betingelse om å være sosial vert/vaktmester



Fokus på generasjonene – fremtidens boform
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Konseptet – et hus skal rette seg etter beboerne og ikke 
omvendt
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Konseptet har hentet inspirasjon fra ekteparet 
Ingrid og Jan Gehl, hvor psykolog Ingrid Gehl har 
forsket på hva som er grunnlaget for et Godt 
nabolag, jmf. illustrasjon. Arkitekt Jan Gehl har 
som hovedtese at all arkitektur skal ses fra 
menneskehøyde og dimensjoneres deretter.  



Ambisjonen er…..
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Et innovativt generasjonsfellesskap som skaper et unikt og Godt bomiljø for alle.

• Gode naturlige møtepunkter
• Sosiale arenaer
• Bidra til å motvirke ensomhet og inaktivitet
• Bidra til å skape stolthet rundt eget nabolag og bomiljø
• Tilrettelagt for at eldre kan bidra og få et aktivt liv
• Boliger tilpasset individuelle behov og ønsker
• Variert tilbud av tjenester

En dansk undersøkelse knyttet til bofellesskap har funnet at 93% av beboerne i 
seniorbofellesskap opplever økt livskvalitet og 76% får bedre sosiale relasjoner.



Arealer for 
fellesskap
og samhold
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Hvilke endringer er gjort siden behandlingen i FSK 
februar 2022

Betydelig nedjustert bygningsvolum

 Fra 140 boliger til 54 boliger for salg og 19 for utleie

 All bebyggelse i park er fjernet

 Omfang av bebyggelse i skog redusert

 Siktlinjer inn til Hovedbygget er betydelig forbedret

 Kastanjeallé bevares og forsterkes

 Boliger til førstegangsetablerere videreføres (samme 
modell som Det Gode Nabolag)

Forretningsmodellen til Godthaab er endret

 Tidl: Salg av boliger skulle fullfinansiere rehabiliteringen

 Nå: Kombinasjon av salg og utleieboliger. Inspirasjon fra 
bl.a Risvollen

Sikrer delfinansiering av rehabilitering og langsiktige 
leieinntekter. Utleie samt tjenester og tilbud til nabolaget 
bidrar til en bærekraftig økonomisk situasjon for Godthaab.

Langsiktig låneforpliktelse på ca. 40 mill. 

Nordea har gitt forhåndsgodkjenning av 
forretningsmodellen, med det utbyggingsvolum som ligger i 
planforslaget.





Arkitektur



Bebyggelsesstruktur



Fra oppsummering kulturminnerapport
I foreslåtte tiltak bevares parken sør for hovedbygningen. Alléen inn til 
hovedinngangen bevares og pleies. Ny bebyggelse legges langs vegen 
som en skjerm mot støy til gårdsrommet som etableres mellom 
nybyggene og eksisterende bebyggelse.

Tiltaket sikrer med dette videre langsiktig drift av Godthaab som en 
helseinstitusjon. Det vurderes som positivt at anlegget legges til rette 
for videre bruk som helsebygg. På den måten videreføres den 
historiske funksjonen, noe som har kulturhistorisk verdi

Dagens reguleringsbestemmelser for spesialområdet (utdrag):
4.5 Såfremt områdets arkitektoniske eller miljømessige kvaliteter ikke forringes, kan det 
innenfor ellers gitte betingelser tillates supplerende bebyggelse, tilpasset det verneverdige 
miljøet i størrelse, form, materialbruk, farge og detaljering.

Kulturminne

Viken Fylkeskommune: Roste arkitekturen og de grep som var gjort!







Fra naturkartleggingsrapport:
Planen som nå foreligger tar mer hensyn til naturmangfold enn de opprinnelige 
planene. Utbygger har for øvrig sagt seg villig til å avsette delen av naturtypen som ikke 
berøres til naturområde (Figur 1). Forutsatt at denne avsettingen gjøres bindende og 
vedvarende, slik at naturtypen forblir naturområde og ikke bygges ut eller skogen avvirkes
på seinere tidspunkt, vil dette være positivt for områdets naturmangfold. 

Naturverdier



Avkjøring og trafikksikkerhet





Oppsummert
• Kraftig reduksjon av boligmasse

• Betydelig bedre balanse mellom kultur- og naturverdier

• Generasjonsfellesskap med Aldersvennlige boliger og 
boliger til Førstegangsetablerere

• Sikrer Godthaab tilstrekkelige midler for 
totalrehabilitering og ombygging

• En forretningsmodell knyttet til boligutleie og tjenester 
– sikrer langsiktig kontantstrøm

• Nordea har verifisert forretningsmodell og prosjekt

• Langsiktig låneforpliktelse på ca 40 mill


