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By- og omradeutvikling

Sammen skaper vi fremtiden
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» Fa nye utbyggingsomrader —
~ knutepunktstrategien viderefares

» Tilbakefering av utbyggingsomrader til
~ grentomrader o :
Innspills- og silingsprosess 2021-22

________________________________________________________________________________________________________________________

» Forvaltning av smahusomradene

» Grenn mobilitet og parkering

» Aldersvennlig Baerum




Regional plan for areal og transport (2015) {
/

Byvekstavtalen (2019)

» Forpliktet gjennom byvekstavtalen
til a felge opp regional plan
» Nullvekstmalet for

personbiltrafikken

» Arealeffektivt utbyggingsmenster —
flerkjernet utvikling

» Nye boliger og arbeidsplasser
konsentreres til definerte
vekstomrader

» Krav til hgy arealutnyttelse |
vekstomradene
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Anbefalt omradeutnyttelse i prioriterte
vekstomrader i Akershus: f

» Regionale byer: 80-100 %. Hgyest
i sentrumsomrader, omrader for
arealintensive arbeidsplasser og tettpa = ® o
regionale kollektivknutepunkt.

» Bybandet: 80-100 % i gangavstand
til skinnegaende kollektivtransport. D ba k
Ellers avhengig av potensial for haye
kollektivandeler.



Ny utbygging styres til
prioriterte vekstomrader

* Gjeldende kommuneplanens arealdel har
potensial for ca. 17-20 000 boliger innenfor
vekstomradene

* Vekstitakt med utbygging av teknisk og sosial
infrastruktur (LDIP)

» Utbyggingstakt lik 650-800 boliger/ar gir
arealoverskudd
* Derfor er fa nye omrader foreslatt for utbygging

* Forventet arlig vekst pa 700-1000 arbeidsplasser
* Restriktivomdisponering av naeringsarealer

* Vekst er konjunkturavhengig S ERUM KOMMUNEU




Endringer 1 planen etter hering

Plankartet

Avtjerna — fra byggeomrade til LNF
Danskiveien 55 —fra bolig til tjenesteyting
Rykkinn — krav om felles plan er tatt ut

Kveldsroveien/Nordliveien —fra grennstruktur til
hensynssone

Utvidelse av smabathavner — alle utvidelser er tatt ut

Mindre ajourferinger, justeringer og opprettinger av feil




Endringer 1 planen etter hering

Bestemmelsene

* Justeringer for a gjere bestemmelsene klarere og
mindre avhengig av skjenn ved praktisering.

* Delingsforbud i planer vedtatt far 2009

» Justering av formgivningsfaktorer

* Krav til uteareal for skoler anbefales til satt til 18-
2/4M2

* Anbefaling om parkeringsnorm alternativ 1

* Endret ordlyd i bestemmelse om kantsone langs
vassdrag

* Endret definisjon pa plasskrevende varer




Gode byer og
tettsteder
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»  Mer omfattende kvalitetskrav til ny
bebyggelse — med seerlig fokus pa

sentrumsbebyggelse

» Aldersvennlige samfunn — videreutvikling av

innovative boligkonsepter 1l
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» Nye utviklingsomrader hvor kommunen er | et B

grunneier — godt grunnlag for

konseptutvikling BARUM KOMMUNEU
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Styring av arealbruken |
smahusomradene

» Arealstrategien: boligbygging utenfor vekstomradene skal

begrenses

» Statsforvalteren: gjeldende kommuneplanbestemmelser gir

for stort rom for tolkning

» Innfering av MFT (midlertidig forbud mot tiltak) hesten
2022 — gjelder frem til ny KPA er vedtatt

» Nye kommuneplanbestemmelser som grunnlag for

byggesaksbehandling
» Noe rettslig usikkerhet knyttet til enkelte bestemmelser

» Avklaring over tid gjennom praksis i byggesaker




S

mahusbestemmelser og

formingsfaktorer

* Smahuskarakter med starrelse og volum tilsvarende eksisterende bebyggelse |

neromradet

Flertallet av formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse
* Bebyggelsesstruktur
* Takform
* Maneretning
* Materialbruk

Enhetlige omrader — alle formingsfaktorer hentes fra eksisterende bebyggelse
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Utenfor naeromrade

Figur 1a: Figur 1b: Figur 1c
Naeromrade der tiltak Naeromrade der tiltak Naeromrade der tiltak
ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate




Fradeling

| requlerte omrader:

Forbud mot fradeling i omrader med eldre reqguleringsplaner (fer 1.7.2009)

| uregulerte omrader:

Unntak fra plankrav for fradeling til 2 enebolig
* Minimum tomtestarrelse 8oo m2

* Krav til stigningsforhold

* Krav til starrelse pa gjenvaerende tomt

* Kan ikke omfattes av uregulert vei




Oppfelging av klimastrategien
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Redusert transportbehov

Ga

Sykkel

Elsykkel

Kollektivtransport

Taxi og bildeling

Privatbil

MREEETE UTSLIFP | BARLM

39 % personbiler

21 % tunge kja@retoy

17 % varebiler

5 % busser

3 % oppvarming av bygg
7 % anleggsmaskiner

1 % industri, olje og gass
2 % avfall og avlep

2 % jordbruk
2 % sjpfart
1 % energiforsyning

* Transportsektoren starste utslippskilde

Satsingsomrade — snu transporthierarkiet

Falges opp ved a:

Konsentrasjon av vekst naer knutepunkter
Bygge opp under passasjergrunnlaget for
kollektivtrafikken

Bruke parkering som et strategisk virkemiddel for by- og

stedsutvikling

Samt stille krav om:

Miljgprogram og miljgoppfelgingsplan
Krav om ombrukskartlegging
Klimabudsjett og klimaregnskap
-leksibilitet mht. bruk

BZARUM KOMMUNE U



Mobilitetssoner

» 60% kollektiv, sykkel, gange
» Nullvekstmalet for personbiltrafikk

» Mobilitetssoner

» Mulighetene for a bruke grenn
mobilitet varierer

» Sonene har ulikt potensial for a
endre reisevaner




Ny parkeringsnorm

To alternativer har veert pa hering
Ulike normtall
Ulik soneinndeling

Alternativ 1 Sonel | Sone2 | Sone3 @ Sone4
Alle boligtyper 01-0,7 0,3-09 0,7-1,1
Leiligheter 0,8-1,2
Ene/tomannsbolig og rekkehus 1-—2*
A- B-
Alternativ 2 omrader omrader C-omrader
Leiligheter 0,7-1,0 0,8-1,2 1,0-1,2
Rekkehus 1 1,2 min 1,2
Ene/tomannsbolig 2* 2* 2*

Normen angir
parkeringsplasser pr.
100 m2 BRA

* Parkeringsplasser
pr. boenhet

BZARUM KOMMUNE U



Innsigelse til P-norm alternativ 2

Statens vegvesen og Viken har innsigelse til alternativ 2

Statsforvalteren har sterk faglig anbefaling om a velge alternativ 1

Begrunnelse
» Nullvekst i bilbasert persontransport (nullvekstmalet)

» Parkeringspolitikk er et av de viktigste virkemidlene for @ na malet

» SVV:iknutepunktene bgr parkeringsdekningen vaere pa linje med

normene for indre by i Oslo (sentrum maks o, 5, tett by maks o,7)




Utvidelse av smabathavner

» Detaljregulering for Lakseberget friluftsomrade (okt. 2021):
«omfang av smabathavnen utenfor landutvidelsen ved
Lakseberget skal utredes i forbindelse med revisjon av
kommuneplanens arealdel»

» KPA vurderer utvidelse av eksisterende smabathavner for
permanent omplassering av brygger og bater fra Lakseberget

* Bathavner som er vurdert for utvidelse
* Lakseberget
* Solvik
* Sarbuvollen
* Oksengya
* Holtekilen
* Strand




Utvidelse av smabathavner -
vurdering av konsekvenser

* Innskrenkning av vannrommet og
allmennhetens tilgang til dette

* Innskrenkning av farleder/innseiling

* Naerhet til omrader med stor rekreasjonsverdi
* Naturverdier

* Tilknytning til FBB




Samlet vurdering

» Generelt darlig miljetilstand i Oslofjorden
» Samlet miljgbelastning er hay
» Hensynet til allmennhetens tilgang til fjorden

» Permanent utvidelse av smabathavner
anbefales ikke i denne revisjonen

» Midlertidige lesninger for omplassering av
bater i byggeperioden pa Lakseberget
handteres utenom KPA

» Utredning i KPA gir godt grunnlag for
vurdering av midlertidige l@sninger
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Nye temakart med verdivurdering for Temakartene ligger til grunn for

* Naturverdier * Endringeriarealbruk og hensynssoner
* Dyrka og dyrkbar mark  Kommuneplanens bestemmelser
* Kulturminner

BZARUM KOMMUNE



Fra byggeformal til
«grenne» formal

» Sterre ubebygde naturomrader
» Reqgulert til grennstruktur/LNF
» Utvalgte naturtyper

» Fulldyrka arealer

» Antall omrader totalt 26




Prosess

\
‘ Brev direkte til berarte parter
\

Haringsmeoter — digitalt

Utsatt haringsfrist for berarte parter

/
‘ Dialogmater der hvor det er etterspurt
/

BZARUM KOMMUNE D



Innsigelser

1. Vekst, senterstruktur og utnyttelse

2. Alternativ 2 for parkeringsnorm

3. Avtjerna avsettes som utbyggingsomrade

4. Rykkinn som prioritert vekstomrade

5. Brynsveien 88 — boligvekst utenfor prioriterte vekstomrader
6. Degnskiveien 55 - boligvekst utenfor prioriterte vekstomrader
7. Leif Larsens vei — konflikt mellom arealformal og utvalgt naturtype

8. Forslatte alternativer til smabathavn — mangelfullt beslutningsgrunnlag og prioritering

9. Definisjon av plasskrevende varer

10.Planbestemmelse 13.6 — kantsone

11.Manglende inntegning i plankart, konsekvensutredning og ROS for utvidelse av Strand smabathavn

. . . BZARUM KOMMUNE
12.Endringeri arealplankart og manglende konsekvensutredning Granfoss og Teleplan D



Innsigelser som er frafalt (lost)

Statsforvalteren har trukket falgende innsigelser:

» Manglende inntegning i plankart, konsekvensutredning og ROS for utvidelse av Strand smabathavn

» KU og ROS er gjennomfart

» Endringer i arealplankart og manglende konsekvensutredning Granfoss og Teleplan

» KU og ROS er gjennomfart

» Leif Larsens vei — konflikt mellom arealformal og utvalgt naturtype

» Plankartet er endret og er ikke lenger i konflikt med naturtypen

» Brynsveien 88 — boligvekst utenfor prioriterte vekstomrader

» Statsforvalteren har etter ny vurdering trukket innsigelsen

BZARUM KOMMUNE U



Innsigelser som KD anbefaler
Imotekommet

Rykkinn som prioritert vekstomrade

»  Kommunedirektgren anbefaler at man ikke legger inn vekst pa Rykkinn i

pavente av Strategisk plan for Vestre Beerum

Planens bestemmelser punktene 19.2.2 0g 19.2.3 — utnyttelse og

funksjonsblanding (Statsforvalter)

»  Kommunedirektaren anbefaler a stryke «moderat utnyttelse» og

«hovedvekt av boliger» fra disse bestemmelsene

Alternativ 2 for parkeringsnorm

»  Kommunedirektaren anbefaler alternativ 1

Avtjerna avsettes som utbyggingsomrade

»  Kommunedirekteren anbefaler at Avtjerna beholdes som LNFR




Innsigelser som anbefales
Imotekommet

» Denskiveien 55 - boligvekst utenfor prioriterte vekstomrader

»  Kommunedirekteren anbefaler at man ikke legger inn vekst ved

Danskiveien i pavente av Strategisk plan for Vestre Baerum

» Behov for ytterligere vurderinger av natur og forurensning

»  Planbestemmelse 13.6 — kantsone

»  Kommunedirekterens anbefalte forslag til ny formulering evt. Kan

man vedta Statsforvalterens presisering av bestemmelsen

» Forslatte alternativer til smabathavn — mangelfullt

beslutningsgrunnlag og prioritering

»  Kommunedirekteren anbefaler ingen utvidelse




lkke laste Innsigelser (per d.d.)

» Definisjon av plasskrevende varer
» Her har SVV trukket innsigelsen,

forutsatt at endret bestemmelse
vedtas, man har ikke kommet i mal
med dialog med Viken

» Vekst, senterstruktur og utnyttelse

» Her er man ikke kommet i mal med

dialogen med Viken o Bildekilde: ks.no

BZARUM KOMMUNE U
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Iggjare

* Oppfelgingsoppgave

* Strategisk plan
utviklingsmuligheter

* Avklare planbehov

* Samarbeid med

* Synl

Arkitekthagskolen

Inar 23.mal
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