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Ballerud omraderegulering — ny 1.gangsbehandling

Forslagsstillere: Plankonsulenter:
Status planarbEid Selvaag bolig ASA Rodeo Arkitekter AS

Ferd Eiendom AS Dronninga Landskap AS
Revidert planforslag - Bzerum Kommune Eiendo Einar Jarmund & Co AS
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Golf - mulig lesning videre drift
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1. gangsbehandling - Planutvalget 17.06.21
Utdrag fra vedtaket — omrader til bebyggelse

» Felgende deler av omraderequlering for Ballerud legges ut pa hering: barnehage,
skole m/flerbrukshall, grentstruktur og trafikk-/adkomstlasninger

» Boligdelene (bade alternativ 1 og alternativ 2) sendes tilbake for a fa et nytt forslag

som svarer pa forutsetningene i planprogrammet fra 2017 om «Bebyggelsen ber
fortrinnsvis besta av smahus og rekkehusbebyggelse. Det utredes mulige alternative

l@zsninger nar det gjelder tetthet, som f.eks. townhousing i 3 etasjer».

» Planutvalget er apne for a ga noe ned pa kravene til private utearealer per
boenhet/rekkehus — ettersom det i Ballerud-planen er avsatt store felles ute-

[grentomrader.
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1. gangsbehandling - Planutvalget 17.06.21
Utdrag fra vedtaket — andre forhold

» Dersom utbyggingsplanene tar arealer fra golfanlegget, bes kommunedirektaren

til 2.gangs behandling anvise erstatningsarealer.

» Ballerud barneskole m/flerbrukshall vurderes etablert som FutureBuilt-prosjekt.

» Parkering ved skolen: Bestemmelsene § 6.10 (alt. 1), og tilsvarende ordlyd i
bestemmelsene §6.9 (alt. 2) endres til: Det etableres inntil 0,6 biloppstillingsplasser

per arsverk, hvorav 2 plasser skal etableres for forflytningshemmede.

» Det bes om at det utarbeides et jamstilt alternativt hvor den grenne korridoren
mellom B3 og B4 fra Faalekollen til Serskogen utvides slik at den bestar av 30 meter

natur.
BARUM KOMMUNE U



Status planarbeid

Barnehage, skole, grentstruktur,

trafikk-/adkomstlasninger » Temaer under h@ring
» Trafikk
> Golf

» Plassering skole/bhg, salamander,
Kleven gard, grenne lunger m.fl.

Bearbeiding
planforslag

Horing/

1.gangs-
behandling

| - — — off. ettersyn

(ny)
1 gangs. > Bearbeldlng planforslag
behandling Boligalternativ 3
»  Golf
»  Grennkorridor
» Parkeringsnorm skole og barnehage
m.fl.

Omarbeiding
boligomrader

Boliger BARUM KOMMUNE D



Revidert planforslag: Alternativ 3

Oversikt endringer ift. alternativiog 2

» Antall boliger: faerre boliger totalt sett

» Fordeling boligtyper: Flere rekkehus enn leiligheter

» Hoeyder: Maksimalt 3 etasjer DeE ) || L
_ &
» Adkomst: Endrede adkomstforhold til B1 og B6 HASaE .

» Skole/barnehage: Ingen endringer pa felt oT
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* 3A: grennkorridorer som i alternativiog 2

 3B: grennkorridor pa 3om mellom B3 og B4
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Oversikt antall boenheter og est. antall beboere
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Oversikt fordeling m2 BRA rekkehus / leiligheter

Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3
10 %

» 0 9

® m2 BRA rekkehus ®m m2 BRA rekkehus ® m2 BRA rekkehus
» m2 BRA leiligheter = m2 BRA leiligheter ® m2 BRA leiligheter



Antall etasjer per felt og alternativ

Felt B4 Felt Bs Felt B6

Alternativa 3-4 etasjer
. - " r

Alternativ 2 3-4 etasje
— 2-3 etasjer

Alternativ 3
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lllustrasjoner B1 og B2
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lllustrasjoner B1 og B2




Bi og B2
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Boligtyper B3, By, Bs og B6
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lllustrasjoner B3, B4, B5 0g B6
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lllustrasjoner B3, B4, B5 og B6
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lllustrasjoner B3, B4, B5 og B6




Adkomstforhold

Viktig
skolevei

Viktig

skolevel ™ = m o, .~

Johs Faales vei:
og oT (skole, bhg)
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y B3, B40gBs
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Biltrafikk

Begrenset biltrafikk (renovasjon,
varelevering)

Myke trafikanter

FELT B2

(A)

—— Biltrafikk

Beg biltrafikk (

varelevering)
Myke trafikanter

artnerveien:
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Grannkorridorer: 10m + 30m
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A og

e Do
Gronnkorridorer: 2o0m + 2o0m

Alternativ 3

(likt som i alternativ 1 0g 2)



Alternativ 3A
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* Arts-/naturmangfold
Turvel

* Boligbebyggelse




ternati

[

* Arts-/naturmangfold
Turvel

* Boligbebyggelse
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Golf

Arealoversikt

» Golfbane med parkeringsareal som
foreslas omdisponert til offentlig
tjenesteyting (skole m/flerbrukshall,
barnehage): ca. 20.200 m2

» Golfbane som foreslas omdisponert til
oF2 og oT2 (offentlig friomrade og
turveq): ca. 21.700 m2

» Til sammen er det nesten 40% av dagens
areal til golfbanen (med driving-range og
parkering) som foreslas omdisponert.
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» Starrelse offentlig tilgjengelige grantomrader
» Skole: tilleggsareal utelek sar for Faale-kollen
» Sikkerhet krysning turveier/skolevei

» Jordbruksarealer

» Eiendomsforhold

» Kostnhnader kommune




Skisser golf -
innspill til Kommuneplanens arealdel
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Golf

Forslag videre driftsmulighet

4

Bruk av gjenvaerende areal til golf
utenfor planomradet Ballerud (omradet
markert med skravur)

De av dagens hull som ligger innenfor
omradeplanen til Ballerud: omplasseres
innenfor gjenvaerende areal til golf, og
rekkefalgen pa hullene ma evt. endres

Det anbefales at det ikke apnes for
ytterligere boligutvikling innenfor dette
gjenveerende arealet.

Offentlig

friomrade




Baarums digitale 3d-modell

» Digital modell: bygg, anlegg,
terreng, vegetasjon m.m.

» Informasjonen er hentet ut av ulike
kilder med Felles Kartdatabase (fkb)
som utgangspunkt. Konstruert pa
grunnlag av flyfotografering.

»  Modellen er under utvikling!

lllustrasjonene fra nye prosjekter i
3d-modellen ma forstas som
volummodeller som viser hayder,

proporsjoner og avstander.



Baarums digitale 3d-modell

Alternativ 1: felt B1 og B2 Alternativ 3A: felt B1 og B2



-modell

Igitale 3d

Barums d

) hﬁ.\’

N A
3 \ -
.M\.

< ]

¥

e

4
‘u

»

;
1
[
“-

: felt B3 0g B4

Alternativ 3A

: felt B3 0g B4

Alternativ 1



Baarums digitale 3d-modell

Alternativ 1: felt B; og B6, oT (skole/bhg) Alternativ 3A: felt B5 og B6, oT (skole/bhg)
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