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Planprogram med byplangrep Fornebu ser
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Bakgrunn og hensikt med planen

* Tilrettelegge for byutvikling i Fornebu sgr i trad med Baerum kommunes
samfunnsmal, klimastrategi og Kommunedelplan 3 for Fornebu (2019)

* Oppfyller § 40.1 i planbestemmelsene for KDP3 — krav om felles
planlegging for detaljregulering av felt innenfor sonen H810 1 ved

Fornebu sa@r

* Planforslaget er utarbeidet gjennom et offentlig — privat samarbeid
mellom Baerum kommune og grunneierne.

Baerum kommune -+ Grunneiere 3 OBOS
U Kommunen har saersklilt Grunnelerne, representert
ansvar for overordnede ved faglige raddgivere, vil ha SELVAAG
BARUM rammer, hovedansvar for &
KOMMUNE myndighetskontakt og utarbelde stedsanalyse, ] @
Innbyggermedvirkning | plandokument og lundhagem  RODEO

planprosessen n@dvendige fagutredninger.



Kommunedelplan 3 Fornebu (KDP3) - Byutvikling som bygger opp under Fornebubanen
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BYEN — 3 sentrumsomrader ved de nye T-banestasjonene = Sammenhengende gate-, park- og byromstruktur



Fornebu sgr - fgringer fra KDP3

»  Krav om felles planlegging
» Lokalsentrum og regionalt malpunkt

»  Sammenhengende gate-, park- og byromsstruktur

» Konsentrert omrade for publikumsrettet aktivitet som bygger
opp under de sentrale byrom

» Utvikling av kjgpesenteret Fornebu S skal styrke tilliggende
torg som viktige byrom og bidra til at kjgpesenteret blir mer
utadrettet

planavgrensing for Fornebu s@r
»  Flerbrukshus med kirkerom

'_*'i‘ui\.
» 240 barnehageplasser (private) '
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» Reguleringsplasser og sentral holdeplass for buss

» Hgy utnyttelse, ca. 312 000 m? og gjennomsnittlig antall
etasjer 7




Hva er planprogram med byplangrep

- Felles plan for a sikre helheten

- Planprogram med byplangrep tilfredsstiller kravet til felles
plan og utdyper KDP3

- Felger PBLs krav til prosess og medvirkning

- Gir politisk vedtatte fgringer, ikke juridiske
bestemmelser iht PBL.

- Gir sammen med KDP3 styring av helheten og fgringer
for de kommende detaljreguleringsplanene.

.

Omraderegulering «—

v

Felles planprogram
med byplangrep

- Planprogrammet redegj@r ogsa for:
- inndeling i kommende reguleringsplaner, medvirkning,

hvilke alternativer som vil bli vurdert og behovet for
utredninger

Gjennomfgring av tiltak
BZARUM KOMMUNE D



Oversikt over plandokumenter

Planprogram med byplangrep for Fornebu sgr

Arkitekturveileder for Fornebu sgr

Viktige temakart - Planprogram med byplangrep for Fornebu sgr
lllustrasjonsplan Fornebu s@r 1:1000

Kvalitetsprogram for Allmenningen Fornebu sgr

Fagrapport mobilitet Fornebu sgr

Mulighetsstudie for barnehager i Fornebu sgr

Fagrapport Naturmangfold Fornebu sgr

S L S R

Overvannsplan Fornebu sgr
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Fagrapport Stgy Fornebu sgr

[E
=

Fagrapport Vind Fornebu sgr

=
N

Risiko og sarbarhetsanalyse (ROS) for Fornebu sgr

Stedsanalyse Fornebu sgr

S S
> W

Notat om medvirkning i planprosessen Fornebu sgr

(B
o

Merknader til varsel om oppstart av Planprogram med byplangrep Fornebu sgr - Sammendrag med kommentarer

[N
9

Merknader til varsel om oppstart av Planprogram med byplangrep Fornebu sgr - Samling av alle merknader
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Stedsanalysen - grunnlag for planforslaget

* Stedsanalysen kartlegger: Intro

Innholdsfortegnelse
Intro
- Hansikt og framgangsméte g 2
— ° . . ° - Reglonal kontekst z. B
Eksisterende kvaliteter, muligheter og premisser
Rammer for utvikling av fornebu Ser
- KDP3 s 8
- Fornebubanen og gleldende regulsring 214
- PO I itis ke ra m m e r Kartlegging og analyser av stedet
— Tidligera meadvirkning 216
— Opplevelse av fjorden og grannstruktur 2. 18
- Wiktige malpunkt g 18
- Dagens bavegelsar g 20
~ Fiva or Formeous dentitet? S5
— ° ° ° ° ° o] — [Ava ar ! L
Eventuelle utfordringer fremtidig utvikling ma lgse - Chndometrtol .28
- Maturverdier og siktiinjer g 30
- Velzystern, ADT, parkering og avkjarsler g 52
- Kollektivstopp. gang— og sykkelvelar 5. 33
- Welsnitt 5.34
- Byrom og kantsoner = 36
- Babyggalse 5 42
- Arealbruk og delomridar 3. 44
- Ié-i::alkllma & fﬁ
(] - ¥ 5.
* Anbefalingskart: |
Anbefalinger
° - Anbefalinger for videre byutvikling s 48
Stedsanalysen avsluttes med anbefalinger for -
I'i.i:ljedvlrknmg fase 1 ; -
— Oppsurmmeringer og innepi g

fremtidig utvikling basert hva som kommer frem
under kartleggingen og analysen

Takk for nnspill
Du kan n& oss péa:
post@basrum.kommune.no
hark brevet eller e-post

med sak 20/ 786

BZARUM KOMMUNE D



Planomradet 218.800 m2

© 2023 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NSA , etl © Mapbox © OpenStreetMap
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Kyststl

Fint utsiktspunkt

@ Bymessig mate med vannet Vatmark
Smabathavn og badeplass @ Skog og vatmark

@ Strand og park ¥ £
E

O Matur og idrett

Handal og kultur

O Soslal Infrastruktur

T-banestopp
Ll (]
:* 5 Planlagte malpunkt
o hWindre viktige mélpunkt

Strava heatmap: Jo tykkere og fargesterk
strek, dasto hayere frekvens av folk er

beveglse
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Planomrade med hoy kompleksitet

Merk — planavgrensninger kan vaere noe ungyaktig — kun illustrasjon

oo ge BR

Planprogram med byplangrep,
Teknisk hovedplan

Fornebubanen — Fornebu stasjon og base —
byggesak

Trafo (NVE myndighet)
Detaljregulering Snargyveien 75 (#11)
Detaljregulering Forneburingen — vestre del

Omraderegulering Snargyveien mellom
Widergeveien og Rolfsbuktveien

Detaljregulering Fornebu brygge

Rolfsbuktveien nord-gst; knutepunkt for
tekniske infrastrukturer under bakken

Offentlig formal

BZARUM KOMMUNE D



Fornebubanen, Fornebu stasjon- og driftsbase

 Fornebubanen skal bygge en stasjon og driftsbase i flere
etasjer over og under bakken. Vedtak i byggesaken vil gi
feringer for byplangrep og etterfglgende
detaljreguleringer

 Byggesgknad under behandling, Seknaden behandles etter
reguleringsplanen Fornebu — Lysaker Metrotrase, planiD:
2010009 og KDP3

* Fornebubanen skal apne medio 2029, anleggsarbeid ved
Fornebu s@r pagar

* Alle konstruksjoner over bakken ma statisk fungere med
Fornebubanens konstruksjoner under bakken.

e Teknisk infrastruktur over og under bakken for bane og by Fasadelinjer forhandsgodkjent av Plan- og
ma fungere sammen bygningstjenesten for a sikre byutvikling over banen



overliggende bebyggelse

fremtiden vil bygningskroppen i all
novedsak bli liggende under
oygulvet/bystrukturen, eller bli integrert i

For a sikre bruk og drift av Fornebubanen

i en mellomfase, opparbe
tilkomster

Taket over verkstedet vil i
offentlig tilgjengelig i mel

ides ngdvendige

kke veere
omfasen, men

veere avsperret med gjerd

er og porter

Fornebubanen frigir anleggsomradet i

ulike etapper




Teknisk hovedplan Fornebu sor

* Parallelt med planprogram for Fornebu sgr pagar arbeid
med en teknisk hovedplan for omradet, viktig grunnlag for

Rap-01-FES teknisk hovedplan

byplangrepet
* Dette er en oppdatering av teknisk hovedplan for Fornebu TEKN%EDPLAN )
og omfatter: FORNEB&S

e overordnet plan for infrastruktur for vann og avigp (VA)
e avfallssug,
* energi og fjernvarme og —kjgling

e Skal sikre at infrastrukturen under bakken (inkl.
Fornebubanens infrastruktur) samkjgres med byplangrepet
over bakken

 Utarbeides av Rambgll pa vegne av de private grunneierne



Stedsanalysen - anbefalinger

* Tyngdepunkt -omradet mellom
Fornebu S og T-banen i diagonalen

* Unnga enklave — gode koblinger til
omradene rundt

* Lokalsentrum prioritert for |
fOtgjenge re Og by“V — Va riaSjon aV Anbefalingskart fra stedsanalysen Fornebu Ser
mindre byrom og naermiljgfunksjoner Nettverk v orbndelse

(Regional akse)
o

Torg/ byrom L{,} Fornebubanen

Mindre, lokale byrom Lokal akse

Bygate Reglonalt tyngdepunkt
Viktlg gangforbindelse Fokusomrader

Romdefinerende kolle Kolle med naturverdier og

hensynsone i KDP3
---% Siktlinje som skal varetas

O

100m m

{T} T-banestopp
@- Aktive fasader

F Malpunkt

Kompliserte loglstiske
og traflkale forhold



Innbyggermedvirkning — grunnlag for planforslaget
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llustrasjon hentet fra invitasjonen til medvirkningens fase 2

For bade stedsanalysen og byrommet Allmenningen er det giennomfegrt en egen
innbyggermedvirkning. Medvirkningsinnspill er hensyntatt i bade stedsanalysen og i
byplangrepet

BZARUM KOMMUNE D



2. Byplangrepet

v/ Rodeo arkitekter (egen presentasjon)

BZARUM KOMMUNE D



3. Videre prosess

Byutviklingen ma
tilpasses at
Fornebubanen frigir
anleggsomradet |
ulike etapper

Diagram Utviklingstakt

Uavhengig av Fornebubanen

Frigis 2029
Frigis 2028-29
Frigis 2022-24

Planprogram med byplangrep som grunnlag
for videre reguleringsprosesser

D1

.-'"'-.-
~
f’f K1
o

AT K2

B1

c2 K3

c1 H1

E1
E3

E2
n

F2




Planalternativer

Byplangrepet er utarbeidet iht. fgringer fra KDP3
Byplangrepet gir faringer som skal fglges opp og
detaljert avklares i kommende detaljreguleringer

s * s
ik
H R
I‘ A
| -
[
|1 .

Planforslaget foreslas lagt ut pa hgring med
alternative varianter for fglgende forhold:

* Tre alternativer for utforming av Rolfsbuktveien

mot Rolfsbukta,

* To alternativer for parkeringsdekning

* To alternativer for sikring av regulering av

Allmenningen




Kommende requleringsplaner

* Tilpasset Fornebubanens etappeuvis
frigigring av anleggsomradet

* Generelt prinsipp om at den fgrste
planen ut regulerer det
byromsnettverket byggefeltene er
avhengige av for a fungere*

e Det viktigste byrommet,
«Allmenningen» reguleres samlet

 Neeringsfeltene i egne planer (iht.
grunneier). Endelig utnyttelse avklares i
detaljregulering

Avgrensning av
detaljreguleringsplaner

Mummerering av

detaljreguleringspl
*Eksempel: farste plan ut av 7, 5, 4 og 1 ma regulere etaljreguleringsplaner

hele markerte byromsstruktur i 14 Byrom som skal innlemmes |

tilstetende planer

Regulering under terreng
(kulvert / eventuell parkering)



Regulering av Allmenningen

Planprogrammet foreslar to alternativer for rekkefglge pa regulering av
Allmenningen (GP13 i KDP3, detaljreguleringsplan 13 i planprogrammet)
og tilstptende detaljreguleringer:

e Alternativ 1:
Tilstgtende reguleringsplaner kan ikke vedtas f@r etter at
detaljregulering 13 er vedtatt

e Alternativ 2:
Detaljregulering 3 og 13 ma startes opp samtidig

Kommunedirektgren anbefaler alternativ 1 - vil best sikre at
Allmenningen opparbeides i henhold til KDP3 og byplangrepet.

Allmenningen skal bli det viktigste byrommet i Fornebu sgr, og riktig
utforming og tidlig opparbeidelse er avgjgrende for god by- og bokvalitet

Anbefaler at reguleringsplan 13 starter opp etter at planprogrammet er
lagt ut pa hgring

Allmenningen sikrer et ca.35m bredt
byrom gjennom hele omradet - bidrar
med 14% park

BZARUM KOMMUNE D



Anbefaling

» Planforslaget anbefales lagt ut pa hering og
offentlig ettersyn

» Vil bidra til god byutvikling over Fornebubanens
anlegg og sikrer arealutnyttelse og
funksjonsblanding ved kollektivknutepunkt i trad
med overordnede planer og fgringer

» Omradets spesielle kompleksitet og utfordringer
ma ikke undervurderes i videre prosesser

» Viktig at KDP3 og Planprogram med byplangrep
etterfglges i kommende reguleringsplaner

BZARUM KOMMUNE D



Videre planprosess

N\

Fase 3:

Fase 4:

Planutvikling » Offentlig ettersyn Sluttbehandling
Hgst 2020 — Hgst Vér 2023 Avhenger av utfall

2022 hgring

 BehandlingiPU 13.4/  Bearbeide planforslag
27.4 i lys av innsendte
 Hegring og off. ettersyn uttalelser
min. 6 uker
* Medvirknings-
aktiviteter
 Behandle innsendte
uttalelser

Fase 1: Fase 2:

Planoppstart
April 2020 — Hgst 2020

BZARUM KOMMUNE D



Medvirkning

Medvirkningsaktivitetene som planlegges i

hgringen:

» Utstilling pa Fornebu S _ Et sted fo;l"mé"e B

 Apent informasjonsmgte Cevopass Byl AV A

° A “" 1 . - ‘I11: o s'kt_tﬂm ﬁkp?nt c}g overs |k't||ggt
A.pne kontordagero (sitter i utstillingen eller pa = Aktivitetor
piloten for spgrsmal) . Grent

* Dialogmgter med relevante grupper Kafe og uteservering

* Stille pa megter i velforeninger eller andre
foreninger pa Fornebu etter gnske og behov

Etterfglgende detaljreguleringer vil ha egne medvirkningsprosesser

BZARUM KOMMUNE D
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