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Baerum kommunen har behov for ca 200 nye
omsorgsboliger for utviklingshemmede neste 10
ar.

@nske om a finne en modell for a tilby rimelige
boliger til ferstegangskjepere.

Politisk beslutning; omsorgsboliger og valgfrihet-

eie eller leie.

Politisk sak; kommunal politikk for rimelige
boliger

Tomten Vallerveien hadde potensiale for flere
boliger enn 12 enheter som HB ville godta.
Husbanken utfordret oss til a tenke nytt.
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Jeg tror, je hay
fdet verdens bedste
idé nogensindel




DET BDE
NABULAG

Innovasjonsprosjekt innenfor boligutvikling

Utviklet i samarbeid mellom Barum kommune og Husbanken

Malet er a skape et inkluderende felleskap mellom
mennesker vuavhengig av alder og funksjonsniva.

Et boligprosjekt der flere malgrupper bor sammen i ett
borettslag.

Forebygge ensomhet og bidra til aktivitet.
Fokus pa sosiale fellesomrader og mateplasser inne og ute.

Tilby rimelige boliger til farstegangskjepere under 35 ar.
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Et aktivt og inkluderende bomilje

2, 309 4-roms + familieboliger over 2 plan for a oppna mangfold
av beboere i samme borettslag.
Intern forkjepsrett — ulike livsfaser. - Yngre, eldre & barnefamilier.

16 omsorgsboliger for mennesker med utviklingshemmede med
personalbase.

Baerum kommune kjgper omsorgsboligene av utbygger - > videresalg til
bruker. Kommunen skal eies fellesareal/personalbase.

12 leiligheter skal selges 15 % under markedsverdi til ferstegangskjepere
under 35 ar med 3 ars botid i Baerum eller arbeidssted Baerum.

3 leiligheter skal finansieres med Startlan tiltenkt fattige barnefamilier.
(hjelpes innimarkedet med oppfelging).

Baerum kommune skal eie areal til personalrom/fellesrom tilknyttet
omsorgsboligene og parkeringsplasser .

Kommunen kjgper fellesareal med 150 m2 som skal driftes av borettslaget
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Finansiering

* Borettslag finansieres med 75 % grunnlan i Husbanken

* Kommunen far investeringstilskudd for omsorgsboligene med kr. 1 707 ooo pr. enhet. Kommunen gir rabatt
tilsvarende investeringstilskuddet til kjgpere av omsorgsboliger (PU boliger).

* Boliger til farstegangskjeper skal selges 15 % under markedsverdi fra utbygger.
» 3 familieboliger finansieres med 100 % startlan/etableringstilskudd.

* Prisregulering for omsorgsboliger og boliger til farstegangskjepere etter prisindeks Eiendom Norge for Asker og
Baerum ved salg.
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Pilotprosjekt —Vallerveien 146
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»  Tomt — 6100 kvm
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om BRA 5500 kvm. |

»  Kort gaavstand til kollektiv tilbud - Gjettum T-
banestasjon

»  Neerhet til friluftsomrader, idrettsanlegg, skole og
barnehage
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Innovasjonsprosess

»  Workshops med Husbanken avholdt med sikte pa

innovasjon og en ny boligmodell basert pa «mixed
housing».

» Tverrfaglig arbeidsgruppe med brukerrepresentanter
som har deltatt i utvikling av ideen

»  Markedskompetanse
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Hente ut planskapte verdier

»  Kommunen gjennomfarte mulighetsstudier av
eiendommen og tok planinitiativ til omregulering.

»  Utviklingspotensial pa ca. 55oo BRA dvs. 60-70 boliger

Minimum halvparten av boligene selges i det ordinaere
markedet for a oppna inkludering og normalisering.
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Prosess med salg og tilbakekjep av omsorgsboliger
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Gjennomfearte konkurranse blant naeringsmeglere om salgsoppdraget av eiendommen

Krav fra Beerum kommune og Husbanken vedrerende salg av utviklingseiendommen, Vallerveien 146

med konseptet «Det Gode Nabolag»;

....»kjeper ma vise gode referanse av boligprosjekter i Oslo/Akershus, forbud mot svalgangslesning, salg
forutsetter at kjoper igangsetter requleringsprosess snarlig og uten tap av tid. Gjennomfering med

normal god fremdrift og ferdigstillelse 2 ar etter at IG er gitt».

Salgsprosess i det apne markedet 4. kvartal 2019. Stor interesse.

Salg av eiendom og tilbakekjep av 16 omsorgsboliger politisk godkjent i Formannskapet 29. januar

2020

Kjeper ble; SPG — Scandinavian Property Group
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Organisering av boligene

» Boligene skal organiseres som et
borettslag med intern forkjepsrett

» Utforming av vedtekter skal skje i samarbeid

» Baerum kommune skal eie personalbase og mellom Bzerum kommune og utbygger
fellesrom som naeringsseksjon — det vil si at
eiendommen farst ma seksjoneres »  Kommunen ma sikre at falgende blir ivaretatt i
vedtektene

» Prisregulering ved omsetning av
omsorgsboliger og rimelige boliger

» Vilkar for a vaere andelseier av rimelige
boliger og omsorgsboliger

»  Kommunens forkjepsrett til omsorgsboliger
og rimelige boliger

» Vetorett for kommunen ved endring av
vedtektene pa punktene over
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SAMEBRUK

Et nabolag som deler pa funksjoner og arealer har
bedre forutsetninger for a etablere et felleskap hwvor
man tar vare pa hverandre.

Flerbruksarealer og sambruksprinsipper er sentrale
tiltak | prosjektet. Omifang av tid, behov og gieremal

| lopet av dagen varnerer ut ifra livssituasjon - ved 3
tilrettelegge for et nabolag hvor beboerne kjenner
hwerandre og kan utnytte hverandres ressurser, ligger
det et potensiale for at beboerne ogsa vil bidra til 2 gi
hwverandre en bedre hverdag.
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SANSELIGHET
Lyd, lukt, smak, utsyn, romlig kontrast, bevegelse og

trygghet.

Beboeren gis ulike og vanere sanseinntrykk. De
bygde omgivelsene gir god onientenng og trygghet
innenfor tomten og har flere definerte rom som
spiller pa ulik sansestimulans.

n
- " 1 ']
!
-y 1
- - i
R "
-__- -\._\.- ‘-J
- o
-
|| e

BEVEGELSE

hMan kan bevege seqg giennom, velge a ta del 1, eller
observere.

Bevegelse giennom omradets sma og store rom,

Inne og ute, er tirettelagt for & gjere det enkelt a
komme seq ut. Aktrviet | fellesarealer Apner for
meter mellom ulike mennesker.

Beboerne tar del 1 det sterre felleskap og nyter godt
av de positve effektens utendars aktvitet kan gu.
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FELLESKAP GJENNOM SAMBRUK
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Dkonomi

Salg av eiendommen: kr. 105 000 000
Tilbakekjop av 16 omsorgsboliger,

personalrom, fellesarealer tilknyttet

omsorgsboligene samt 6 parkeringsplasser kr. - 87300 000

Investeringstilskudd fra Husbanken kr. - 27312 000

Husbanken tilbyr grunnlan for borettslaget med 75 % av kjgpesum (gode betingelser)
Tilbakekjap til bruker.

Valgfrihet eie/leie
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Nye prosjekter?
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»  Baerum kommune har stort behov for omsorgsboliger bade for eldre og utviklingshemmede.

»  Kommunen eier flere starre tomter og det jobbes med a kartlegge hvilke andre eiendommer som kan egne
seg til gjennomfering av konseptet. Konseptet kan finansiere en stor andel omsorgsboliger.
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En mullghet...kvartaler med grenne gardsrom

Sammenhengende bebyggelse grupperti 4 kvartaler.

Hayder begrenses til 3 0g 4 etasjer for dempe inntrykk av lange fasader
Planlasningen gir stor fleksibilitet for innhold i byggene

Hay opplevelsesverdii fellesareal og uterom mellom husene
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