
Bymessig utvikling i 
Sandvika – helhet og deler
Terje Hansen ‐ tjenesteleder Områdeutvikling

Plan‐ og bygningstjenesten





Prioriterte vekstområder:

KP2017‐35

Fornebu
Bekkestua/Høvik
Sandvika 
Fossum
(Avtjerna)

Kollektivknutepunkter og 
sentre som ligger til 
eksisterende banetraseer



Fordeling av veksten

• Fornebu + Lysaker 40%
• Sandvika 30%
• Bekkestua + Høvik 10%
• Fossum 5%
• Sentre og knutepunkter 

i bybåndet 10%



Sandvika – langsiktig 
vekstgrense

30% av veksten bolig, næring, 
tjenesteyting mv.

Perioden 2017-35:
• 5000 boliger
• 5000 arbeidsplasser
• Tilhørende off. tjenesteyting, 

kultur, idrett mm.



Målbildet for Sandvika

Kommuneplanen ‐ grønn og urban
Skape bysamfunn i Sandvika
Kultur og næring skal være en sentral kraft i by‐ og stedsutvikling
Sikre gjennomgående blågrønne strukturer
Ivareta kommunens rike naturmangfold

Klimaklok kommune
Konsentrert arealutvikling 
Pådriver for et attraktivt kollektivtilbud 
Prioritere gange og sykkel foran privatbil
Parkeringsstrategi som bidrar til redusert klimagassutslipp
Tilrettelegge for el, hydrogen, hybridbiler, nye deleordninger



Målbildet oppsummert:

Sandvika skal ha høy vekst
Veksten skal være bymessig



Bymessig utvikling

• Høy tetthet
• Funksjonsblanding og sambruk
• Utadrettede funksjoner på gateplan
• Prioritering av fotgjengere, sykkel, kollektiv
• Finmasket gatenett som prioriterer lokalsamfunnet fremfor 

gjennomgangstrafikk
• Sammenhengende byromsnettverk av høy kvalitet
• Sammenhengende grønnstruktur av høy kvalitet

Ill: Stein Halvorsen arkitekter AS



Fortrinn – sjøen!



Fortrinn – Sandvikselva!



Fortrinn – kultur!



Kvaliteter i Sandvika
Kilde: LPO/Grindaker/Rambøll – Livet i fjæra, parallelloppdrag Sandvika sjøfront



Utfordringer: Infrastruktur som barriere



E16 legges i tunnel under Sandvika
Nytt lokalveisystem etableres



Ill: LPO/Grindaker/Rambøll

Ill: SVRØ

E18 planlegges lagt i tunnel under 
Sandvika. 

Men barrierevirkningen er ennå ikke helt løst



Utfordringer for bymessighet: Lite lesbar 
hovedstruktur – tilpasset bil, ikke fotgjengere



Utfordringer for bymessighet: 
Enklaver – utbygging med 
utgangspunkt i veisystemets 
logikk



Utfordringer for bymessighet: Kanter – manglende 
samspill mellom bygninger og gaterommet



Utfordringer for 
bymessighet: Sandvika 
kollektivterminal



Bymessighet er et sentralt mål i den 
nye KDP3 Fornebu



Ill: Rodeo arkitekter 
AS

Utfordringer for bymessighet: Utnytting og tetthet



Utfordringer for bymessighet: høy lokaltrafikk

Foto: Knut Bjerke, Karl Branaas/Budstikka



Sandvika – status planlegging

Reguleringsplan vedtatt
Regulering igangsatt
Oppstart regulering under avklaring
Ideutviklingsfase igangsatt



Rivning av fire sentrale sentrumskvartaler med til sammen ca. 35.000 
kvm eksisterende bygningsmasse

Oppføre ny bebyggelse på til sammen 102.000 kvm, fordelt på :
Minst 12.000 kvm forretning
Minst 26.000 kvm kultur, bevertning, kontor, tjenesteyting mm.
Inntil 64.000 kvm bolig med til sammen 6‐800 leiligheter.

Etablere et sammenhengende parkeringsanlegg under terreng fra 
Rådhusparken i sør til Aamodtbakken i nord

Oppruste‐ og etablere nye gater, torg, plasser og parker og etablere ny 
teknisk infrastruktur

Inngå avtaler med grunneierne om bidrag til nevnte fellestiltak og kjøp 
og salg av 46 eiendomsbiter

Ferdigstillelse i to etapper, en  før og en etter at ny E18 og ny 
Sandviksvei er på plass.

Sandvika sentrum øst – vedtatt områderegulering





Otto Sverdrups plass!



Rådhustorget!



Elvebredden – bygges nå!





Elias Smiths vei – vedtatt reguleringsplan



Ill: Stein Halvorsen arkitekter 



Hamang/
Industriveien









Ill: LPO arkitekter



Fra mulighetsstudie Industriveien 
Ill: Dyrvik arkitekter AS



Klarer vi å ivareta helheten?
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Kultur og byrom i samspill



Transport i vekst

Sikre et effektivt 
transportsystem der vekst 
tas av miljøvennlige 
reisemidler (gange, sykkel 
og kollektiv)



Overordnet prinsipplan for gate‐, park‐
og byromsstruktur



Takk for oppmerksomheten!


