KOMMUNE

Detaljreguleringer

Gamle Drammensvei 37 -39 +

Nyveien 30-32 og Gamle Drammensvei 33
Apent informasjonsmete

Baerum kommune regulering v/Claudia Gheorghe, 22.04.24

Sammen skaper vi fremtiden
MANGFOLD - RAUSHET - BAREKRAFT
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Agenda

e Introduksjon: Rammer for mgtet og presentasjon av akterene
e Baerum kommune regulering: Info om planprosess: vedtak og rammer, haringen
e Gamle Drammensvei 37-39: info om prosjektet

e Nyveien 30-32 og Gamle Drammensvel 33: info om prosjektet

e Motedeltakere: Sparsmal




Rammer for motet

» Det blir ikke skrevet matereferat.

» Det eringen opptak av matet.

» Presentasjonene vil legges ut pa kommunens hjemmeside.
» Avslutning kl. 18.45
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Hvem er vi?

Planmyndighet
» Baerum kommune regulering
» Kjell Seberg, reguleringssjef
» Claudia Gheorghe, saksbehandler
» Linn Lavik Francis, medhjelper og saksbehandler plan for gater og byrom
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Hvem er vi?

Gamle Drammensvei 37-39
» Stor Oslo Eiendom

» Lars Henrik Manengen
» MAD arkitekter

» Lutz Volke

BZARUM KOMMUNE D



Hvem er vi?

Nyveien 30-32 og Gamle Drammensvei 33
» Bonum
» Paul Koefoed
» AsplanViak
» Meryem Amera-Sjgli
» R21 arkitekter
» Sebastian R. Bjercke
» Lark landskap
» Siri Mette Carlsen
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Rammer for utviklingen av omradet

>

>

Overordnede rammer:

» Lovverk, retningslinjer mm

Kommunale rammer

» Stabekk sentrum
omraderegulering

» Veiledere mm.
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TEGNFORKLARING

AREALFORMAL
Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §12-5 NR.1)

Blokkbebyggelse
EEE sentrumsformal

[ET] Energianlegg

o

o

Samferdselsanleqq og teknisk infrastruktur
(PBL 2008 §12-5 NR.2)

Kjereveg, offentlig

Fortau, offentlig

Torg, offentlig
Gang/sykkelveg, offentlig
[EFE] Jembane, offentlig
Grannstruktur (PBL2008 §12-5 NR_3)
=] Grannstruktur

Hensynscner (PBL 2008 §12-6)

3 Hensyn landskap, H_550
Bevaring kulturmilja, H_570
Bestemmelsesomrader (PBL 2008 §12-7)
C#7 ) Bestemmelsesomrade

LINJESYMBOL M.V.

= = Planens begrensning
——  Formalsgrense

—.—-=  Angitt hensynsgrense
----- Bestemmelsesgrense
Juridiske linjer og punkt PBL 2008
——  Bygg, kulturminner mm. som skal bevareg
~—~  Byggegrense

——  Bebyggelse som inngér i planen
----- Bebyggelse som forutsettes fiemet
——  Regulert senterlinje

""" Frisiktslinje

i N o
N2
h SN )

=

[eTu_] Turveg, offentlig - Avkjorsel

Park, offentlig

Kartopplysninger N

Koordinatsystem: UTM sone 32/Euref %“ "

Haydegrunniag: NN2000

i bty S mélestokk ekvidistanse 1 m A

Forsiagstiler Baerum kommune

Omr lering PLANID
2014007

abekk sentrum

Stabel sent DOKUMENTNR
4562972

KUNNGJ@RING OM OPPSTART AV PLANARBEID  18.12.2014 ArkivezkiD 1S/BO684

PLANKART BESTEMMELSER | ILLUSTRASJON DATO
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- 0G BY OVEN ot | Bokomen
1. gangs 2825363 2825384 21.4.2016

Offentlig ettersyn fra 2.5.2016 il 1.7.2016

Ny 1. gangs behandling

3393500 3390002 2042017
3393501 3390008

Offentlig ettersyn fra 4.5.2017 til 23.6.2017
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Planprosessen

u,f; rIZTsr;(:Sc; Infomgte || Merknader/
& 22.04.24 || uttalelser
merknader
Oppstarts- . - 1.gangs- : : - 2.gangs-
S Planforslag: utarbeiding behandling Haring/offentlig ettersyn Bearbeiding behandling
Hoeringsfrist
Gamle Drammensvel 37-39: 03. Mmal 2024

Nyveien 30-32 0og Gamle Drammensvei 33: 01. Juni 2024



Plankart og bestemmelser til 2. gangsbehandling
- juridiske dokumenter

TEGNFORKLARING

TEGNFORKLARING

AREALFORMAL ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER|
AREALFORMAL ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER Reguleringsplan PBL 2008 | REGULERINGSPLAN
Reguleringsplan PBL 2008 | REGULERINGSPLAN BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5 nr. 1)
——— Pl be i
BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5nr. 1) w= == == Planens begrensning Boligbebyggelse anens begrensning
. ————— Formalsgrense
Kombinert bebyggelse og anleggsformal Formalsgrense EI Energianl )

Bolig, forretning, kantor | === = Bestemmelsegrense nerganlegg | —r—r— Angitthensyngrense
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK RpJuridiskLinje 1218 ?&“&Z@i‘;ﬁiﬁ?wg%m 2T EKNISK | == - - Bestemmelsegrense
INFRASTRUKTUR (§ 12-5 nr. 2) ) (§12:5nr.2) o

Z- - - Eiendomsgrense som skal oppheves Torg, felles RpJuridiskLinje 1218
Veg, felles — — — — Byggegrense — — — - Byggegrense
______ - Trase for jernbane, offentli
Torg, felles E:::(?gﬁ:? som forutsettes flemet ! S Bebyggelse som forutsettes fiernet
j GRONNSTRUKTUR (§ 12-5nr.3) | __ Frisiktslinje

Gatetun, felles RpJuridiskPunkt 1219 v ] turveg, fetes RpJuridiskPunkt 1219

GRENNSTRUKTUR (§ 12-5 nr. 3) - Avkjarsel SARLIGE HENSYN TIL LNF, GRONNSTRUKTUR - Avkjorsel

LANDSKAP ELLER BEVARING AV
NATURMILJ@ ELLER KULTURMILJ@ (§ 11-8 c)

m Bevaring naturmilje c+ er maksimal koteheyde

BESTEMMELSESOMRADE (§ 12-7)

r=oo" .
L 4 | Bestemmelseomrade

Park, felles

BESTEMMELSESOMRADE (§ 12-7)
===
L 8 _: Bestemmelseomrade

#1 utforming

#2-3 vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

el Eksisterende tre som skal bevares

c+ er maksimal kotehoyde

Kartopplysninger N

Koordi \UTM son8 3 o 10 20 30 aom Kartopplysninger N
Haydegrunniag: NN200D ™ Koardinatsystem: UTM sone 32/Euref39 'ﬁ" "
Digital redigering ved Bazrum Kommune HS . - Heydegrunniag: NN2000
Kart- og plandata oppbevares i Basrum kommune malestokk ekvidistanse 1 m Digial redigering ved Bzrum Kommune  HS alestokk kvidist 1
Kart- og plandata oppbevares i Baerum kommune malestol ekvidistanse 1m
Forsiagstiler  Syrinhaven AS i .
¢ Y Forslagstiler Nyveien utvikling AS
: . PLANID
Detaljregulerin . : PLANID
ireg 9 2021027 Detaljregulering
i 02200
Gamle Drammensvei 37-39 Nyveien 30-33 2022004
DOKUMENTNR yv
6645847 DOKUMENTNR
6731422
BZARUM KOMMUNE KUNNGJ@RING OM OPPSTART AV PLANARBEID 15.10.2021 ArdvsaklD 21111730 BZARUM KOMMLU INE' KUNNGJ@RING OM OPPSTART AV PLANARBEID 18.5.2022 AkivsakiD  22/5189
REGULERING REGULERING
PLANKART BESTEMMELSER | ILLUSTRASJON DATO PLANKART BESTEMMELSER | ILLUSTRASJON
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATO
DOKUMENTNR | DOKUMENTNR DOKUMENTNR DOKUMENTNR | DOKUMENTNR DOKUMENTNR
1. gangs behandling 6645847 | 6645845 Reguleringsplan for Nyveien 30-33 1. gangs behandling 6510116 | 6510111 12.10.2023
Reguleringsplan for Gamle Dr i37-39 Reguleringsbestemmelser Ny 1 .
Reguleringsbestemmelser Offentlig ettersyn fra detaljregulering y 1. gangs behandling 6731422 6731421
detaljregulering PlaniD: 2022004 Offentlig eftersyn fra............o.tiln
PlaniD: 2021027 i Saksnummer: 22/5189 -
Saksnummer: 21/11730 2. gangs behandling Dokument: 6731421 2. gangs behandling
Dokument: 6645845
KOMMUNESTYRETS VEDTAK KOMMUNESTYRETS VEDTAK
Planens hensikt
Planens hensikt Oppdatert dokumenter etter Kommunestyrels vediak Oppdatert dokumenter etter Kommunestyrets vedtak
§1.1  Planen skal legge til rette for
§11 Planen skal legge til rette for; KUNNGJZRING OM VEDTATT PLAN - Leiligheter og rekkehusbebyggelse KUNNGJ@RING OM VEDTATT PLAN
- en helhetlig, bymessig utvikling av Stabekk sentrum allment tilgjengelig torg
utbygging av et variert og bilfritt boligomrade med hpy tetthet REVIDERT 22122023 | SAKSBEHANDLER: Claudia C. Gheorahe allment tilgiengelig gangforbindelse til Stabekkparken _
forretninger og bevertning | farste etasie pé gateplan : - 9 REVIDERT 11.3.2024 SAKSBEHANDLER:  Claudia C. Gheorghe
allment tilgjengelig torg og park §12  Planen skal sikre: A,
il BN~ P e et~ S Al L — [~ S — . DL - ny bebyggelse og uteomrader med hoy bokvalitet, hey arkitektonisk kvalitet A SN OB YX TS X N N T B S S e
§12  Planen skal sikre/ legge vekt pé; - forhager mot Nyveien
- utadrettede funksjoner som kan skape liv pa gateplan - etablering av nye mpteplasser og steder for rekreasjon/ opphold og lek god tilpasning til
god tilpasning til terreng og landskap terreng
farger og materialbruk tilpasset omradets sarpreg - gode gangforbindelser, med srlig vekt pa forbindelsen mellom Stabekk sentrum og.
styrket blagrann struktur o biologisk mangfold Stabekkparken
ny bebyggelse og uteomrader med hpy bokvalitet og hgy arkitektonisk kvalitet - styrket bl3grenn struktur / biologisk mangfold
gode felleskapsigsninger/fellesfunksjoner for boligene - lokal, og s4 langt som mulig dpen overvannshandtering
tilfredsstillende stgyforhold og luftkvalitet - flomveier
etablering av ny mateplass og steder for rekreasjon, opphold o lek - bevaring av eksisterende, verdifule traer
pen overvannshandtering - tilfredsstillende stpyforhold og luftkvalitet
miljgmessig gode Iasninger/ haye lavest mulig - mil gode Igsninger / haye mil /lavest mulig Kii
flomveier
trafikksikre Igsninger
Fellesbestemmelser for hele planomradet
Fellesbestemmelser for hele planomradet §2.1 Ved planlegging og opparbeidelse av omradet skal det legges vekt pa Igsninger preget av
helhetiig miljg- og ressurstenkning. Til rammesgknad skal det utarbeides
§2.1 Ved planlegging og opparbeidelse av omradet skal det legges vekt pa Igsninger preget av miljoppfglgingsplan, jf. miljgprogram dokument 6709272.
helhetlig miljg- og ressurstenkning. §22  Overvann skal fordrayes o sa langt mulig infiltreres innenfor planomradet ved spne
il skal det I oppfalging av overvannslgsninger, permeable overflater, tilstrekkelige jorddybder og bruk av vegetasjon pé
miljoprogrammet, jf. miljgprogram dokument 6641828. tak o utearealer.
§2.2  Detskal brukes mest mulig 3pne Ipsninger. Lukkede magasiner kan kun godkjennes etter §2.3  Drenering skal ikke drenere vann bort fra traer som skal bevares.
dialog med kommunen hvis det viser seg umulig & handtere overvannet i &pne Igsninger. §2.4  Tilrammesgknad skal det utarbeides rammeplan for vann, avlgp og overvann med flomveer.
§23 Detkantillates p3slipp inntil 2-3/s per dekar. Overvannet skal fares til kommunal OV- §25  Til rammesgknad skal det utarbeides en samordnet plan som viser teknisk infrastruktur
ledning. Flomvei gjennom omradet skal pp! , ogsa i if. under bakken sammen med utomhusplan.
VAOF-rapport med tilhgrende tegninger og beregninger, dokument 6641829, Til §2.6 Traer markert i plankartet skal bevares. Dersom traerne m felles skal det plantes nye traer av
skal det utarbeid; for vann, avigp og overvann med flomveier. samme art, og med stammeamkrets ved planting pa minst 25 cm malt 1 m over terreng.
524 i skal det en plan som viser teknisk infrastruktur §27  Innenfor felt B og f_T skal det til sammen plantes minimurm 15 treer hvorav minst 3 med
under bakken sammen med utomhusplan. stammeomkrets p& minimum 20 cm, malt 1 meter over terreng,
Minimum 10 av disse traerne skal plantes langs Nyveien.
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Nar og hvor kan jeg sende min uttalelse?

Skriftlige uttalelser sendes til: post@baerum.kommune.no

Frist 03. mai 2024 (Gamle Drammensvel 37-39)
Frist o1. juni 2024 (Nyvelen 30-32 og Gamle Drammensvei 33)

Skriv planens navn og planiD i tittelen.

Ved spersmal ta kontakt med:

Claudia Gheorghe - cgh@baerum.kommune.no - 67 5o 54 42
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Gamle Drammensvel 37-39

Planutvalgets vedtak 14.03.2024 — 041/24:

Privat forslag til reguleringsplan, detaljregulering for Gamle Drammensvei 37-39,
planiD2021027, som vist pa plankart, dokument 6645847, og i bestemmelser,
dokument 6645845, fremmes, jf. plan- og bygningsloven § 12-11.

Reguleringsplanforslaget sendes pa haring og legges ut til offentlig ettersyn, |f.
plan- og bygningsloven § 12-10.

Det forutsettes at det til 2. gangs behandling presenteres plan for arbeidet videre
med ytterligere fordrgyning av overflatevann og handtering av flomhendelser.
Parkeringsnorm skal veere 0,7 - 1,0.

Det skal tilrettelegges for dedikerte plasser til el-sykkel/mc-parkering.



Nyveien 30-32 og Gamle Drammensvel 33

Planutvalgets vedtak 11.04.2024 — 060/24:

Privat forslag til reguleringsplan, detaljregulering for Nyveien 30-32 og Gamle
Drammensvei 33, planID 2022004, som vist pa plankart, dokument 6731422, og i
bestemmelser, dokument 6731421, fremmes, jf. plan- og bygningsloven § 12-11.

Reguleringsplanforslaget sendes pa haring og legges ut til offentlig ettersyn, |f.
plan- og bygningsloven § 12-10.

Maksimal kotehgyde pa bebyggelsen mot jernbanen heves fra + 36 meter til + 37
meter for a gke innvending takhgyde i leilighetene av hensyn til bokvaliteten for
beboerne.



Hvor finner jeg mer informasjon?

Ga inn pa www.baerum.kommune.no/kunngjoringer

Hering/offentlig ettersyn

Offentlig ettersyn er den formelle horingen av et planforslag. I denne fasen er det mulig

for alle A komme med uttalelser innen fristen, som er minst 6 uker.

PLANNAVN ANNONSE SE FRIST FOR A
PLANFORSLAG LEVERE
UTTALELSE
Neslia 46-48 ( Annonse Neslia | [4 Se planforslag | 1.juni 2024
Nordre Nes gird) | 46-48 (Nordre
— detaljregulering = Nes gird) [4 Se
dokumenter i
saken
Nyveien 30-320g = Annonse [2 Dokumenteri | 01.juni2024
Gamle Nyveien 30-32 saken
Drammensvei 33 og Gamle nformasjonsmete
Drammensvei Se ogsi egen side <
33 \i:)ibliotek, Gamle

Claudia Gheorghe, cgh@baerum.kommune.no, 67 5o 54 42

Ringeriksvei 44,

egen hjemmeside
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= MENY Ledige stillinger 4 MINSIDE Kontaktoss English S@K Q

Bamrum kommung [ SBxrum / Boaorem | uvtvikling § Stabokk

Nyveien 30-32 og Gamle Drammensvei
33

Detaljreguleringspdan

Detaljregulering for Nywveien 30-32 og Gamle Drammensvei 37-33%: Det skal avholdes et apent
informasjonsmote pa Bekkestua bibliotek, Gamle Ringeriksvei 44, 1357 Bekkestua, mandag, 22.
april 2024, k1. 1730,

Dette er et privat planforslag som er fremmet av Asplan Viak pd vegne Publiscet 15, apr. 2024 k. 36
Oppdatert 1B. apr. 2024 kI 15302

av Bonum/ Nyveien Prosjekt. Hensikten med planforslaget er 4 legge til
rette for utvikling av omridet med ca. 40 boliger, fordelt pd 9 rekkehus 21 st

og 31 leiligsheter, og torg.
i » i

Planomridet ligger pd Stabekk sentrum , innenfor 5 omridereguleringen for Stabekk
sentrum .

Politisk behandling reguleringsplan

Planforslaget til Nyveien 30-32 og Gamle Drammensvei 33 er hlitt behandlet i
Planutvalpet 1. april 2024,

Her finner du saksdokumentene med vedtaket.

Det ble vedtatt d legpe planen ut pd hering. Heringsperioden er fra17. april 2024 6l 01
jumi 2024.

Hering / si din mening

51 dim mening, heringsfristen for uttalelser er 01.06.2024.

E-post: postgg baerum kommune. no eller Bezrum kommune, Regulering, Posthols 704,
1304 Sandvika. Merk herveendslsen med arldveakiD 22/5189 og planiTy 2022004,

Informasjonsmete

Dt skal avholdes et dpent informasjonsmete pd Beldeestua bibliotek, Gamle
Ringeriksvei 44, 1357 Beklestua, mandag, 72 april 2024, kI 17.30.

3D-modell: Se hveordan den nve bebyggelsen foreslis plassert

Det er blitt utarbeidet en 30-medell hvor man kan ze vordan den mye bebyggelsen
foreslds plassert i forhold til eksisterende og planlagt hebyppelse. For best mulig
opplevelzz av 30-modsllen anbefales i bruke sterre skjerm og Google Chrome eller M5

Edge BZARUM KOMMUNE D
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