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Velkommen til digitalt informasjonsmoete

Matet vil starte kl. 18.00
Vennligst sla av kamera og lyd:

BARUM
KOMMUNE

| Magnus Poulssons vel 7

Hering og offentlig ettersyn av
detaljreguleringsplan

Informasjonsmete 06.12.2022.

Sammen skaper vi fremtiden
MANGFOLD - RAUSHET - BAREKRAFT

. 7 F .



Hvem er vi 7

» Arcanum: Mille Windfeldt, Lars Windfeldt
» Baerum kommune: Kjell Seberg, Claudia Gheorghe



Agenda

» Informasjon om overordnede rammer, planprosess og vedtak
v/ Claudia Gheorghe, Regulering

» Presentasjon av planforslaget
v/ Lars Windfeldt, Arcanum

» Spersmal



‘Kjoreregler’ for digitalt mete:
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Det er ingen opptak av matet og det skrives ikke referat.
Presentasjonene vil legges ut pa kommunens hjemmeside.
Standardinnstilling gjester:

Spersmal skrives inn i chatten:
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Rammer for utvikling av omradet:

Overordnede rammer:
» Lovverk, retningslinjer mm

Kommunale rammer:

» Kommuneplanens arealdel

» Kommuneplanens bestemmelser
» Veileder

Rammer for omradet
» Planprogram for Oksengyveien nord
» VPOR (Veiledende Plan for Offentlige Rom) BERUM KOMMONE [



Planprogram Oksengyveien nord

Formal
* Bymessig utvikling
* Hoy tetthet
 Urbane kvaliteter

Planen skal sikre
* arealeffektiv utnytting
 blandet arealbruk

» urban akse, prioritet gaende
» varehandel, service, kultur langs urban akse

* bebyggelse avgrenser byrommet og ivaretar
meateplasser, oppholdssteder og forbindelser
* bebyggelse som stgyskjerm mot hovedveier

* tre bevaringsverdige villaer
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Planprogram Oksengyveien nord

ARERER PLANCMRADE

EKSISTERENDE VEIER OG
FORBINDELSER

LT F Y ENNEEE  PLANOMRADE LT IS ENENEE  PLANOMRADE
- - -
5 - EKSISTERENDE VEIER OG ~ - EKSISTERENDE VEIER OG
- - FORBINDELSER : : FORBINDELSER
- - - |
EKSISTERENDE BEBYGGELSE - EKSISTERENDE BEBYGGELSE
- “ . 1 : BYGNINGER SOM SKAL BEVARES . - i UTENFOR PLANOMRADET
- s - A,
BYGMINGER SOM SKAL BEVARES - G 1 A/ { BYGNINGER SOM SKAL BEVARES
—1 = W NY BEBYGGELSE / BYGGEFELT -  + ',‘ —/
-
TILBYGG TIL EKSISTERENDE BYGG KAN = = % BYGGEFELT
VURDERES | DETALIREGULERING - BN PARK/LEK/ BARNEHAGE = < &
. Y TILBYGG TIL EKSISTERENDE BEBYGGELSE
NAERING (KONTOR, HOTELL, TIENESTEYTING) R o SNONNE KVALITETER ot \ > KAN VURDERES | DETALIREGULERING
-
TETT FLERFUNKSJONELL BY, :‘ GRONNE GARDSROM t.‘ \ - DOMRADE KULTURMINNER
HOVEDVEKT BOLIG . = \ R (TILGRENSENDE BEBYGGELSE MA
- -
TETT FLERFUNKSJGNELL BY, - GRONNE FORBINDELSER " \ * v | HENSYNTA KULTURMINNER] |
HOVEDVEKT NAERING/KONTOR ] » ~ \ . — — " T
at® %, { SATER MED GRONNE KVALITETER. at® \ oy '. ST@YSKIERMENDE FASADE / BEBYGGELSE
BOLIG . ., | GATETR/ER ER ONSKELIG N ‘e, URBAN AKSE, TILLIGGENDE -
L - - (VURDERES | DETALJREGULERING) \ - BEBYGGELSE MA HENSYNTA : .
== KULTUR (IKKE BOLIG) - Q & KOLLEKTIVHOLDEPLASS ' | SCLE o = = &
. - | H=ssp HOYSPENTLEDNING SOM MA - -
I oFFenTUG FORMAL (BARNEHAGE) - - | HENSYNTAS | - -
- - - :
- - - i J \
— AKTIVE FASADER PUBLIKUMSRETTET - - e GIENNOMSNITTLIG BYGGEAVSTAND MOT - " 1 vmin 20m -
- - | E18 OG KORRIDORBREDDE FORMEBUVEIEN - . T84 :
vmmsmms  APNE FASADER NERINGSBEBYGGELSE v - - .s® : ' »
- - == = FUNDAMENTERING AV BYGG PA . " anttt e . . R -
S =I - = | d -
. : | ettt 2 L at
e KOLLEKTIVHOLDEPLASS . ", .t - B "
- ah * ‘ L]
- - F¥y ' -
- | - 3! -
- - | “ %! -
: o’ B
- - ) -
- .-. 5 e ——— -
- p -
- - -
. .- " p-
. - - -
o - £ -
- - -
. - -
. - -
. - -
- - -
- - -
" - -
. - -
. - -
’ = -
- -
- L ]
- -
ad
it
[ L) (3
* ganunt ., gununtd
’*"lllll..'.l ..‘|||l'll"

Temakart arealbru

Temakart grennstruktur

Temakart bebyggelsesstruktur og
volumoppbygging
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VPOR for Oksengyveien nord

610 DELOMRADE 10 MAGNUS POULSSONS VEI .

Napn: Magnus Poulssons vein nord

Designprogram,/Kvaliteter:

ttormes som gate som gar over 1 et gatetun.
Deet er tre avkyoninger til parkeningskjellere
langs paten

Etter siste avigarsel kan gaten utformes som
sambruksareal/gatetun hvor kjorehanen
rampes opp til samme hoyde som fortan

Dt er skissert en snumulighet foran Arca
num som kan benyttes til droppsone samt
snumulighet for varelevermg

Fordi mablenngssonen kun har en bredde pa
2 meter, er den kun bred nok til & brukes til
gateparkering. Varelevening krever 2,5 meter
Varelevening til Areanum ma skje pa arealet
for gatetun

VPOR Oksenovveien nord har 1 stor grad hatt
fokus pi giennomforbarhet av plangrepet. Haoy-
der, samt den kvalitet som er muhg a oppna for de
offentlizge rommene, har veert helt essensielt for 4
synlipgjore konsebvenser av plangrepet. 1 tillegg
til wdeskisser henyttet 1 lasmingsubhaklingen, har
det derfor veert nedvendig & tegne opp relativi de-
taljerte smitt, hide for 4 torsta eksisterende of ny
topograf, samt & ta avveminger koyttet til sreal-
bruk 1 planen. Kampen om arealer i byutvikling-
somrader er alltid en sentral problemstilling, oz
det vil g1 store utslag 1 kvalitet for byrommene om
ikke detaljeringen allerede pd tidlig planstadiet
hensyntar tekniske op planmessige elementer
som vil pivirke arealfordelingen 1 uterommene 1
endelig anlegg.

Landskapsplanen viser de offentlige tilgjengelige
rom som skal etableres 1 Ohksenoyvvelen nord.
Alle pater, torg og parker skal vere allmemt
tilgjengelige o ha en offentlig karakter. En rekke
av gardsrommene vil ogsh vaere tilgengelipe, men
vil utformes med en mer intum og privat karakter.
Disse indre gérdsrommene er ikke del av VPOR,
men Inngar 1 de nlike nthygeingsplanene.

Areal: 1300ms
Standard: Gate/gatetun, normal standard.
Utstrekning : Delomrade omfatter Magnus
Poulssons vei, nord. Den skal bygges om il
adkomstveg il nering samt boliger L. PRINSIPPER FOR UTFORMING
Funksjon/dimensjoneringsgrunnlag: Gate;
Fartsprense sone 30 km/'t H
Adkomsiver naTing A
Trafikkmengde (ADT) = 500 kjeretoy/degn B
Fortan 3 meter nordside B
Total kjorehanebredde 5.5 meter H
Moblenngssone 2 meter
Fortau 4 meter sorside Gran
Vedlikeholdsareal pd 1 meter pd nordsiden oVEer
og 1.5 meter pi sarsiden av veien. Pi sar H
siden er det tenkt at vediitkeholdsarealet =t
inmpar i fortnushredden, slik st det p o VPOR er en veiledende og prinsipell plan, og Uterommene 1 VPOR er sorfert 1 ulike katego-
vinterstid brukes av fortaushredden pd 4 +r R mnehar derfor en grov detaljenngsgrad. Det er rier; park, bypate, pate, forbmdelse op byrom.
meter til snoopplag. Det vil gi et smalere fe mange forhold som VPOR 1kke tar stillmg il eller De oftenthge tilgengelipe rommene vil ogsh ha
fortau pa vinteren, men fremdeles 2.5 T har oversiki over. VPOR bhenyttes som planverk-  ulik grad av standard. Kapittel 6 Beskrivelse av
mler fru invecde. P8 vontaden er et tenkl tary tidlig 1 fasen for utvikling av storre omrdder.  delomrider, vil g8 igjennom hvert delomriide som
tilsvarende, 0.5 meter tas av fortavet og den Mohl i i i : ¥ :
) Diet pagar nlike private planimitiatyy inmen omra- er definert 1 plankartet, og definere nterommenes
resterende 0,5 meteren er utenfor fortanet. N . ot} & i
Bl ecsmacuners il il i b wiggi b det, og det er en avveining hvor detaljert VPOR  kategori, standard o omfang.
kunne benyttes til snoopplag el planen skal gd i detaljeringen av formdesign.

Dette kapitelet omhander noen generelle prinsip-
per for utforming.

Eksigterenda
bebyggelse

-
My bebpgogelse '.I
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>
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Planprosess:

Forhands-
uttalelser
og merknader

BZARUM KOMMUNE D

Oppstarts-
mote
15.02.2021

1.gangs-
behandling
17.11.2022




Plankart og bestemmelser til 2. gangsbehandling
- juridiske dokumenter

_BZRUM KOMMUNE

REGULERING

Reguleringsplan for Magnus Poulssons vei 7 m.fl. - detaljregulering

Reguleringsbestemmelser
detaljregulering

PlanlD: 2021002
Saksnummer: 19/19276
Dokument: 5652114

Planens hensikt

1.1 Planen skal legge til rette for
- oppfering av naeringsbygg med tilhgrende byrom.

§ 1.2 Planen skal sikre/ legge vekt pa:

- ny bebyggelse og byrom med hgy arkitektonisk kvalitet

- utadrettede funksjoner som kan skape liv pa gateplan

- miljpmessig gode lgsninger

- gode gang- / sykkelveiforbindelser med saerlig vekt pa forbindelsen til hovedsykkelvei
langs E18.

- god tilpasning til tilstgtende kulturmiljg pa Lagasen.

- at bebyggelsen skjermer boligomradene i Fornebuveien 31 og 35 mot stey og
luftforurensning fra E 18.

BZARUM KOMMUNE D



Planutvalgets vedtak 17.11.2022 — 066/22:

Privat forslag til requleringsplan, detaljrequlering for Magnus Poulssons
vei 7 m.fl., Plan ID 2021002, alternativ 1, som vist pa plankart,
dokument 5715091 0og i bestemmelser, dokument 56921114, fremmes,
Jf. plan- og bygningsloven § 12-11. Requleringsplanen sendes pa haring
og legges ut til offentlig ettersyn, jfr. plan- og bygningsloven §12-10
med falgende tillegg:

» Alternativ 2 legges ogsa ut pa hering.

v



Nar og hvor kan jeg sende uttalelse?

» Merknader/ uttalelser sendes til post@baerum.kommune.no eller til
Baerum kommune, plan- og bygningstjenesten, postboks 700, 1304 Sandvika

» Skriv Magnus Poulssons vel 7 m.fl., plan ID 2021002 i tittelen
» Frist 16. januar 2023

» Ved spersmal ta kontakt med:
» Gro Magnesen, gro.magnesen@baerum.kommune.no, 67 5o 52 89

BZARUM KOMMUNE D
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ARCANUM—-=>EIENDOM

2022

Magnus Poulsson vel 7 mAi.
Informasjonsmgte

06.12



Arcanum Eiendom AS

apotek” 95" beaity

e | z .' " Forsvaret Overkommando Sarkedalsveien 150

Indekshuset
Henrik lbsens gate 100
Oslo CBD

Oslo Business Park Court Adlers gate 33 Smalvollveien 65
@kern/Linderud Oslo CBD Alnabru

BZARUM KOMMUNE D
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Hvit skyggeboks viser det foreslatte nye fotavtrykket til planforslaget Planprogram for Teleplanbyen. Magnus Poulssons vei 7 m.fl. i nord.
BZARUM KOMMUNE D
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Planforslag MPV 7 m.fl.

. Planforslaget omfatter to planalternativ,
begge er ute til haring.

. Planalternativ 2 er én etasje hgyere for deler
av bebyggelsen.

Planalternativ 1 Planalternativ 2
Antall etasjer Maks 6 etasjer* Er én etasje hgyere
for deler av

bebyggelsen; opp til
maks 7.etasjer®.

Planlagt Maks. BRA = Maks. BRA =
Utnyttelse 17.900 m2. 19.700 m2.
Arbeidsplasser | Cg. 700 = 900 Ca. 900-1100

* Etasjeangivelsene er ifht. sydsiden mot Magnus Poulssons

Xﬁg@ltass "Magnus Poulssons vei 7 m.fl. 1.gangs behandling Baeerum Kommune




MPV 7 m.tl. som Stayskjerm

. Ferdig utbygget vil Magnus Poulssons vei 7.ml. fungere som en

stay- og luftforurensningsskjerm for bakenforliggende
boligbebyggelse.

. Beregningene viser at planforslaget for MPV /7 m.fl.vil gi en positiv

iInnvirkning pa staysituasjonen pa Teleplanbyen Vest og
Teleplanbyen @st.

f
i
H
U
|
8
| |
1

.‘u.
\
A\
) R
\ At
(o ;
-

g

RN, ] 1 ]

\ N\ P » /
“\ IL\.HI\.I \\;\\\_ 7 7 //)/L‘ L
NR S G
; I".II\\II' \ — ‘;_—Jr__—/i— ——‘"_-_ll.'

VAN N

I
o
B

R e
:-——

waEi
minEl

T Stgysonekart — dagens situasjon 1 Stgysonekart — ny situasjon™

*(Prinsipielle planvignetter- fotavtrykk iht. tidligere innsendt plﬁ@s&&% KOMMIUINE

prosjekt pr. mars 2022)

ARC-E Magnus Poulssons vei 7 m.fl. 1.gangs behandling Beerum Kommune

s. 18 06.12.2022



—> Oversiktsperspektiv fra nord — Planalternativ 1
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/I\ Planalternativ 1. Perspektiv sett fra nord, kjgrende mot Sandvika pa E18. BARUM KOMMUNEU
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—> Oversiktsperspektiv fra nord — Planalternativ 2
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/I\ Planalternativ 2. Perspektiv sett fra nord, kjigrende mot Sandvika pa E18. BZARUM KOMMUNE D
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Stiplet strek viser omfang av Planalternativ 2

Naeringsbygget sett fra nordast og E-18, avkjgringen mot Fornebu. Bygget falger kurven til avkjgringsrampen.
Det er ulike sprang i fasaden for a opp bryte volumet.

BZARUM KOMMUNE U
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—> Oversiktsperspektiv fra nord — Planalternativ 1
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/I\ Planalternativ 1. Naeringsbygget sett fra sydvest. Magnus Poulssons Plass danner nabolagstorget foran hovedinngangen tih@{gg@kOMMUNED
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—> Oversiktsperspektiv fra nord — Planalternativ 2
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/I\ Planalternativ 2. Naeringsbygget sett fra sydvest. Magnus Poulssons Plass danner nabolagstorget foran hovedinngangen tihgh}fgg@kQMMUNED
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Magnus Poulssons Plass

. Magnus Poulssons plass reguleres til gatetun —

0g Vil vaere et sambruksareal der myke w P T

‘o 1 Grgnne gyer, med oppholdsmuligheter

trafikanter er prioritert.

. Plassen skal tilrettelegge for oppholds-
muligheter og sambruk mellom beboere | TPBV
0g brukere av kontorbygget.

. 1. etg 1 bygget mot plassen vil ha omfang av
handel og publikumsrettet aktivitet.

. Arkitekturen og planer for inngangsparti og
fellesarealer skal gjagre bygget levende — med full
transparens mellom ute og inne.

. Luftige loggiaer og store glasspartier inviterer
inn 1 bygget, for bade brukere og besgkende.

’ DAVKUIVI NUIVLIVIUINL
1 Neeringsbygget sett mot sydast, neerbilde av inngangspartiet og forelgpig 1-etg pa kontorbygget. U

ARC-E Magnus Poulssons vei 7 m.fl. 1.gangs behandling Baerum Kommune s. 25 06.12.2022



Ekspress sykkelvei

Gatetun
Magnus Poulssons Plass

+29. :
us Poulssons —

F |."- r

Veg og innkjaring p-kjeller

+ plass

fa M= [
In

Kjering til p

Gangveg/gangareal/gaende

Teleplanbyen Vest

/I\ Utsnitt av landskapsplan. BZARUM KOMMUNE D
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Baerekraftig bygg

. Byggherre skal eie bygget langsiktig, og
gnsker a investere i et fremtidsrettet,
baerekraftig og hgykvalitets kontorbygg.

. Byggherre har hgyere miljgambisjoner for
kontorbygget.

. Sikter mot a oppna BREEAM-Nor
«Excellent» (v.1.2).

. Plassering av solceller pa grgnne tak.

1 . Intensjonen for planomradet er a utvikle en
o) grgntstruktur | en urban kontekst.

. Min. 12 meter mellom naeringsbygg og
farste rekke TPBV bebyggelse i nord.

. Pakobling og direkte ankomst for sykkel
fra Ekspess sykkelvei fra EPfEUM KOMMUNE[ ]

.gangs behandling Beerum Kommune s. 27 06.12.2022
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