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Arealplansystemet - ulike veier fra plan til gjennomfgring:

Felles planprogram
med byplangrep

Byggesak




Malsetninger
Kommunedelplan 3 for Fornebu (KDP3)

» Sammenhengende gate-, park- og byromsstruktur innenfor omradet
og pa tvers av omkringliggende gater

» God forbindelse til Flytarnet
» Lokalisering av funksjoner mellom felter
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Ferende vedlegg

jp.nr. 25/13038

Temakart
Planprogram med Fornebuporten
byplangrep Fornebuporten Gatesnitt
Arkitekturveileder
Fornebuporten
Vedlegg til planprogram med byplangrep for Fornebuporten
Arkitekturveileder Temakart Gatesnitt

Planprogram med byplangrep
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Temakart plassert
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# ’” “““ \1\\ Feringer for videre planlegging:

.I|"”” 5 - Temakart 4 - Landskap og overvann skal legges til grunn for videre planlegging og dpen
overvannshandtering.
Gater, park og byrom skal vaere terrengtilpasset og eventuelle trapper og ramper integreres i
landskapet pa en god mate.
Vegetasjon i alle gater, byrom, bakgarder og pa tak skal bidra til naturmangfold, vaere i ulike
sjikt, inkl. traer, og det skal benyttes ulike sorter, som gir variasjon i starrelse, uttrykk, farge,

blomstring og arstidsvariasjon.
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Matarverdies Girgntstruktr Iyppeteltes == Hovedflomveser = Selundmee flomweier =  Fremtidige Romeser

Utvalgte naturtyper skal beskyttes i byggefasen og sikres med tilstrekkelig buffersone i trad
med KPA §11.1, inkludert gode fremtidige vekstvilkar.

Kollen skal sikres med hensynssone naturmilje og landskap med tilherende bestemmelser som
_ sikrer naturtyper

Tegnfarklaring . . . . .
Vegetasjonsbeltet innenfor B1.1 skal sgkes integrert i fremtidig bebyggelsesstruktur

Vegetasjonens funksjon for urbane gkosystemtjenester skal beskrives.
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Jorddybde skal vaere i trad med gjeldende Veileder for utomhusanlegg i Baerum kommune. Det

Temakart 4 — Landskap og overvann. {ll. BK skal vaere minimum to store traer og vegetasjon i flere sjikt i gardsrom. Pa tak med uteareal

skal det vaere min 0,4-0,8 m jorddybde.

Landskap Lokal overvannshandtering skal vaere en integrert del av gater, parker og byrommenes

Fornebu kombinerer naerhet til sjg,
naturomrader og Nansenparken med
bebyggelse, og byplangrepet styrker denne
grenne og urbane identiteten.

utforming.
Teknisk anlegg i gategrunn og tilpasning til gatetraer skal sees i sammenheng.
Det stilles krav om blagrenn faktor i alle detaljreguleringer.

Basrum kommunes strategi for overvannshandtering?® skal felges.

Eksisterende kolle nordgst i planomradet har

stor landskapsmessig verdi som bynatur og

kontrast inn i omradet. Kollen skal integreres i

fremtidig byromsstruktur som et selvstendig Bynatur

og frittstaende landskapselement. Bynatur utgjer en viktig ressurs i et tett B k d f " f
byomrade. Allerede etablert grannstruktur O S m e Q rl n g e r O r
videreutvikles med nye grgnne byrom og gater

med grgnne kvaliteter, og stimulerer til ette rf@ | g e n d e p | a n e r m e d

aktivitet, sosial interaksjon og gjgr en
8 Handlingsplan for overvann—en plan i

klimavennlig livsstil enklere. d e Vi kt i g Ste f@ ri n g e n e
fre m h eve-t ommunens klimatilpasningsarbei )

Bilde av kollen i nard. Kilde: Gogglemaps

34



Plan

Tema

Videre oppfalging

Plan 1
(del av felt B1.1)

Arealregnskap

Det skal utarbeides et arealregnskap som
redegjar for utnyttelse gitt i KDP3s § 35.1,
inkl. note 2 og 3. Arealregnskap for B1.1 og
51.3_B skal sammen sikre at utnyttelse for
begge felt er i trad med KDP3.B

Note 2 og 3 §35 KDP3

2. Det apnes for omfordeling mellom bolig,
naring, barnehage og parkering, samt

uteoppholdsarealer innenfor felt B1.1,




Medvirkning

Hvilke kvaliteter pd Fornebuporten er det viktig vi
bygger videre pa?

levende byliv

mertreer 09" mer gateliv
kaféer mer vegetasjon
grentarealer ncerhet til flytarnet

samlingssted mindre b| |tl’0fl|< |<

mer natur

mindre haye bygg

urbanitet - folk i omrade sosiale samlesteder

luftigopplevelse -Gpent
differensiert byliv

merqgre 0Q park

naering

fcerre underganger

rema 1000
byliv
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Byplangrep

» Knytter seq til
Teleplanbyen og
Flytarnomradet

» Parken — et midtpunkt
» Barnehager

» Sammenkobling pa
tvers av gater

Tegnforklaring
“ 1 Sentrumsstrengen 7] Fotgjengerovergang i plan =  Aktive forste etasjer @ Tbanenedgang - Underganger under bygater
B Park Fotgjengerprioritert byrom = Byvegg (® Bussholdeplass —— Planavgrensning
: Barnehage I Bygate : : Kobling giennom kvartaler

Nabolagstorg
BZARUM KOMMUNE D



X Kantsoner

el . » Aktive forsteetasjer
B\ \¢ konsentert rundt
sentrumsstrengen
“n » Byvegger
Tegnforklaring v
==  Aktive fgrsteetasjer Byvegg - Planavgrensning D



Hva er kantsone?

» Der bygg mater gate
» Bade utforming og innhold
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Mobilitet

» Legge til rette for myke
trafikanter

» Strategi for
parkeringsplasser

» Kontakt mellom
bebyggelse og gate

N\

Tegnforklaring

. Park —  Sykling i delt anlegg Fotgjengerovergang i plan -—  Planavgrensning @ Bussholdeplass
Fotgjengerprioritert byrom - Kjgretrase i fotgjengerprioriterte byrom ::F’:E Offentlig tilgjengelig parkering -+ Undergang under hovedvei ﬁ T-bane nedgang
= Sykling i eget anlegg A Innkjgring parkering I} Gangstrek

BZARUM KOMMUNE U



[ ‘ Landskap og
overvann

» Det er vist naturverdier
som skal viderefares
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Tegnforklaring

| Naturverdier " Grentstruktur . Byggefelter == Hovedflomveier == Sekundeere flomveier == Fremtidige flomveier

Punktheyd OBS omrader
9. Pinipyes ° BARUM KOMMUNE D



Hoyder

» Behov for akte hayder
innenfor boligfeltene

Tegnforklaring

. Gjennsomsnitt 7 etasjer .~ Heyde som regulert . Rammer for hpyde avklares John Strandrudsvei: Hensyn til gaten
i detaljregulering og bebyggelse pa begge sider av gaten

BZARUM KOMMUNE D



Markerte volumer vist fra:

1. En grov modellering av
12 etasjer

2. Hentet fra planiniativet
til Unity arena

Begge er grove og/ eller
pa tidlig stadie uten at det
er vedtatte volumer eller
heyder

Hentet fra volumstudier
innarbeidet i Baerum
kommunes 3D-modell for
Fornebu.

BZARUM KOMMUNE D



Arena

» Spennende prosjekt, men utfordrer KDP3 og
senterstrukturen - Tema i detaljregulering

» Lagtinn hovedgrepet prinsipielt i byplangrepet
» Heyder som naringsomrader innenfor Fornebu Ser og
Flytarnomradet

» Dialog rundt John Strandruds vei [ tilpassing til boliger
» Kobling over Widergeveien

» Dagens arena gir mindre tilbake til nabolaget og Fornebu
enn det som er vist i forslaget

BZARUM KOMMUNE D
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Si.2_B/Signalbygg

>

>

Planprogrammet har krav til farste etasje,
hensyn til kontekst.

Stiller krav til utredninger som ma gjeres

En diskusjon rundt definisjonen pa hva et
Signalbygg er

Haydene skal avklares i detaljregulering

Prosjektet kan formes i etterfalgende
detaljrequlering

BZARUM KOMMUNE U



Apning for a vurdere omgjering av areal

>

>

Fornebuporten har en stor andel naering totalt sett

Feltene B1.1 0g S1.3_B har en relativt stor andel naering i tillegg til

bolig
Kan bidra til a skape et bedre nabolag og mer levende
sentrumsomrade

Apnes for & vurdere dette i etterfalgende planer
Ligger notat til saken

BZARUM KOMMUNE D



John Strandruds vel

» Viktig overgang mellom i
boligomrader og naering U

(1 — I J

Myl
I 7 % |

Feltgrense
___ff::

» @Pnskelig med kvalitet bade for
bebyggelsen og for gaten

I
I
I

» Gatetreer vil vaere en skjerm
mellom bolig og naering

Kantsone Ved. Fortau Sykkel Rabatt  Kjerehane {ingen endring) Rabatt Fortau  Ved Kantsone
IVar |15 25 1 251 3 | 6.9 I 31 35 1MS5lvar

» Vil handtere gaende, syklister .
Snitt I - John Strandruds vei. ll. Norconsult/BK
transport

» Hovedatkomst for varelevering til
Unity arena

BZARUM KOMMUNE D






Dette ble bestemt (vedtak)

Vedtak:

Forslag til offentlig planprogram med byplangrep

FORNEBU FORNEBUPORTEN planID 2019021 som vist i dokument 7453669, sendes pa haring og legges ut til offentlig ettersyn, jf. plan- og bygningsloven §4.1
og § 12-9 og jf. Forskrift for konsekvensutredning § 32 med felgende endringer og tillegg:

1. Planprogrammet for Fornebuporten har inkludert hovedlinjene fra planinitiativet for Unity Arena. Planutvalget apner for at requleringsforslag fra Unity Arena
kan behandles parallelt med felles plan. Det forutsettes at arbeidet med requleringsplanen farst starter etter at hering/offentlig ettersyn av planprogrammet er

avsluttet og merknadene er behandlet.

2. Planutvalget ber om at felgende formulering fra Koksa 1+14 tas inn i byplangrepet for a gi en forutsigbar og lik anleggsfase for alle prosjekter innenfor
byplangrepet uavhengig av oppstartsdato: «Med sgknad om igangsettelse skal det innleveres plan for plassering av riggomrader, masseregnskap, midlertidige

massedeponier, lagerplasser, eventuelle boligbrakker med atkomst og parkering, stey og luftkvalitet, og kjgremenster for anleggstrafikk.» Fremmet av Venstre.

Forslag vedtatt.
Enstemmig for
fellesforslag i pkt. 2
og at

nlanprogrammet
egges ut pa hering.
Pkt. vedtatt mot FrP
sin stemme

BZARUM KOMMUNE D



Forslag som falt. Fremmet av Dag Vangsnes, Frp

| forslaget til offentlig planprogram med byplangrep for - FORNEBUPORTEN planID 2019021 som vist i dokument 7453669, vedtar

Planutvalget falgende endringer og inntar felgende faringer i dokumentet

Forslaget falt.

» 1. Planprogrammet skal ikke legge opp for a ke gjennomsnittshaydene fra s til 7 etasjer i feltene Sa_A, KBA1.3, S1.3_B, og BL.1. SV Oog FrP stemte for
e i o - - pkt. 3, 2,3, 5,6 097
» 2. Det skal stilles krav til at gjennomsnittssterrelsen pa en leilighet innenfor planomradet skal vaere pa minimum 75 m2 innvendig FrP stemt for pkt L

BRA. Dette vil sikre at det tilrettelegges for beboere i ulike livsfaser og med ulike behov og for en variert boligsammensetning slik

KDP3 krever.
» 3. Innenfor planomradet tillates ikke leiligheter mindre enn 40 m2 BRA.
» 4. Det skal ikke legges opp til andelen at boliger gkes pa bekostning av “annet formal.”

» 5. Kommunedirektaren bes innta i planprogrammet en detaljert beskrivelse over funksjoner som skal inkluderes i bebyggelsen samn

er definert til "annet formal. Dette kan vaere funksjoner relatert idrett, teater, kultur, kino, politistasjon, service, forvaltning, m.m..

v

6. Det tillates ikke bebyggelse utover 12 etasjer innenfor planomrade.

v

7. For felt KBA 1.3 apnes det opp for en videreutvikling av omradet med en begrenset gkning i utnyttelse og BRA.

BZARUM KOMMUNE D



Informasjon om hering

Slik sender du inn merknader

»  Frist for a sende inn merknader er 26. november 2025. Send pa e-post til: post@baerum.kommune.no

Eller per post til:

»  Baarum kommune, By- og omradeutvikling

Postboks 700, 1304 Sandvika

Merk henvendelsen med:

ArkivsaklD 19/13517 og PlanID 2019021
Mer info:

https://www.baerum.kommune.no/politikk-og-samfunn/samfunnsutvikling/stedsutvikling-i-barum/fornebuporten/

BZARUM KOMMUNE D
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