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1. Rammer og forutsetninger for planleggingen



Regional plan for areal og transport

Veksten i Oslo og Akershus skal 
konsentreres til prioriterte 
vekstområder

I Bærum er dette først og fremst 
Sandvika, Fornebu, Lysaker, 
samt områder i gangavstand fra 
banestasjoner



Kommuneplanens arealstrategi

Fornebu er Bærums største vekstområde

Kommuneplanen legger til grunn 
at om lag 40% av veksten i 
Bærum vil komme på Fornebu



Bygge opp under Fornebubanen Fornebu – Oslo sentrum 
på 10min

Byvekstavtale (2019)
• Forpliktelse om høy arealutnyttelse langs 

Fornebubanen
• Utnyttelsen angitt i KDP3 skal legges til 

grunn



• BYEN – 3 sentrumsområder ved de nye T-banestasjonene
• Sammenhengende bystruktur og nettverk av gater, byrom og parker
• Eksisterende parker og naturområder ivaretas

.

Kommunedelplan 3 - Fornebu (2019)



Område A – «Byen» er gitt en utnyttelse på 
155-240% BRA

Område B – «Parken» er gitt  en utnyttelse på 
120–160 % BRA

Område C – «Landet» er gitt en utnyttelse på 
50–131% BRA



I tabell for grad av utnytting i KDP3 
åpnes det for mer enn 200 000 m2 bolig, 
og over 100 000 m2 annet i Fornebu sør





Vedtak i 
kommunestyret 
om revisjon av 

KDP2

Planprogram
1.gangs 

behandling av 
planforslaget

2.gangs 
behandling av 
planforslaget

Vedtatt 26/11-16 Vår 2018 Vedtatt vår 2019Vedtak 24/3-16

Høring 
14/4 -26/5-
2018

Kommunedelplan 3 – prosess



2. Planprogram med byplangrep Fornebu sør



Bakgrunn og hensikt med planen

• Tilrettelegge for byutvikling i Fornebu sør i tråd med Bærum kommunes 
samfunnsmål, klimastrategi og Kommunedelplan 3 for Fornebu (2019)

• Oppfyller § 40.1 i planbestemmelsene for KDP3 – krav om felles 
planlegging før detaljregulering av felt innenfor sonen H810_1 ved 
Fornebu sør

• Planforslaget er utarbeidet gjennom et offentlig – privat samarbeid 
mellom Bærum kommune og grunneierne. 



Byutviklingen skal følge det helhetlige plangrepet i KDP3

.



Skal utvikles til lokalsentrum og regionalt målpunkt

Konsentrert område for publikumsrettet aktivitet som bygger opp 
under de sentrale byrom 

Utvikling av kjøpesenteret Fornebu S skal bidra til at kjøpesenteret 
blir mer utadrettet og styrke tilliggende byrom 

Høy utnyttelse, ca. 312 000 m² og gjennomsnittlig antall etasjer 7

Reguleringsplasser og sentral holdeplass for buss

Snarøyveien og Rolfsbuktveien som bygater

Flerbrukshus med kirkerom

240 barnehageplasser

Rodeo arkitekter AS

Fornebu sør – utsnitt fra arealplankartet i KDP3 og 
planavgrensing for Fornebu sør

S4.3B

S4.4B

GP13

S8.8/8.9
O8.9A

H810_1





Planområdet 218.800 m2 





Obos
KLP

KLPKLP

BK

Selvaag



Planområde med høy kompleksitet

1. Planprogram med byplangrep,
Teknisk hovedplan

2. Fornebubanen – Fornebu stasjon og base –
byggesak

3. Trafo (NVE myndighet)
4. Detaljregulering Snarøyveien 75 (#11)
5. Detaljregulering Forneburingen
6. Områderegulering Snarøyveien mellom 

Widerøeveien og Rolfsbuktveien
7. Detaljregulering Fornebu brygge
8. Rolfsbuktveien nord-øst; knutepunkt for 

tekniske infrastrukturer under bakken
9. Offentlig formål

Merk – planavgrensninger kan være noe unøyaktig – kun illustrasjon

1
2

3

4

5

6

78
9



Byggesak Fornebubanen Byggesaksbehandling pågår, har ikke fått byggetillatelse enda. Grunnarbeider Fornebu for Fornebu stasjon og base 
er ferdigstilt. 

Detaljregulering Forneburingen Tilrettelegging for 2-veis buss på Forneburingen. Reguleringsplan høring februar-mars 2023.
2 alternativer – busstrase i Eva Nansens vei eller busstrase i Dagny Bergers vei. Viken fylkeskommune har innsigelse 
til busstrase Dagny Bergers vei. Pågår prosess for å løse innsigelsen og bearbeide løsninger.

Detaljregulering 
Snarøyveien 75 (#11)

Delområde innenfor Fornebu sør der detaljreguleringsprosess er igangsatt parallelt med planprogram Fornebu sør. 
Oppstartsmøte avholdt februar 2021. Plan under utvikling, har ikke vært på høring enda.

Områderegulering Snarøyveien 
mellom Widerøeveien og 
Rolfsbuktveien

Fornebubanen arbeider med å utarbeide forslag til detaljregulering for Snarøyveien forbi Flytårnet stasjon.
Det søkes en bymessig løsning som gir en så permanent situasjon som mulig, selv med tilrettelegging for «dagens 
kapasitet» ref. kommunestyrets vedtak ved KDP3. Planoppstart varslet. 

Detaljregulering Fornebu brygge Utvikling av felt KBA4.1 i KDP3. Planprogram politisk behandlet. Plan under utvikling, har ikke vært på høring enda.

Offentlig formål kultur / kirke Avklares i egen prosess ved BK Eiendom. 
I planprogram med byplangrep er felt O8.9_A avsatt til offentlige formål iht. KDP3.
Prosjektet er i konseptfasen og utreder behov og interessenter i tråd med KDP 3. 
Utreder program og forbereder videre medvirkning, samt utarbeidelse av mulighetsstudier i 2023.

Trafo Konsesjon vedtatt, byggeplanlegging pågår.
Bør være etablert innen medio 2026 pga banen.

Status andre pågående planer og tiltak



• Fornebubanen skal åpne medio 2029

• Stasjon og driftsbase i flere etasjer over og under 
bakken. Vedtak i byggesaken vil gi føringer for 
byplangrep og etterfølgende detaljreguleringer 

• Alle konstruksjoner over bakken må statisk fungere 
med Fornebubanens konstruksjoner under bakken. 

• Teknisk infrastruktur over og under bakken for bane 
og by må fungere sammen

Fasadelinjer forhåndsgodkjent av Plan- og 
bygningstjenesten for å sikre byutvikling over banen

Fornebubanen, Fornebu stasjon- og driftsbase



• I fremtiden vil bygningskroppen i all 
hovedsak bli liggende under 
bygulvet/bystrukturen, eller bli integrert i 
overliggende bebyggelse 

• For å sikre bruk og drift av Fornebubanen 
i en mellomfase, opparbeides nødvendige  
tilkomster

• Taket over verkstedet vil ikke være 
offentlig tilgjengelig i mellomfasen, men 
være avsperret med gjerder og porter

• Fornebubanen frigir anleggsområdet i 
ulike etapper



- Felles plan for å sikre helheten

- Planprogram med byplangrep tilfredsstiller kravet til felles 
plan og utdyper KDP3

- Følger PBLs krav til prosess og medvirkning
- Gir politisk vedtatte føringer, ikke juridiske føringer iht

PBL. 
- Gir sammen med KDP3 styring av helheten og føringer 

for de kommende detaljreguleringsplanene.

- Planprogrammet redegjør også for:
- medvirkning, hovedtemaer, utredningsbehov og 

viktige problemstillinger og hensyn som skal tas til 
miljø og samfunn.

- Tar erfaringsvis kortere tid enn en områderegulering

Hva er planprogram med byplangrep



• Byplangrepet viser en overordnet disposisjon av 
området - prinsipper og føringer for arealbruk, 
struktur for offentlige rom, overvannshåndtering, 
bynatur, arkitektur, byggehøyder, trafikksystem m.v. 

• Byplangrepets detaljeringsnivå er tilpasset 
kompleksiteten i området

• Detaljert utforming av bebyggelsen for det enkelte 
kvartal  forutsettes nærmere avklart i detaljregulering 
basert på egne detaljprosjekter



Planprogram

Byplangrep

Overordnede 
rammer og 
føringer
(Planprogram)

3

4

5
5.
5.
5.



For både stedsanalysen og byrommet Allmenningen er det gjennomført en egen 
innbyggermedvirkning. Medvirkningsinnspill er hensyntatt i både stedsanalysen og i 
byplangrepet 

Innbyggermedvirkning – grunnlag for planforslaget



Kommende reguleringsplaner

• Tilpasset Fornebubanens etappevis 
frigjøring av anleggsområdet

• Generelt prinsipp om at den første 
planen ut regulerer det 
byromsnettverket byggefeltene er 
avhengige av for å fungere*

• Det viktigste byrommet, 
«Allmenningen» reguleres samlet

• Næringsfeltene i egne planer (iht. 
grunneier). Endelig utnyttelse avklares i 
detaljregulering

*Eksempel: første plan ut av 7, 5, 4 og 1 må regulere 
hele markerte byromsstruktur i 14



Planalternativer
Planforslaget foreslås lagt ut på høring med 
alternative varianter for følgende forhold:

• Tre alternativer for utforming av Rolfsbuktveien
mot Rolfsbukta

• To alternativer for parkeringsdekning
1. Parkeringsalternativ iht. KDP3: Grunnkrav KDP3 justeres 

til maksnorm 1 per 100 m2 BRA bolig 
2. Parkeringsalternativ redusert i tråd med kommunens 

nullutslipps- og mobilitetsmål - maks 0,4 per 100  m2 
BRA Bolig og 0,25 per 100 m2 BRA handel.

• To alternativer for sikring av regulering av 
Allmenningen;

1. Tilstøtende reguleringsplaner ikke kan vedtas før 
detaljregulering 13 er vedtatt.

2. Detaljreguleringsplan 3 og Allmenningen (13) må starte 
samtidig, men 3 kan vedtas før dersom 13 drar ut i tid



3. Byplangrepet ved Rodeo 



4. Kort om høringen

• Frist for å sende innspill: 23. juni 2023

• Innspill sendes til Bærum kommune, postboks 700, 1304 
Sandvika, eller e-post: post@baerum.kommune.no.

• Merk med planens navn "Planprogram med byplangrep 
Fornebu sør» og planID 2020008



Fase 1:
Planoppstart

April 2020  – Høst 2020

Fase 2:  
Planutvikling

Høst 2020 – Høst 
2022

Fase 3:
Offentlig 
ettersyn
Vår 2023

Fase 4:
Sluttbehandling
Avhenger av utfall 

høring 

• Behandling i PU 27.4
• Høring og off. ettersyn –

frist 23.6
• Medvirknings-

aktiviteter
• Behandle innsendte 

uttalelser

• Bearbeide planforslag 
i lys av innsendte 
uttalelser og 
Innbygger-
medvirkning

Videre prosess



Kontaktpersoner
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