
Gommerudveien m.fl. –
detaljregulering
Informasjonsmøte
02.12.2025



Agenda for informasjonsmøte 

Prosessen videre – veiledning 9.desember - høringsfrist 31.desember 2025.

Hva gjelder i dag? Behov for ny plan.

Gjennomgang av planforslaget – Hva er lagt ut på høring?

Hvordan finne frem i plankart og bestemmelser?

Spørsmål (10-15 minutter)

www.baerum.kommune.no/Gommerudveienmfl

http://www.baerum.kommune.no/Gommerudveienmfl


Politisk vedtak – planutvalget 6.11.2025



Planprosessen 

Informasjonsmøte
24.09.2024

PLANOPPSTART
UTVIDET 

PLANOMRÅDE

Varsel utvidet 
planområde
14.05.2025

HØRING OG BEARBEIDING 
AV PLANFORSLAG

Informasjons-
møte

Veilednings-
timer 9.12

Varsel om 
oppstart

10.09.2024

Frist 
innspill

13.10.2024

Frist 
innspill

05.06.2025

1. GANGS-
BEHANDLING PU

06.11.2025

SLUTT-
BEHANDLING

Hørings-
frist 31.12

2. GANGS-
BEHANDLING
PU, FSK, KST



Prosessen videre – viktige datoer

Veiledningstime i Kommunegården, Sandvika

Hva betyr planforslaget for din eiendom?
Individuell veiledning tirsdag 9 desember 2025, kl. 14.30-17.30 
25 minutter per person/eiendom

www.baerum.kommune.no/Gommerudveienmfl 

Påmelding

http://www.baerum.kommune.no/Gommerudveienmfl


Prosessen videre – viktige datoer

Du kan si din mening om planforslaget

Send inn skriftlig uttalelse til post@baerum.kommune.no eller Bærum kommune, postboks 

700, Sandvika innen 31. desember 2025.

Merk innspillet med arkivID  24/21107 og PlanID 2024015 og uttalelse til planforslag

Følg med på kommunens innsynsløsning arkivID  24/21107

eller på www.baerum.kommune/Gommerudveien m.fl

Kontaktperson for spørsmål: camilla.lovenskiold@baerum.kommune.no

mailto:post@baerum.kommune.no
http://www.baerum.kommune/Gommerudveien%20m.fl


Hva gjelder i dag?

Området er regulert med gammel plan som ikke har 

bestemmelser. Derfor er det kommuneplanen som 

gjelder 

Kommuneplanen har generelle bestemmelser som 

gjelder for hele kommunen, og tar ikke hensyn til hvert 

område sine kvaliteter.



Hva er lov til å bygge i dag?

Du kan bygge 20% BYA på eiendommen. F.eks. 

200m2 «fotavtrykket» på 1000m2 tomtestørrelse

Småhusbebyggelse – enebolig/tomannsbolig

Krav om parkering og uteoppholdsareal

Byggegrense mot vei og nabogrense (4 meter)

Maks 9 meter mønehøyde og 7 meter gesimshøyde

Ingen krav om takform eller møneretning

Deling av eiendommer er ikke tillatt (Krav om ny 

reguleringsplan før deling)

Kilde: Veileder om grad av utnyttelse
Opprinnelig utgitt av: 
Kommunal- og moderniseringsdepartementet





Planavgrensning 

Planområdet består av 101 eiendommer

Grenser til turområder i nord, øst og vest

Avgrenset av Lommedalsveien i øst

Området består av småhusbebyggelse



Planens hensikt

§ 1.1

Planen skal legge til rette for:

• Ivaretakelse av områdets stedsspesifikke kvaliteter og 

verdier knyttet til eksisterende hage- og 

bebyggelsesstruktur, byggeskikk, kulturmiljø, 

landskap, siktlinjer og åpenhet langs vei.

• Ny bebyggelse i området etter tilpassede 

bebyggelsesprinsipper med utgangspunkt i de 

stedsspesifikke kvalitetene.



Gjennomgang av planforslaget

Plankart og bestemmelser er juridisk bindende 



Plankartet er inndelt i felt
Hovedformålet er frittliggende 

småhusbebyggelse, som er ene- og 

tomannsboliger. 

Felt B1, B2, B3, B4 og B5 er felter med 

eksisterende bebyggelse.

Felt B1A, B3A er foreslåtte nye eiendommer.

Felt B6 er foreslåtte nye eiendommer  med 

mindre tomtestørrelse.



Byggegrenser – plassering av bebyggelse
Dagens byggegrense er 12,5 meter målt fra midt 

vei og 4 meter mot nabogrenser 

Ny bebyggelse og andre tiltak må plasseres 

innenfor byggegrensen, dersom de ikke er listet 

opp i unntakene i § 3.2.

Byggegrenser er brukt mot vei, grønnstruktur og 

nabogrenser og enkelte steder brukt helt konkret 

for å plasseres ny bebyggelse, felt B6.

Byggegrenser er også brukt for å ivareta 

flomveier og hindre plassering av bebyggelse i 

områder utsatt for mye overvann. 



Unntak fra byggegrensen



Området ble kartlagt på oppdrag fra Bærum kommune i 
2024. Ingen nye registrerte naturtyper.

Innenfor planområdet er det få registrerte naturtyper.
      Det er to enkeltregistrerte trær, en  ask og en alm. 

• Hensynsone landskap for å opprettholde buffer mot 
friområdet.

• Formål grønnstruktur som en buffer mot Gamle 
Lommedalsvei.

Naturverdier, grønnstruktur og landskapsverdier



Felt B1, B2, B3 og B4 - eksisterende bebyggelse
Fellesbestemmelser – mange bestemmelser gjelder for alle 

boligeiendommene

20 % BYA videreføres

Mulighet for tomannsbolig for eiendommer over 1400m2 (boligformål)

Møne og gesimshøyde – 9 meter og 7 meter

Noen få spesielle bestemmelser: 

 - Garasjer og snuplass kan plasseres utenfor byggegrense for 

 felt B1 og B2

 - Krav om skråstilt plassering og møneretning øst-vest i felt B3

 - Mulighet for tomannsbolig for felt B2 uavhengig av 

tomtestørrelse



Felt B5 enhetlig område – Selvaag 1992

Fullt utbygget i henhold til dagens plan

Planforslaget tillater ikke ytterliggere 

bebyggelse.

Bestemmelser om utforming som sikrer den 

enhetlige arkitekturen.



Mulighet for deling av eiendommer

Felt B1A er to nye eiendommer Felt B3A er to nye eiendommer Felt B6 er ti nye eiendommer 



Felt B6 – dagens situasjon 

Registrert kulturmiljø- Husene på 
nordsiden har store tomter og ligger 
tilbaketrukket med store frukt eller 
prydhager mot vei. 



Felt B6 – mulighet for deling og enebolig

Åpner for deling av ti eiendommer

Nye eiendommer på ca 500m2

 Nye eneboliger på maks 100m2 BYA

Møne og gesimshøyde – 6 meter og 4 meter

Konkret passering ved bruk av byggegrenser

Felles avkjørsel

Krav om  minimum 1 parkeringsplass, kan ha flere

Opprettholder mulighet for tomannsboliger  på 

eksisterende eiendom



Hvor finner jeg plankart og bestemmelser?

Egen side for denne reguleringsplanen finner du på 

Bærum kommunes nettsider

www.baerum.kommune.no/Gommerudveienmfl

Plankart og bestemmelser ligger som egne bokser her

Annen nyttig informasjon på siden

http://www.baerum.kommune.no/Gommerudveienmfl


Hva betyr plankartet?
Formål
Fargene i plankartet viser hvilket formål arealet har
 lys gul = frittliggende småhusbebyggelse
grå = veiformål
grønn = grønnstruktur eller felles uteoppholdsareal.

Byggegrenser er vist med stiplet linje

Feltnavn 
påskrevet for et avgrenset felt, ikke for hver eiendom. 
B1, B2, B3, B4 osv. 

Eiendomsgrenser og eksisterende bygninger er vist 
med svak grå strek

 



Bestemmelser – hva gjelder for min eiendom?
Fellesbestemmelser for hele planområdet

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg – 
Mange bestemmelser er like for alle boligeiendommene

Noen egne bestemmelser for ulike felt: 
Felt B1,B1A, B2, B3, B3A, B4, B5 og B6

Sikringssone og hensynssoner har egne bestemmelser



Områdestabilitet
Områdestabilitet er uavklart - NVE

Grunnundersøkelser i uke 50

o Aktuelle grunneiere er varslet

Aktsomhetskart for kvikkleireskred - NVE

https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/om-kart-og-kartlegging-av-naturfare/om-kartlegging-av-fare-for-kvikkleireskred/aktsomhetskart-for-kvikkleireskred/
https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/om-kart-og-kartlegging-av-naturfare/om-kartlegging-av-fare-for-kvikkleireskred/aktsomhetskart-for-kvikkleireskred/
https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/om-kart-og-kartlegging-av-naturfare/om-kartlegging-av-fare-for-kvikkleireskred/aktsomhetskart-for-kvikkleireskred/


Prosessen videre – viktige datoer

Du kan si din mening om planforslaget

Send inn skriftlig uttalelse til post@baerum.kommune.no eller Bærum kommune, postboks 

700, Sandvika innen 31. desember 2025.

Merk uttalelsen med arkivID  24/21107 og PlanID 2024015 og uttalelse til planforslag

Følg med på kommunens innsynsløsning arkivID  24/21107

eller på www.baerum.kommune/Gommerudveien m.fl

Kontaktperson for spørsmål: camilla.lovenskiold@baerum.kommune.no

mailto:post@baerum.kommune.no
http://www.baerum.kommune/Gommerudveien%20m.fl


Spørsmål?
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