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Agenda for informasjonsmete

» Prosessen videre — veiledning 9.desember - haringsfrist 31.desember 2025,
» Hva gjelderidag? Behov for ny plan.

» Gjennomgang av planforslaget — Hva er lagt ut pa hering?

» Hvordan finne frem i plankart og bestemmelser?

»  Spersmal (10-15 minutter)

www.baerum.kommune.no/Gommerudveienmfl
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http://www.baerum.kommune.no/Gommerudveienmfl

Politisk vedtak — planutvalget 6.11.2025

Votering:
Kommunadirekt@rens forslag ble enstemmig vedtatt.

PLAN - 180/25 - 06.11.2025:

Vedtak:

Forslag til offentlig reguleringsplan, detaljregulering for Gommerudveien m.fl., planiD
2024015, som wist | plankart dokument 7319230, og bestemmelser, dokument F319227,
sendes pa ha@ring og legges ut til offentlig ettersyn, jf. plan- og bygningsloven § 12-10.

BZARUM KOMMUNE D



Planprosessen

1. GANGS: Veilednings 2. GANGS-
Informasjonsmate BEHANDLING PU timer 9.12 BEHANDLING
24.09.2024 06.11.2025 PU, FSK, KST
Informasjons-

Varsel om Frist Varsel utvidet Frist T2

oppstart innspill planomrade innspill
10.09.2024 13.10.2024 14.05.2025 05.06.2025

UTVIDET HBRING OG BEARBEIDING
PLANOPPSTART PLANOMRADE AV PLANFORSLAG

Harings-
frist 31.12

SLUTT-
BEHANDLING




Prosessen videre — viktige datoer

Veiledningstime i Kommunegarden, Sandvika

Hva betyr planforslaget for din eiendom?

Individuell veiledning tirsdag 9 desember 2025, kl. 14.30-17.30

25 minutter per person/eiendom

www.baerum.kommune.no/Gommerudveienmfl

Pamelding

Veiledning - planforslagets betydning
for din eiendom

Det vil bli holdt veiledning tirsdag 9. desember, klokken 14:30-17:30, i
Kommunegirden i Sandvika, i Arnold Haukelands plass 10, der du kan mete
representanter fra Plan- og bygningstjenesten i Berum kommune. Her kan
du fi informasjon om planarbeidet og hva det betyr for din eiendom. Du m4a
booke en avtale pa forhind.

. For a booke avtale klikker du pa denne lenken og
fyller ut skjema

Alternativt kan du ringe 67 50 40 50 pa hverdager mellom 09.00-14.00, si
hjelper kundesenteret deg med pamelding.


http://www.baerum.kommune.no/Gommerudveienmfl

Prosessen videre — viktige datoer

Du kan si din mening om planforslaget

Send inn skriftlig uttalelse til post@baerum.kommune.no eller Beerum kommune, postboks

700, Sandvika innen 31. desember 2025.

Merk innspillet med arkiviD 24/21107 og PlanID 2024015 og uttalelse til planforslag
Felg med pa kommunens innsynslasning arkiviD 24/21107

eller pa www.baerum.kommune/Gommerudveien m.fl

Kontaktperson for spgrsmal: camilla.lovenskiold@baerum.kommune.no


mailto:post@baerum.kommune.no
http://www.baerum.kommune/Gommerudveien%20m.fl

Hva gjelderi dag?

»  Omradet er requlert med gammel plan som ikke har
bestemmelser. Derfor er det kommuneplanen som

gjelder

»  Kommuneplanen har generelle bestemmelser som
gjelder for hele kommunen, og tar ikke hensyn til hvert

omrade sine kvaliteter.

BZARUM KOMMUNE D



Hva er lov til a bygge i dag?

» Du kan bygge 20% BYA pa eiendommen. F.eks.

200m2 «fotavtrykket» pa 1000m2 tomtesterrelse

»  Smahusbebyggelse — enebolig/tomannsbolig

» Krav om parkering og uteoppholdsareal .

begrenses ved besternmelser om bebygd
areal og maksimal heyde

» Byggegrense mot vei og nabogrense (4 meter)

»  Maks g meter meneheyde og 7 meter gesimsheyde

» Ingen krav om takform eller mgneretning

. - . . . il
» Deling av eiendommer er ikke tillatt (Krav om ny o

reguleringsplan fer deling)

Kilde: Veileder om grad av utnyttelse
Opprinnelig utgitt av:
Kommunal- og moderniseringsdepartementet

BZARUM KOMMUNE U



SKISSEMESSIG SNITT
MULIG FREMTIDIG UTVIKLING VED FORESLATT PLAN FOR GOMMERUDVEIEN M.FL.

UTVIKLING VED FORESLATT PLAN
FOR GOMMERUDVEIEN M.FL.:

* Mulighet for fradeling av
tomt

e Byggegrenser ca 12 m fra vei,
2 m fra nabo

e Maks 4 m gesims fra
eksisterende terreng langs
den enkelte fasade

e Maks 6 m mgne

e Krav om saltak med minimum
30° vinkel

T

—

SKISSEMESSIG SNITT
MULIG FREMTIDIG UTVIKLING VED EKSISTERENDE PLANSTATUS, EKSEMPEL 1

UTVIKLING VED EKSISTERENDE
PLANSTATUS, EKSEMPEL 1 & 2

e |kke mulighet for fradeling av
tomt

e Byggegrense 4 m fra
nabogrense, 12,5 m meter fra
vei

e Maks 7 m gesims fra planert
terrengs gjiennomsnittsniva
rundt bygningen

e Maks 9 m mgne

e Ingen krav til takform

—

SKISSEMESSIG SNITT
MULIG FREMTIDIG UTVIKLING VED EKSISTERENDE PLANSTATUS, EKSEMPEL 2
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TEGNFORKLARING
SNITTLINJE, TERRENG

— EKSISTERENDE HUS

— — - TOMTEGRENSE

--------- SENTERLINJE, VEI
————— BYGGEGRENSE

— — - FORESLATT TOMTEGRENSE
----- FORESLATT BYGGEGRENSE

m——— MULIG FREMTIDIG HUS
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Planavgrensning
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Planens hensikt

§1.1
Planen skal legge til rette for:
* Ivaretakelse av omradets stedsspesifikke kvaliteter og

verdier knyttet til eksisterende hage- og

oebyggelsesstruktur, byggeskikk, kulturmiljg,

andskap, siktlinjer og apenhet langs vei.

* Ny bebyggelse i omradet etter tilpassede
bebyggelsesprinsipper med utgangspunkt i de

stedsspesifikke kvalitetene.

BZARUM KOMMUNE D
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Gjennomgang av planforslaget

BZAZRUM KOMMUNE

REGULERIMNG

Reguleringsplan for Gommerudveien m.fl.

Reguleringsbestem melser
reguleringsplaner

PlaniD: 2024015
Saksnummer: 24/21107
Dokument: 7319227

Planens hensikt

PLANID

2024015
DORIMENTRR
THE230

FLMNGUSING OW OPPSTART AV PLANANBED 1202004 [

Crr e N e
[T pe—

TemT

BAERUM KOMMUNE U

511 Planen skal legge til rette for:

- Ivaretakelse av omradets stedsspesifikke kvaliteter og verdier knyttet til eksisterende
hage- og bebyggelsasstruktur, byggeskikk, kulturmiljg, landskap, siktlinjer og penhat
langs vei.

- My bebyggelse i cmradet etter tilpassede bebyggelsesprinsipper med utgangspunkt i de
stedsspesifikke kvalitetene.

Fellesbestemmelser for hele planomradet

Fellesbestemmelser for hele planomradet

Bevaring av store trar

§2.1 Store treer med stammeomkrets pa over 30 cm malt 1 meter over bakkeniva skal bevares.
Topping av tr&me tillates ikke. Inngrep eller beskj=ring som gir trearme darligere vekstvilkar
tillates ikke. Bestemmelsen gjelder uavhengig av sgknadsplikt.

§2.2 Vedterrengarbeid og byggearbeid skal store treer med stammeomkrets pa over 30 cm malt 1
meter over bakkeniva, inkludert retter og trekroner, sikres og felges opp av
arborist/fagkyndig. Bestemmelsen gjelder uavhengig av sgknadsplikt.

§2.3 Vedsgknad om tiltak som bergrer tr&r med stammeomkrets pa over 90 cm mak 1 meter
over bakkeniva, skal det fremlegges dokumentasjon i form av marksikringsplan.

Ovwervann og flomveier

§24 \Ved oppfering/utfigrelse av tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven (pbl.) §§ 1-6 og 20-1,
skal overvann fordreyes og infiltreres lokalt pa egen eiendom. Overvannet skal fanges opp og
infiltreras ved bruk av dpne overvannslgsninger som regnbed, tr=r og grenne grafter,
permeable overflater, tilstrekkelige jorddybder og/eller bruk av vegetasjon. Valgte lgsninger
skal begrunnes.

525 Flomwveier skal hensyntas.

Bestemmelser til arealformal

Plankart og bestemmelser er juridisk bindende

Bebygeelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1}

Fellesbestemmelser for frittliggende smahusbebyggelse, felt B1, B1A, B2, B3, B34, B4, BS og B6

Nye eiendommer
§31 Det tillates ikke deling av tomter innenfor planomradet med unntak av der det fremgar av

plankartet. Mye eiendommer er vist som egne felt B1A, B3A og B6. Delelinje skal falge

BZARUM KOMMUNE D



Plankartet er inndelt i1 felt

W o » Hovedformalet er frittliggende
' smahusbebyggelse, som er ene- og

tomannsboliger.

» Felt B, B2, B3, B4 0og Bs er felter med
eksisterende bebyggelse.

» Felt B1A, B3A er foreslatte nye eiendommer.

-y » Felt B6 er foreslatte nye eiendommer med

mindre tomtestarrelse.

===

__ i Planavgrensni ng

BZARUM KOMMUNE D



Byggegrenser — plassering av bebyggelse

BYGGEGRENSER:

——————— 4 meter fra e.g eller formal

——————— 10 meter fra midt vei
- 12,5 meter fra midt vei
------- 15 meter fra midt vei

SLELL LR tilpasset

>

>

>

>

Dagens byggegrense er 12,5 meter malt fra midt

vei 0g 4 meter mot nabogrenser

Ny bebyggelse og andre tiltak ma plasseres

innenfor byggegrensen, dersom de ikke er listet

opp i unntakenei § 3.2.

Byggegrenser er brukt mot vei, grennstru
nabogrenser og enkelte steder brukt helt

for a plasseres ny bebyggelse, felt B6.

Byggegrenser er ogsa brukt for a ivareta

Ktur og

conkret

flomveier og hindre plassering av bebyggelse i

omrader utsatt for mye overvann.

BZARUM KOMMUNE D



Unntak fra byggegrensen

Byggegrenser
Tiltak skal plasseres innenfor de angitte byggegrensene pa plankartet. Med tiltak menes her

tiltak etter pbl. §§ 1-6 og 20-1, herunder tiltak som mindre frittliggende bygninger, plattinger,

gjerder, stpttemurer eller terrengendringer med videre, samt midlertidige tiltak.
Felgende tiltak kan tillates utenfor byggegrensen, gitt at tiltaket er i trad med gvrige

bestemmelser og plankart:

§3.2

Gjenoppfering av bolig innenfor eksisterende fotavtrykk som fplge av brann eller annen
naturskade

Fasadeendringer pa eksisterende bebyggelse, herunder utvendig etterisolering av
bolighygg inntil 30 cm inkludert panel ut fra eksisterende fasade

Rivning av eksisterende byggverk som ikke er regulert til bevaring, samt reetablering av
terreng etter rivning

Garasjer og snuplass for felt B1 og B2

En biloppstillingsplass pa terreng for felt B6

Terrasse og levegg forbundet med bygning for felt B

Etablering av nye avkjgrsler der disse er vist i plankartet

Stettemurer og terrengendringer i forbindelse med nye avkjgrsler

Gjerder og sgppelskur innenfor arealer regulert til bebyggelse og anlegg

Nettstasjoner BZARUM KOMMUNE D



Naturverdier, grennstruktur og landskapsverdier

Omradet ble kartlagt pa oppdrag fra Baerum kommune i
2024. Ingen nye registrerte naturtyper.

Innenfor planomradet er det fa registrerte naturtyper.
Det er to enkeltregistrerte traer, en ask og en alm.

* Hensynsone landskap for a opprettholde buffer mot
friomradet.

RG] I L

* Formal grennstruktur som en buffer mot Gamle
Lommedalsvei.

EES =¥
= g §|I
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Felt B1, B2, B3 0g B4 - eksisterende bebyggelse

» Fellesbestemmelser—mange bestemmelser gjelder for alle

boligeiendommene
» 20 % BYA viderefares
» Mulighet for tomannsbolig for eiendommer over 1400m2 (boligformal)
» Maoene og gesimsheayde — g meter og 7 meter
» Noen fa spesielle bestemmelser:
- Garasjer og snuplass kan plasseres utenfor byggegrense for
felt B1 og B2

- Krav om skrastilt plassering og meneretning est-vest i felt B3

- Mulighet for tomannsbolig for felt B2 uavhengig av

tomtestarrelse B/ERUM KOMMUNE D



Felt B; enhetlig omrade — Selvaag 1992

Gommerud, gnr 94 omrade 7 » Fullt utbygget i henhold til dagens plan

Fasansvingen, 1-35, 2-6, 26-34

» Planforslaget tillater ikke ytterliggere

bebyggelse.

» Bestemmelser om utforming som sikrer den
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Ower: Kartel viser tomiasinidur og bebygpelsessinukiun, skramende
Til veresire: Forskjallios farger pa hvert his, men alle med hailmalle,
wirdskier, hjsrmekasser og vinduer.

Lindier il versire: "Hamungs™ av Sauba Weksvik, 18690,

Uinder: Asyrmrmetrisk 5k nukket ned of gir ovendekdal lemassa. Kar-

Ertwetice baligormader | Berum

BZARUM KOMMUNE D



dommer

Ing av eien

Mulighet for del

Felt B6 er ti nye eiendommer

Felt B3A er to nye eiendommer

Felt B1A er to nye eiendommer

BZARUM KOMMUNE



Felt B6 — dagens situasjon
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nordsiden har store tomter og ligger
tilbaketrukket med store frukt eller
prydhager mot vei. B/ERUM KOMMUNE D




Felt B6 — mulighet for deling og enebolig

» Apnerfordeling av ti eiendommer
»  Nye eiendommer pad ca soom2

»  Nye eneboliger pa maks 100m2 BYA

»  Moene og gesimsheyde — 6 meter og 4 meter
» Konkret passering ved bruk av byggegrenser

» Felles avkjorsel

»  Kravom minimum 1 parkeringsplass, kan ha flere

»  Opprettholder mulighet for tomannsboliger pa

eksisterende eiendom

BZARUM KOMMUNE D



Hvor finner jeg plankart og bestemmelser?

Bxrum kommune § Bxmum § Bxmum | ubdkding |

Gommerudveien m.tl.

Offentlig detaljregularing

Flan- og bygningstjenesten utarbeider for tiden en offentlig
detaljregulering for Gommermdveien m.fl. Planforslaget er pd hering

og offentlig ettersyn til 31. desember. Det avholdes informasjonsmete
om planforslaget 2.desember, og individuell veiledning 9. desember.

Planen er pa hering

[ Se plankartet

[ Se planbestemmelsene

[¥ Se saksfremlegget med alle dokumentene

[% Se behandlingen av saken pa kommune- T

*  Flanen er pd haring

= Informasjonsmete

s Velledning - planforslagets betydning for din
elendom

s Om bensikten med plasarbebdet

* Haring og offentliy ettersyn — sl din mening
om planforalaget

* Hva er en reguleringsplan, og bvordan foregir
en planprosess?

Egen side for denne reguleringsplanen finner du pa

Baerum kommunes nettsider

www.baerum.kommune.no/Gommerudveienmfl

Plankart og bestemmelser ligger som egne bokser her

Annen nyttig informasjon pa siden

BZARUM KOMMUNE D


http://www.baerum.kommune.no/Gommerudveienmfl

Hva betyr plankartet?

Formal

Fargene i plankartet viser hvilket formal arealet har
lys gul = frittliggende smahusbebyggelse

gra = veiformal

grenn = grennstruktur eller felles uteoppholdsareal.

Byggegrenser er vist med stiplet linje
Feltnavn
paskrevet for et avgrenset felt, ikke for hver eiendom.

B1, B2, B3, B4 osv.

Eiendomsgrenser og eksisterende bygninger er vist
med svak gra strek

BZARUM KOMMUNE D



Bestemmelser — hva gjelder for min eilendom?

BERUM KOMMUNE Fellesbestemmelser for hele planomradet

Reguleringsplan for Gommerudveien m.fl.
Reguleringsbestem melser

reguleringsplaner

PlaniD: 2024015

s Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg —
Mange bestemmelser er like for alle boligeiendommene

511 Planen skal legge til rette for:

- Ivaretakelse av omradets stedsspesifikke kvaliteter og verdier knyttet til eksisterende
hage- og bebyggelsesstruktur, byggeskikk, kulturmiljs, landskap, siktlinjer og apenhet
langs vei.

- My bebyggelse i cmradet etter tilpassede bebyggelsesprinsipper med utgangspunkt i de

e Noen egne bestemmelser for ulike felt:
Felleshestemmelser for hele planomradet Felt BllBlAl BZI B3’ B3AI B4I BS Og B6

Felleshestemmelser for hele planomradet

Bevaring av store trar
§21 Store treer med stammeomkrets pa over 30 cm malt 1 meter over bakkeniva skal bevares.

Topping av treerne tillates ikke. Inngrep eller beskjzring som gir traerne darligere vekstvilkar
tillates ikke. Bestemmelsen gjelder uavhengig av sgknadsplikt.

s R Sikringssone og hensynssoner har egne bestemmelser

§2.3 Ved spknad om tiltak som bergrer tr&=r med stammecomkrets pa over 30 cm makt 1 meter
over bakkeniva, skal det fremlegges dokumentasjon i form av marksikringsplan.

Overvann of flomveier

§2.4 \ed oppfering/utfigrelse av tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven (pbl.) §5 1-6 og 20-1,
skal overvann fordregyes og infiltreres lokalt pa egen eiendom. Overvannet skal fanges opp og
infiltreres ved bruk av 3pne overvannslgsninger som regnbed, trar og grénne grafter,
permeable overflater, tilstrekkelige jorddybder og/eller bruk av vegetasjon. Valgte lgsninger
skal begrunnes.

525 Flomwveier skal hensyntas.

Bestemmelser til arealformal

Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)

Fellesbestemmelser for frittliggende sma’hushehgggelse, felt B1, B1A, B2, B3, B3A, B4, BS og BE

Nye eiendommer
§3.1 Det tillates ikke deling av tomter innenfor planomradet med unntak av der det fremgar av
plankartet. Nye eiendommer er vist som egne felt B1A, B3A og B6. Delelinje skal falge

BZARUM KOMMUNE D



Omradestabilitet

» Omradestabilitet er vavklart - NVE

» Grunnundersakelser i uke 50

o Aktuelle grunneiere er varslet

PR LS L

. ‘Frlu

eskred - NVE

BZARUM KOMMUNE


https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/om-kart-og-kartlegging-av-naturfare/om-kartlegging-av-fare-for-kvikkleireskred/aktsomhetskart-for-kvikkleireskred/
https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/om-kart-og-kartlegging-av-naturfare/om-kartlegging-av-fare-for-kvikkleireskred/aktsomhetskart-for-kvikkleireskred/
https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/om-kart-og-kartlegging-av-naturfare/om-kartlegging-av-fare-for-kvikkleireskred/aktsomhetskart-for-kvikkleireskred/

Prosessen videre — viktige datoer

Du kan si din mening om planforslaget

Send inn skriftlig uttalelse til post@baerum.kommune.no eller Beerum kommune, postboks

700, Sandvika innen 31. desember 2025.

Merk uttalelsen med arkiviD 24/21107 og PlanID 2024015 og uttalelse til planforslag

Felg med pa kommunens innsynslasning arkiviD 24/21107

eller pa www.baerum.kommune/Gommerudveien m.fl

Kontaktperson for spgrsmal: camilla.lovenskiold@baerum.kommune.no


mailto:post@baerum.kommune.no
http://www.baerum.kommune/Gommerudveien%20m.fl

Spersmal?
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