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Velkommen til digitalt
informasjonsmeote

Matet vil starte kl. 19.00
Vennligst sla av kamera og lyd:
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BARUM
KOMMUNE

Ballerud omraderequlering
pent informasjonsmaeote

Baerum kommune regulering v/Claudia C. Gheorghe, 24.01.22

Sammen skaper vi fremtiden
MANGFOLD - RAUSHET - BAREKRAFT
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e Introduksjon: Rammer for matet og presentasjon av akterene Forslagsstillere:

Selvaag bolig ASA
Ferd Eiendom AS
Barum Kommune Eiendom

e Baerum kommune reqgulering: Planprosess, plangrep, medvirkning
* Barum kommune eiendom: Skole og barnehage

e Ferd Eiendom AS: Boligfeltene B1 og B2 Plankonsulenter:
Rodeo Arkitekter AS

Dronninga Landskap AS

* Motedeltakere: Sparsmal Einar Jarmund & Co AS
Odin Prosjektering AS
Dyrvik Arkitekter AS
Pstengen & Bergo AS

* Selvaag bolig ASA: Boligfeltene B3, B4, B5 0og B6




Rammer for det digitale motet

» Det blir ikke skrevet matereferat og det er heller ingen opptak av matet.

Presentasjonene vil legges ut pa kommunens hjemmeside.

» Standardinnstilling gjester: kamera og lyd avslatt

» Hyvis du ensker a si noe underveis
» Alternativ 1 - skriv «?» i chaten. Sa vil du fa ordet.
» Alternativ 2 - skriv hele sparsmalet i chaten.

Vis samtale

» | tilfelle du mister forbindelsen, ga inn pa samme link igjen. www.baerum.kommune.no/ballerud
BZARUM KOMMUNE D



http://www.baerum.kommune.no/ballerud

Runde «rundt bordet»

»  Baerum kommune regulering (myndighet)
» Kjell Seberg (reguleringssjef)
» Claudia Gheorghe (overarkitekt og saksbehandler Ballerud)

»  Baerum kommune eiendom byggherre (utbygger barnehage, skole med flerbrukshall)
» Jesper Fog Hansen (prosjektansvarlig)

» Ferd Eiendom AS (utbygger B1 og B2)
»  @yvind Svare Lorentzen (prosjektansvarlig)

» Selvaag bolig ASA (utbygger B3, B4, B5 og B6)
» Geir Havard Liengen (prosjektsjef)
» Einar Jarmund (arkitekt, Einar Jarmund & Co AS)

» Rodeo arkitekter (plankonsulent)
» Thao Nguyen (arkitekt, byplanlegger)

BZARUM KOMMUNE U



Plangrep
Omrader til bebyggelse
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omradersgulering
Ballerud - Johs Faales vei 80-100 -
Kleivveien 22




Plangrep

Viktige forbindelser og friomrader
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Fonguse  Banrum kommuse

omradersgulering
Ballerud - Johs Faales vei 80-100 -
Kleivveien 22




Politisk behandling

1. gangsbehandling Ny 1. gangsbehandling
juni 2021 desember 2021

Planprogram Alternativ 1 og 2 Alternativ 3
pXokly,

Prinsippavklaring |
090 Haring: hele planen

l utenom boligomradene

Omarbeiding

Boligomradene B1-B6

+ bearbeiding planforslag
etter hering



Revidert planforslag til ny 1.gangsbehandling:
Alternativ 3

Oversikt endringer ift. alternativiog 2

» Antall boliger: faerre boliger totalt sett

» Fordeling boligtyper: Flere rekkehus enn leiligheter

= | ’é;.«:""‘@\” 7
» Heyder: Maksimalt 3 etasjer PEEL BTy  E
» Adkomst: Endrede adkomstforhold til B1 og B6 ‘ |

» Skole/barnehage: Ingen endringer pa felt oT

* 3A: grennkorridorer som i alternativiog 2

 3B: grennkorridor pa 3om mellom B3 og B4

BZARUM KOMMUNE U



(ny) 1. gangsbehandling — Planutvalget 09.12.21
Utdrag fra vedtaket — hering, felt B1 og B2, golf

» Planforslag alternativ 3A og 3B legges ut pa hering.

» Boligantallet reduseres til ca 200. Bestemmelsene paragraf 1.1, fjerde punkt endres til : «et
variert og bilfritt boligomrade med ca 200 boenheter». Reduksjonen gjelder felt A, slik at
B1/B2 ikke overstiger 37 boliger som opprinnelig var forslaget i alternativ 2.

Dette legger til rette for at Kleven gard bevares og de to boligene ombrukes til to eneboliger.

_aven kan f.eks benyttes til felles lager, sykkelbod, leveringspunkt, seppelpunkt - eller andre

bruksomradet som sameiene bestemmer. Lasningen beskrives og illustreres

» Erstatningsarealer til golfbanen ma sikres og lasningen beskrives.

BZARUM KOMMUNE U



(ny) 1. gangsbehandling — Planutvalget 09.12.21

Utdrag fra vedtaket — trafikksikkerhet, adkomstvei, parkeringsnorm

» Trafikksikkerheten utbedres spesielt av hensyn til skolebarna i Gartnerveien og

Kleivveien bl.a. med overgangsmarkering, lys, fartsbegrensning m.v. I tillegg vurderes
parkeringsforbud langs Gartnerveien og Kleivveien.

» Flere i nabolaget har pekt pa muligheten for alternativ adkomst til skole/flerbrukshall

via Gamle Drammensvel. Planutvalget ber kommunedirekteren utredet dette
alternativet.

» Bestemmelsenes paragraf 4.14 forste setning endres til: Det etableres inntil 1,2
biloppstillingsplasser per 1:0o0m2 BRA bolig.

BZARUM KOMMUNE U



Politisk behandling

1. gangsbehandling Ny 1. gangsbehandling 2. gangsbehandling
juni 2021 desember 2021 1./2. kvartal 2022

Planprogram Alternativ 1 og 2 Alternativ 3A og 3B Alternativ 4
pXokly,

Prinsippavklaring | _
5090 Hering: hele planen Hering: hele planen

l utenom boligomradene

Omarbeiding Omarbeiding
Boligomradene B1-B6  Boligomradene B1-B2
+ bearbeiding planforslag + bearbeiding planforslag

etter horing etter hering



Oversikt antall boenheter og est. antall beboere

400 378 ESTIMERT ANTALL BEBOERE
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1.gangsbehandl. Ny 1. gangsbehandl. Til 2.gangsbehand|.
juni 2021 desember 2021 1./2. kvartal 2022



llustrasjoner slik de ble fremmet til ny
1.gangsbehandling desember 2021 r<x-
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Boligtyper B3, By, Bs og B6

FELT 85”;;:"“
ilitliat

Ir

urg Oegsatyus)

unt Busolyus)

Ledighatetngg

FONINNENTY 1HTE

—:,:Ax'_ls"('

Mk, o OF gy 1 g = & =630
Mt guarmATrde o 4 1605

FAALEKOLLEN

Rekkehus

P ga:qpam==;:
ol ‘|1 M W ll‘l* :“i”E;w
LIl

\n‘ \Iul \ e

GEGRENSE

TOMTEGRENSE
BYGGEGRENSE
BYG

BYGGEGRENSE
BYGGEGRENSE

MAKS GESIMS |

MAKS GESIMS 3 f‘_ 53 6
=g gw ______ 5
(

w\-(s GESMS MAKS GESIMS E 3 r.ws-(s GESIMS MAKS GESIMS
1530 3 S

D=

\"'
oy - = "486 <%
'
—f 58

EKSISTERENDE  GRONTDRAG
BEBYGGELSE | 125 1
I

Lavblokk




Adkomstforhold

Viktig
skolevei

Viktig

skolevel ™ = m o, .~

Johs Faales vei:
og oT (skole, bhg)

II Gjennesveien:
y B3, B40gBs
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Biltrafikk

Begrenset biltrafikk (renovasjon,
varelevering)

Myke trafikanter

FELT B2

(A)

—— Biltrafikk

Beg biltrafikk (

varelevering)
Myke trafikanter

artnerveien:
0g B2



Grannkorridorer: 10m + 30m

|
I

A og

e Do
Gronnkorridorer: 2o0m + 2o0m

Alternativ 3

(likt som i alternativ 1 0g 2)



Alternativ 3A
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* Arts-/naturmangfold
Turvel

* Boligbebyggelse
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* Arts-/naturmangfold
Turvel

* Boligbebyggelse
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Baarums digitale 3d-modell

» Digital modell: bygg, anlegg, terreng,
vegetasjon m.m.

» Informasjonen er hentet ut av ulike
kilder med Felles Kartdatabase (fkb)
som utgangspunkt. Konstruert pa
grunnlag av flyfotografering.

lllustrasjonene fra nye prosjekter i 3d- 2

modellen ma forstas som N . N
f _ Ballerud alternativ 3A satt inn i modellen
volummodeller som viser hayder,

AR G Gl Link til Ballerudmodellen ligger her:
propors/ 9 ' www.baerum.kommune.no/ballerud



http://www.baerum.kommune.no/ballerud

Medvirkning

Haring/offentlig ettersyn —frist 16. februar 2022

BZARUM KOMMUNE

Dokumenter

BZARUM KOMMUNE

REGULERING

Planalternativ 1

Reguleringsplan for Ballerud - Johs Faales vei 80-100 - Kleivveien 22 -
omraderegulering

Reguleringsbestemmelser

omraderegulering

PlaniD: 2015030

Saksnummer: 15/142742

Dokument: 5332394

Saksfremlegg

DokumentiD:
ArkivsakiD:
Journaidato:

Brevdato: Planen skal legge til rette for utbygging av;
barneskole med fire paralleller
barnehage for 150 barn
flerbrukshall
et variert og bilfritt boligomrade med lavblokker og rekkehus med til sammen ca. 380
boenheter
hovedsykkelvei giennom planomradet som del av hovedsykkelveien fra Sandvika til
Bekkestua
fortau langs Gjgnnesveien
grentomrader og gronne Interne forbindelser
flomvei mellom Bekkestua og Stabekken

Dokumentansvarlig:

Tekstdokument

Omradet skal vaere et pilot- og foregangsprosjekt innen grénn mobilitet med mal om en
aert hoy andel giende og syklende.
! Planen skal sikre/ legge vekt p3;
bebyggelse og uteomrader med god tilpasning til omgivelsene og til omradets saerpreg
med asprofiler, spesielle landskapsformer og siktlinjer
bebyggelse og uteomrader med hay arkitektonisk kvalitet
bolighebyggelse med varierte boligtyper og god bokvalitet bde inne og ute
gode mpteplasser og steder for hverdagsrekreasjon for barn, unge og voksne
- etablering av gode gang-/ sykkel-/ turveiforbindelser giennom og innenfor omr3det
ivaretakelse og styrking av blagrennstruktur, biologisk mangfold, friomrader og
naturverdier
Spen overvannshandtering
etablering av en bilpoolordning

TEGNFORKLARING

SARLIGE HENSYN TIL LNF, GRONNSTRUKTUR
LANDSKAP ELLER BEVARING AV
NATURMILI® ELLER KULTURMILJG (§ 113 ¢)
[H5sd

BESTEMMELSESOMRADE (§ 12.7)

[#iz

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK Utlorming

INFRASTRUKTUR (§ 12
LINJESYMBOL MV

RpJuridiskLinjo 1218
Eiendor phe

omeae. fel
HENSYNSSONER
SIKRINGS-, STBY- OG FARESONE (§ 118 a)

SIKRINGSSONER
e Tunne!

RpJuridiskPunkt 1219

Side2av9

Fenisgeiier Barum Komamune

omraderegulering PLANID
Ballerud - Johs Faales vei 80-100 -
Kleivveien 22

DOKUMENTNR

Saksfremlegg med vedtak Plankart med

Planbeskrivelse tegnforklaring B ) Bestemmelser
nalyser og utredninger

vrige saksdokumenter Alternativ 3A og 3B Alternativ 3A og 3B

Dokumenter i saken ligger pa kommunens nettsider: www.baerum.kommune.no/kunngjoringer

Merknader paferes planens navn [Ballerud] og planID [2015030] og sendes
Baerum kommune, postboks 700, 1304 Sandvika, eller e-post: post@baerum.kommune.no innen fristen.



http://www.baerum.kommune.no/kunngjoringer

Ballerud omraderegulering

Informasjon, medvirkning, link til 3D-modell

https://www.baerum.kommune.no/ballerud

Innspill til saken —frist 16.02.22 - send til
post@baerum.kommune.no

Oppgi planID 2015030- Ballerud omraderequlering

Ved spersmal ta kontakt med: Claudia Gheorghe
cgh@baerum.kommune.no
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