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Detaljregulering 1.gangsbehandling

Sammen skaper vi fremtiden
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Planutvalgets vedtak 14.10.2021 - 194/21:

» Det igangsettes arbeid med requlering av Malurtasen.

Bakgrunn for planarbeidet :

» Det starste registrerte kulturmiljget med boligbebyggelse i
kommunen.

» Bebyggelse og bebyggelsesstruktur som er viktig i forhold til
tidsepoken 1880-1940.

» Markant og godt synlig asprofil med grent preg
» Utbyggingspress.

BZARUM KOMMUNE D
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d planen

ksisterende kvaliteter

» Sikre kulturminneverdier

» Sikre naturverdier
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Kommuneplanen

Hensikt

» Tavare paog styrke Barums
seerpreg med grenne landskaper
og smahus utenfor sentrums-
omrader og knutepunkt.

» Sikre stedlige kvaliteter ved a ta
vare pa kulturminner og -milje
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3.1. Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hay/hay verdi og kulturmilja (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2. Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hay/hay verdi og kulturmilja (jf.
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g3 | 9. (Landskapstrekk og landemerker (pol § 11-S D
k
8.4.K 9.1. | plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grontdrag og siktlinjer ivaretas.
E.E.ISHE 9.2. Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
b terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge

premissene for tikak
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11.1. I reguleringsplan skal naturverdier og grentomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grennstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
undersgkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grenne lungerog blagrenne strukturer jf. Temakart for gréannstruktur og naturmangfold,
skal sikres og styrkes ireguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter

Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeomkrets pa over 90 cm mal 1 meter

over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.
11.4. Viktige trerekker og alleer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grennstruktur og naturverdier.

BARUM KOMMUNE D



Baerum kommunes
arkitekturstrateqg

» Tavare pa kulturminner og andre viktige
spor etter historien.

» Skjerme smahusomradene fra fortetting for
a opprettholde det grenne preget.

» Segrge for riktig grad av tilpasning til
omgivelsene og spesielt til kulturminner. S D T
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Planavgrensning



Planprosessen




Innspill til varsel om oppstart

» Offentlige instanser
» Foreninger

» Grunneilere

» Naboer

» Totalt 32 innspill
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» Vegeta




Vurderinger

» Naturomrader —radlistede arter
» Store gamle lgvtreer -

» Furutreer

» Dam




Kulturminner og
kulturmilje

159 registrerte kulturminner

» 132 boligbygg
» 16 uthus
» 11 garasjer

» 2 kulturmilje

BZARUM KOMMUNE D
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Anbefalt vern

» 118 boligbygg
» 15 Uuthus
» g garasjer

Adresse: Liaveien 28 gnr 39 bnr 28
Tomteareal: 1870 m?

Bruksareal: 73/212 m? BRA bolig

Regulering: uregulert

Bebyggelse og
byggear

Enebolig ‘Laulia’ 1914
Arkitekt Sigurd Svendsen
Tilbygg/ endring 1984
Redskapshus 1235

Garasje 1936 7

Garasje 1584, tilbygget 1999

Kulturminne-
beskrivelse

Trehus, 1% etasje, valmet tak
"Nye Morge stil’
Registrerte kulturminner

Kulturminne-
vurdering- bolig

Kulturminne-
vurdering-- garasje

Autentisitet Hay
Miljg/strgksverdi Hay
Representativitet Middels

Autentisitet Hay
Miljg/strgksverdi Lav
Representativitet Middels

Landskap og natur
- beskrivelse

Del av askam, bratt og
skranende terreng. Opparbeidet
hage med terrasserte nivaer og
steinmurer. Frodig vegetasjon
med busker og treer.

Fem registrerte furutraer

Landskap og natur
-wvurdering

Samlet vurdering og anbefaling:
Boligen er vurdert til 8 ha hgy verneverdi og fremstar godt ivaretatt med flere originale bygningsdeler.
Tilbygg er utfgrt | samme stil som det opprinnelige bygget. Garasjen er et fint eksempel pa tidlig
bilisme. Bolighus og garasje anbefalles regulert til bevaring.

Fem furutrzer er foreslatt bevart.
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@iverst: Kartutsnitt av neeromradet
Mest gverst: Kart over eiendom. Stor del av eiendommen er
brattere enn 1:2

Under: Boligen har valmet tak med ark og takopplett.
Vinduer med smaruter og original belistning. Mindre tilbyge

i en etasje.
Under til venstre: Garasje i naturstein, delvis | terreng.




Veier ......0q teknisk infrastruktur
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Helningskart

» Terreng1:30Qg1:2
» Terreng brattere enn 1:2
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Flom- og skredfare g7 71 4

—Trudvangveien-—.
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» Fare for steinsprang

2%

» Aktsomhetsomrade mulig " §=
vannsamling og flomveier




Deling av tomt/ nye boenheter

BARUM

Vurdering: KOMMUNE
» Hensyn til kulturminner/kulturmiljeer
» Hensyn til vegetasjon/ landskap

» Veier og teknisk infrastruktur

» Eiendommer over 1600/2200 m?2

. Detal_jregulerling Malur_tésen
» Oppholdsareal, parkering, adkomst Vordering s mulighet for deing e tomier og

saksID 21,9515
joostiD 23/174029
planiD 2021025



Tilbygg og mindre frittliggende bygg

Vurdering:
» Hensyn til kulturminner/kulturmiljeer
» Hensyn til vegetasjon/landskap

» Bevare romlighet og strokets karakter
» Bevare bygningsstruktur

» BRA/ ikke BYA




Plankart
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